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1. Inledning

| lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar star det att varje kommun ska planera
for bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet ska vara att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader och framja att andamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Harjedalen kommun har beslutat att ta fram en ny kommunovergripande 6versiktsplan som
planeras att antas under hosten 2018.

Fler invanare ar en viktig faktor, bland annat for att trygga framtida arbetskraftsforsorjning
och for att kommunens skatteunderlag ska vara stabilt. Ett prioriterat omrade i den
kommande oversiktsplanen ar darfér en god befolkningsutveckling, att kommun véxer. For
att detta ska vara maijligt behovs fler bostader. Faktorer som inverkar pa familjers beslut att
flytta till och bo i Harjedalens kommun ar narhet till rekreation, fritidsaktiviteter, service,
skola och barnomsorg samt bra bostader till konkurrenskraftiga priser.

Harjedalens kommun star infor ett flertal utmaningar for att lyckas na den uppsatta
malbilden i 6versiktsplanen, bland annat bestar befolkningssammansattningen i hog
utstrackning av en aldrande befolkning.

Samtidigt har Harjedalens kommun goda férutsattningar att skapa attraktiva omraden for
manniskor att flytta till. Arbetstillfallena &r manga och finns i flera olika naringar, det finns
mojlighet att boséatta sig bade i tatorter eller utanfér dem. Dock finns det en brist pa bostader
i vissa omraden vilket férsvarar inflyttningen, rérligheten pa bostadsmarknaden och ett
mojliggdrande av att kvar stanna i kommunen.

1. Lagstiftning

Det finns flera lagar och styrdokument som reglerar kommunens skyldigheter gentemot sina
medborgare gallande bostadspolitiken.

Lag om kommunens bostadsforsérjningsansvar

Enligt lagen om kommunens bostadsforsérjningsansvar ska varje kommun planera bostads-
forsorjningen i syfte att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i bra bostader.
Kommunen ska framja att andamalsenliga atgarder forbereds och genomfors for
bostadsforsorjningen. Vid planeringen av bostadsférsorjningen ska kommunen, om det
behodvs, samrada med andra kommuner som berdérs av planeringen. Riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullméaktige varje mandatperiod.

Det finns krav pa vad bostadsforsorjningsplanen ska innehalla. For det forsta ska den
innehalla kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. For det
andra ska den innehalla kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal. For det
tredje ska det beskrivas hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program med betydelse for bostadsforsorjningen. Slutligen ska
uppgifterna i planen grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan
pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och marknadsforutsattningar.



Plan- och bygglagen

Kommunens planmonopol innebar att kommunen genom planering, prioriteringar
och stéllningstaganden ges forutsattningar och ramar for en fungerande lokal
bostadsmarknad som kan utvecklas i en 6nskad riktning. Lagen syftar till att framja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och
langsiktig hallbar livsmiljo for manniskorna idag och for kommande generationer.

Socialtjanstlagen

| socialtjanstlagen regleras det allmannas ansvar for den enskildes ratt till bostad. Kommunen
har det yttersta ansvaret for att enskilda far det stéd och den hjalp de behéver.

Lagen om stdd och service till funktionshindrade

Lagen reglerar att personer med funktionshinder ges en bostad med sarskild service. Det ar
kommunen som ansvarar for att behoven tillgodoses.

Lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag

Lagen reglerar de villkor som géller for dessa bostadsforetag. Med allmannyttigt kommunalt
bostadsaktiebolag avses ett aktiebolag som i allmannyttigt syfte huvudsakligen férvaltar
fastigheter i vilka bostadslagenheter upplats med hyresratt och framjar bostadsforsérjningen
i kommunen.

. Nationella och regionala mal, planer och program

Nationellt mal
Regeringen formulerar sitt 6vergripande mal for bostadspolitiken enligt féljande:

“Det évergripande mdlet fér samhdllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmdteriverksamhet dr att ge alla ménniskor i alla delar av landet en fréan social synpunkt
god livsmiljé ddr en Idngsiktigt god hushdllning med naturresurser och energi frémjas samt
ddr bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underldttas.”

2015 overlamnade boverket en avrapportering till regeringen av uppdraget

"Uppfoljningsbara mal for hallbar fysisk samhéllsplanering” | rapporten foreslar Boverket sju
mal som bor antas av riksdagen och som inom fysisk samhallsplanering ska ersatta dagens
drygt 100 mal. Malen har sitt ursprung i de sektorsvisa mal som beror fysisk
samhallsplanering och som identifierades i Boverkets rapport 2011:17 "Sammanstallning av
nationella mal, planer och program av betydelse for fysisk samhallsplanering". Malens syfte
ar att, framfor allt pa nationell niva, kunna félja resultaten av den aktuella
samhallsplaneringspolitiken. Malen bedéms ocksa kunna fungera som relevanta nationella
mal som kommunerna ska forhalla sig till i sin planering.

De sju malen som foreslas i rapporten ar:

e Bostader efter manniskors behov

e Attraktiva livsmiljoer



e God tillganglighet i vardagen

e Battre resurshushallning

e Langsiktig livsmedelsférsorjning
e En funktionell gronstruktur

e Farre olyckor

Nationella miljomal

Miljobalken &r den centrala miljélagen i Sverige som syftar till att framja en hallbar utveckling
som innebar att nuvarande och kommande generationer tillférsdkras en halsosam och god
miljo.

Riksdagen har antagit mal for miljokvaliteten inom 15 olika omraden. Avsikten med
miljokvalitetsmalen &r att var natur- och kulturmiljo skall bevaras i sadant tillstand att
utvecklingen blir miljomassigt hallbar samt for att miljoarbetet ska effektiviseras.

Miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé som ska nas till 2020 lyder:

“Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hélsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvdrden ska tas tillvara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljiéanpassat sdtt
och sa att en Idngsiktigt god hushdlining med mark, vatten och andra resurser frdmjas.”

Regionala styrdokument

Jamtlands lans miljomal

De regionala miljomalen dr desamma som de nationella miljokvalitetsmalen inklusive
preciseringar och ersatter tidigare regionala miljomal. Vidare antogs tva regionala tillagg,
Ingen utbyggnad av vattenkraft samt Ingen uranbrytning. Det nationella miljokvalitetsmalet
Hav i balans ar ej relevant i lanet. | december 2016 uppdaterades det regionala
atgardsprogrammet for Jamtlands lan miljomal. De nationella miljokvalitetsmalen inklusive
tilldgg galler fortsatt.

Sju av de 15 miljomalen har prioriterats extra under perioden
2017-2020:

Begradnsad klimatpaverkan
God bebyggd miljo

Giftfri miljo

Levande sjoar och vattendrag
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap
Storslagen fjallmiljo.

Regionalt utvecklingsarbete
Regionférbundet Jamtland/Harjedalen formulerar sin malbild fér det regionala
utvecklingsarbete inom omradet ”Attraktion och livsmiljo” enligt féljande:



“Jamtlands ldn upplevs som en éppen plats ddr mdn och kvinnor i alla Gldrar kan leva och
utvecklas och dit mdnga gdrna Gtervédnder. Jdmtlands Ién lockar ddrfér manga inflyttare. En
del av de inflyttade har sin férsérjning med sig, etablerad genom tidigare kontakter och
uppdragsverksamhet. Férutom tillgdngen till en ren och vacker natur, attraktiva
bostadsmiljéer och nérheten till fjillvérlden dr goda kommunikationer, god offentlig och
kommersiell service samt ett rikt kultur- och idrottsutbud viktiga bestandsdelar i Idnets
attraktionskraft.

Ett hégt anvdndande av modern IT-infrastruktur underldttar féretagande och boende ocksa i
lénets perifera delar. Kommunikationsldésningarna ér utformade for att ge bdsta utfall vad
gdller miljé, tillgénglighet, jimstdlldhet och trygghet.

| Region Jimtland Hdrjedalens “Regional strategi for 6kad inflyttning och férbdttrad
integration 2015-2020" dr en av mdlbilderna: Det dr Idtt att flytta till Jimtland Hdrjedalen
eftersom mottagandet dr vilkomnande, nyfiket och professionellt organiserat. Inflyttning ér
onskvdrd fér att klara framtidens arbetskraftsforsérining och utrikes fédda ger regionen
mdangkultur, en global goodwill och éppnar vara sinnen. Regionen upplevs vara en plats dér
mdnniskor i alla dldrar kan leva och utvecklas. En god samhdillsservice erbjuds alla invanare
och det finns bra pendlingsméjligheter till och frdn arbete och studier.

I en ldngsiktig samhdllsplanering dr det viktigt att ta hdnsyn till det 6kade antalet utrikes
foédda i ldnet fér att motverka segregation. Det ska finnas attraktiva bostdder i olika storlekar
till rimliga priser. Den sociala servicen behéver utékas pa flera orter. Kompetenshéjande
insatser till berérda aktérer for att 6ka kunskapen om vikten av en 6kad invandring till Iéinet.
Okad samverkan éver kommungrénser for att underlitta boende, transporter och service ér
nédvdndig.

For att 6ka inflyttningen till Iéinet mdste det finnas bostdder att flytta till. Samverkan mellan
berérda aktérer kring insatser att ta fram fler boenden sa att det éverensstimmer med
behoven. Hyresldgenheter dr prioriterat, men det behévs nyténkande ndr det gdller
boendeformer. Lediga hus pd landsbygden ska marknadsféras.”

Regionalt serviceprogram 2014-2018

Framtaget av lansstyrelsen Jamtlands |an med syfte att styra insatser for en god serviceniva i
Jamtlands lan lyfter fram kommunerna som viktiga aktorer i servicefragor. Malet ar att
kvinnor och man, oavsett etnicitet & alder, ska ha likvardig tillgang till dagligvaror och
drivmedel.

Jamtland/Harjedalen 2030 - Regional utvecklingsstrategi (RUS)

Jamtland/Harjedalen 2030 &r lanets regionala utvecklingsstrategi (RUS). Strategin innehaller
lanets prioriterade omraden for att skapa smart och hallbar tillvaxt for alla.

Malet &r att regionen ar 2030 ska ha vuxit och skapat tillvdxt genom en ledande position
inom basindustrin besdksnadringen och bra kommunikationer, attraktiva bostadsmiljoer,
narheten till fjallen ren natur. Lanet ska vara fossilbranslefritt, jamstallt och socialt
inkluderande.



3. Kommunala mal och styrdokument.

Overgripande kommunala mal 2018-2020
Vi ska vaxa — fler ska flytta in an ut!

Héarjedalen har manga attraktiva boendemiljoer. Har finns livskraft, dkthet och natur!
Dessutom finns gott om utrymme for alla! For att kunna erbjuda bostader till de som vill
boséatta sig har maste vi se till att ha en god framférhallning med planlagd mark i attraktiva
omraden. Byggandet av lagenheter behdover komma igang!

Mal:

- Antal invanare ska 6ka, fler ska flytta in an ut
- Antal nyproducerade ldgenheter och smahus for fast boende ska 6ka fran foregaende ar
- Tillgang pa planlagd mark ska oka fran foregaende ar

Serviceplan for Harjedalens kommun 2016-2018
Harjedalens kommun har faststallt en serviceplan for 2016-2018, planen ska revideras varje
mandatperiod.

Serviceplanens syfte ar att 6ka engagemang, forstaelse & kunskap kring service som en del av
kommunens arbete med néaringslivs- & landsbygdsutveckling samt att tillgang till service vags
in i kommunernas langsiktiga & strategiska planering

Serviceplanen ska vara ett styrande dokument i syfte att samla resurser och insatser for att
uppna en god servicetillgdnglighet i kommunen samt vara vagledande for anvandandet av
stodet till kommersiell service. Planen ska ocksa kunna anvandas av andra myndigheter,
organisationer och foretag i syfte att samla resurser och insatser mot det gemensamma malet
— en god serviceniva i lanet.

Serviceplanen ska utgora ett tema/komplement till kommunens Sversiktsplan.

| serviceplanen fastslar kommunen att:

En forutsattning for att skapa tillvaxt ar god tillgang till offentlig och kommersiell service.
Service ar en viktig del av att skapa attraktiva miljoer och méjlighet till arbetstillfallen.
Tillvaxtanalys har konstaterat att faktorer som ar avgérande for en orts utveckling ar bra
infrastruktur, god offentlig service, narhet till arbetsmarknader, attraktivt boende och goda
sociala strukturer. Bade boende och féretag behdver en god service for att vardagen ska
fungera.

Det som starkt paverkar forutsattningarna for den offentliga och kommersiella servicen ar
den demografiska utvecklingen.

Bland de atgarder som ndmns i planen har foljande punkter stor betydelse for hur
kommunen ska na de 6vergripande malen samt fér utformningen av riktlinjerna for
bostadsforsorjningen:

- Kommunen ska skapa forutsattningar fér 6kat boende pa landsbygd genom att
underlatta for nybyggnation och omvandling av fritidshus till permanentboende, samt
efterstrava att fa till nybyggnation av hyreslagenheter pa landsbygd.

- Kommunen verkar tillsammans med féreningslivet for att det finns tillgang till
motesplatser och aktiviteter genom att stotta arbetet med idrottsanlaggningar och
samlingslokaler.



- Kommunen ska verka for att naturen och att 6vriga naturvarden upptacks och nyttjas av
invanare och besokare. Detta kan gbéras genom att gora naturomraden fysiskt tillgangliga
och att informera om naturens betydelse for folkhalsan.

- Kommunen ska arbeta for att det finns tillgdnglig mark for verksamheter, samt stimulera
mojligheten att starta, etablera och utveckla féretag pa landsbygd. De gréna naringarna
ar en mycket viktig del av den Harjedalska landsbygdsutvecklingen.

- Kommunen ska arbeta for att Trafikverket férbattrar sitt vagnat i kommunen samt att
den regionala infrastrukturen i form av buss, tag- och flygforbindelser utvecklas.

- Kommunen ska arbeta for att en bredbandsstrateg forverkligas i hela kommunen.
Samordning och finansiering kan ske med externa aktorer.

- Kommunen stoder ett fortsatt hemsandningsbidrag. Syftet ar att verka for en
tillfredsstallande tillgdnglighet till livsmedel pa landsbygden. Bidraget riktas till
pensiondrer och/eller funktionshindrade.

Lokala miljokvalitetsmal

Harjedalens kommun har utarbetat forslag pa lokala prioriterade miljokvalitetsmal for
kommunen som ar i 6verrensstammelse med bade de nationella och regionala malen
presenterade ovan. Dessa mal kan dven kopplas till och ge inverkan pa hur arbetet med
bostadsforsorjningen ska bedrivas.

Lokala mal for Harjedalens kommun &r:

- Goda kommunikationer
Malet ar att verka for att minska transporttiden samt forbattra kvalitet, sdkerhet och
tillganglighet.

- Attraktiva motesplatser

Malet innebar att i all planering efterstrdva att offentliga platser (och byggnaders)
andamal medfor att synergier skapas mellan olika funktioner. Métesplatser kan
utgoras av formgivna platser med olika innehall som medfor att olika kvaliteter
kombineras for att bade starka den sociala sammanhallningen och skapa narhet
mellan olika typer av platser.

For att skapa en levande ort behéver motesplatser ssmmanbindas med urbana
strak som framjar kollektivtrafik, gang och cykel.

- Natur med god kvalitet och tillganglighet

Bostader for alla

Kommunen ska enligt bestammelser i socialtjanstlagen, SolL, erbjuda sarskilda boendeformer
for service och omvardnad for dldre manniskor som behdver sarskilt stod samt bostader med
sarskild service for manniskor som av fysiska, psykiska eller andra skal moéter betydande
svarigheter i sin livsforing

Sarskilt boende.

Sarskilt boende blir aktuellt nar den enskilde har sa omfattande behov av tillsyn, personlig
omvardnad och service dygnet runt att behovet inte kan tillgodoses i den bostad personen
dittills har (ordinart boende). Sarskilt boende for aldre kan erbjudas i form av korttidsplats eller
permanent bostad. Korttidsboendet ska tillgodose olika tidsbegransade omvardnadsbehov
samt kunna erbjudas som avldsning av anhoriga.



Bostad med sarskild service enligt LSS

Service- och gruppbostader bor vara forlagda till vanliga bostadsomraden. De bor utformas och
placeras sa att de inte far en institutionell pragel. Saval lagenheter i flerbostadshus som
friliggande villor eller radhus kan anvandas for gruppbostad. Gruppbostaden kan ordnas som
en grupp friliggande bostader dar var och en har sin egen lagenhet och dessutom tillgang till
gemensamma utrymmen. Servicebostad dr en mellanform mellan ett helt sjalvstandigt boende
i egen lagenhet och en lagenhet i gruppbostad.

Program for integration

Kommunstyrelsen har, 2014-09-19, KS § 167/14, antagit ett integrationspolitiskt program.
Programmet innehaller bland annat politiska stéllningstaganden och mal, regionalt och lokalt
samarbete, samt strategi for fortsatt arbete.

Programmet beskriver hur integrationen ar en viktig del i hur antalet invanare i kommunen
kan Oka, for att kunna starka kompetensférsorjning och behalla service och andra funktioner.

4. Verktyg

Plan- och bygglagen (PBL) - planmonopol, detalj- och 6versiktsplanering

Kommunernas planmonopol

Kommunerna ansvarar for att planldgga mark- och vattenanvandningen inom sina geografiska
granser. Det betyder att kommunen har huvudansvaret for att planlaggningen sker enligt plan-
och bygglagen och att den sker av kommunen eller av en annan aktér pa kommunens uppdrag.
Det ar ocksa bara kommunen som har befogenhet att anta planer och bestimma om
detaljplaneldggning ska ske.

Oversiktsplanering och detaljplanering

Kommunen har ett samlat ansvar for 6versikts- och detaljplaneringen, vilken styr
anvandningen av mark- och vattenomradena i kommunen. Kommunen kan skapa
forutsattningar for att lokalisera nya bostadsomraden och strategier for att utveckla befintliga
bostader. | den fysiska planeringen kan kommunen dessutom skapa forutsattningar for en god
livsmiljo, exempelvis ur ett trygghet- och jamstalldhetsperspektiv.

Strategisk markpolitik

Att aga mark ar ett betydelsefullt verktyg for kommunen for att kunna bedriva en aktiv
bostadspolitik. Manga kommuner goér strategiska markforvarv for att ha beredskap for
framtida markanvisningar for bostadsbyggande. Markpolitik och planberedskap for bostader
kan dessutom sammankopplas; i riktlinjerna kan kommunen uttrycka sin strategiska
markpolitik och genom markanvisningsavtal kan kommunen sedan stélla villkor som styr
inriktningen pa bostadsbyggandet, exempelvis nar det galler upplatelseformer eller storlek pa
bostader.

Om kommunen ager mark kan kommunen sluta avtal med en byggherre om att 6verlata
marken genom en sa kallad markanvisning, det vill sdga en 6verenskommelse mellan en
kommun och en byggherre som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och
under givna villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst
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kommunagt markomrade for bebyggande. Markanvisningen utgor ofta ett inledande skede i
plan- och byggprocessen och har darfor stor betydelse for vilka projekt som realiseras.

Enligt lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska en kommun anta
riktlinjer fér markanvisning. Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal.
Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal for 6verlatelser eller
upplatelser av markomraden fér bebyggande, grundlaggande villkor for markanvisningar och
principer for prissattning pa mark.

| dagslaget har inte Harjedalens kommun antagit riktlinjer om markanvisningar.

Kommunala bostadsforetag - dgardirektiv

Ett kommunalt bostadsforetag ar ett betydelsefullt verktyg for kommunen for att styra
utbudet av bostdder. Harjedalen kommun har ett helagt bostadsbolag, Harjegardar AB, vars
syfte ar att framja bostadsforsorjningen i kommunen. | detta ingar att tillgodose olika
bostadsbehov och tillhandahalla ett varierat bostadsutbud av god kvalitet samt erbjuda
hyresgasterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget. Tillgangen till attraktiva
bostader och bostadsomraden ar en framgangsfaktor och ett viktigt instrument fér den
framtida utvecklingen i Harjedalens kommun.

| bolagets uppdrag ingar dven ett samhallsansvar i syfte att bidra till en hallbar utveckling. Det
handlar om ett etiskt, miljomassigt och socialt ansvarstagande.

De allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolagen ska enligt lag (2010:879) bedriva sin
verksamhet enligt affarsmassiga principer.

Bostadsformedling

En kommunal bostadsformedling ar ytterligare ett verktyg som kommunen kan anvanda sig av.
Med kommunal bostadsformedling menas en serviceinstans dar bostader fran flera olika
fastighetsagare formedlas och dar kommunen beslutar vilka férmedlingsprinciper som ska
galla. | dagslaget finns det ingen bostadsférmedling i Harjedalens kommun.

Enligt bostadsforsorjningslagen ska kommunen anordna bostadsformedling om det behovs
med hansyn till situationen pa bostadsmarknaden. | Harjedalens kommun finns inte denna
tjanst idag.

Hyresgarantier

En kommunal hyresgaranti ar ett borgensatagande fran kommunens sida. Syftet ar att ge stod
till hushall som har ekonomisk formaga att klara kostnaderna for ett eget boende, men som
trots detta har svart att etablera sig pa bostadsmarknaden och fa en hyresratt med
besittningsratt. Exempelvis kan den sékande ha en projektanstallning i stallet for en
tillsvidareanstallning men anda ha en l6pande inkomst for att klara en hyra. Den kommunala
hyresgarantin blir en extra sakerhet for hyresvarden och kan darfér bidra till att den som soker
far ett eget hyreskontrakt pa en bostad.

Kommuner som viljer att stalla ut kommunala hyresgarantier har mojlighet att fa ett statligt
bidrag pa 5 000 kronor per garanti. Det statliga bidraget administreras av Boverket. Det
forekommer dven att kommuner staller ut hyresgarantier utan statligt bidrag.
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5. Analys av bostadsmarknaden

Befolkningsutvecklingen

Harjedalens kommun har haft en stadig minskning av antalet invanare under manga ar. Fran
1992 till 2017 har befolkningen minskat med 2 207 fran 12 361 till 10 154 invanare, det vill
saga en minskning med 18 % under en 25 ars period. De senaste aren har dock
befolkningsminskningen minskat, till stor del tack vare inflyttning av utrikes fodda.

Befolkningsutveckling de senaste 25 aren
14 000

12 000

10 000
8000
6 000
4000

2 000

1992 1997 2002 2007 2012 2017

Kélla: SCB 2017

Under de senaste aren visar statistiken att fler flyttar till Harjedalen &n fran, vilket ar en positiv
utveckling. De senaste arens positiva flyttnetto utgors till stor del av utrikes fodda, utan dessa
skulle befolkningsminskningen ha varit storre. Aldersstrukturen gor att fodelsenettot &r
negativt, fler dor an fods.

Aldersstrukturen i kommunen har férandrats under &ren. Andelen ungdomar under 20 ar har
minskat med en tredjedel fran 1995 till 2015, fran 2 646 ungdomar till 1 756. Kategorin aldre
over 80 ar har minskat de senaste tolv aren, medan 70-79 aringarna Okat.-Den relativt stora
delen i alderskategorin 70-80 ar medfor att behovet av olika former av dldreboenden
formodligen kommer att 6ka pa sikt.
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Befolkningsutveckling férsamlingsvis
Sett i ett kortare perspektiv, tio ar, sa minskar befolkningen nagot i Svegsbygden och
Ytterhogdal, medan den 6kar nagot i Hede/Vemdalen och Funisdalsomradet.
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Aldersstrukturen ser olika ut i de olika kommundelarna. | Fundsdalsomradet &r andelen yngre
(under 18 ar) 21 % av befolkningen och 6 % &r 6ver 80 ar, medan i Ytterhogdal ar 11 % yngre
och 11 % aldre.
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369 269 84 808

Ytterhogdal 86

Lillhardal 105 349 137 61 652
Sveg 763 2 366 815 336 4280
Hede/Vemdalen 432 1190 538 187 2347
Fundsdalen 383 1164 384 134 2 065
Totalt 1769 5438 2143 802

Kélla: SCB 2017

Bostadsbestand och byggande

Bostadsbestand permanent och fritid

Bostadsbestandet i Harjedalen utgors till storsta del av smahus, vilket avser
friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus. Det kommunala
bostadsbolaget Harjegardar har 1 157 lagenheter i sitt bestand.

| kommunen finns ett stort antal fritidshus. Fritidshusbebyggelsen ar koncentrerad
till vastra Harjedalen i omradet kring Funasfjallen, Lofsdalen och Vemdalsomradet.

Bostadsmarknad

En stor utmaning for bostadsmarknaden i Harjedalens kommun ar laga marknadsvarden i flera
omraden i kommunen, dock inte i turistomradena.

Inom turistomradena ar trycket pa bostader stort. Det galler bade efterfragan av fritidshus
men dven permanent boende och inte minst det 6kande behovet av personalboende.

Totalt sett rader ett 6verskott pa bostader i Harjedalens kommun, men ett underskott framst i
Fundsdalen, Vemdalen och Sveg.

Andra utmaningar ar att det finns en svarighet for privatpersoner att fa lan vilket bland annat
kan vara en konsekvens av harda lanevillkor och hushallens inkomstutveckling. Aven
byggherrar har svart att fa lan/harda lanevillkor. En annan anledning anges vara att kommunen
och det allmannyttiga bostadsbolaget saknar resurser for bostadsbyggande.

Tomter och tomtkéd
I den kommunala tomtkon star idag 119 personer/familjer uppsatta for att ha mojlighet att
kopa en tomt for permanentboende. De orter som har flest intresseanmalningar ar framforallt:
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Funasdalen, Tanndalen, Bruksvallarna, Vemdalen, Tannas och Lofsdalen. | dagslaget har
kommunen lediga tomter pa ett flertal orter i kommunen. Dessvérre kan det konstateras att
det lediga tomtbestandet till stor del ligger i orter dar fa eller ingen tomtko finns eller att
tomterna inte ligger i attraktiva lagen.

Priser pa bostadsmarknaden

Under de senaste 36 manaderna har priset pa smahus 6kat med ca 26 % enligt statistik fran
Hemnet. Prisbilden skiljer sig mycket beroende pa det geografiska laget i kommunen. Generellt
ar priset pa bostader relativt I3gt forutom i orterna i anslutning till turistomradena kring
Funasdalen, Vemdalen och Lofsdalen.

Bostadsbyggande de senaste 5 aren

Kommunalt bostadsbyggande

Det kommunala bostadsbolaget har byggt i liten skala de senaste fem aren. Den
framsta forklaringen till varfor det byggts sa lite anges vara for hoga
produktionskostnader och for laga marknadsvarden.

Privat bostadsbyggande

Det storsta bostadsbyggandet som gjorts i kommunen har utforts av privatpersoner. Under
2017 kom det in totalt 446 bygglovsansdkningar till Harjedalens kommun. Av dessa var totalt
201 ansokningar om nyproduktion av bostader, 147 var nybyggnad av fritidshus och 54
nybyggnad av permanentbostad.

Bostadssituationen idag och planer de narmaste fem aren

Fundsdalen inkl Bruksvallarna och Ljusnedal
| Funasdalsomradet finns 234 hyreslagenheter i det kommunala bostadsbolaget. Vakansgraden
ar lag, 1 %, och efterfragan pa bostader ar stor.

Under 2018 kommer troligen tva tomtomraden, ett i Fundsdalen med ca 25 tomter och ett i
Bruksvallarna med ca 15 tomter att bli klara for forsaljning. Trots detta tillskott av tomter
kommer inte det tacka den efterfragan pa tomter som finns i omradet. Kommunen har darfor
dven lagt in 6nskemal till staten om att kdpa loss mer mark fér planldggning for permanent
boende i Bruksvallarna och Ljusnedal.

Byggnation av ett nytt LSS-boende planeras i Funasdalen under de ndrmaste aren.

| samband med en planerad nybyggnation av hdlsocentral i Funasdalen planeras byggnation av
ett nytt sarskilt boende. Det nuvarande boendet Fjillsol kan da stéllas om till lagenheter pa
den 6ppna marknaden.

Ombyggnation av en f d forskola till Iagenheter kommer att paboérjas inom under 2018.

Hede
| Hede finns 158 lagenheter i det kommunala bostadsbolaget. Vakansgraden ar ca 11 % och
ndgon nybyggnation av ldgenheter ir inte aktuell. Aven lediga tomter finns att kopa.
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Vemdalen

| Vemdalen har det kommunala bostadsbolaget 44 lagenheter, med en vakansgrad pa 7 %. Det
finns en efterfragan pa bostader. Kommunen har ett fatal tomter lediga samt planlagd mark
som kan avstyckas for bostadsandamal. Kommunen har under 2017 inlett ett arbete med ett
planprogram for att fa en helhetssyn om vilka intressen som finns i byn.

Sveg

| Sveg finns 591 lagenheter i det kommunala bostadsbolaget. Har finns ocksa en privat
fastighetsagare med ett antal lagenheter. Vakansgraden ligger pa 4 % och efterfragan pa
framst mindre lagenheter har varit stor. En ny detaljplan har tagits fram som tillater
byggnation for ett flerbostadshus med ett 20-tal lagenheter, byggnation har dnnu inte
pabdrjats pa grund av bristande I6nsamhet. Ett elevhem innehallande 20 studentldgenheter ar
under uppforande och ska sta klart till hosten 2018. | Sveg finns ett antal lediga tomter for
bostadsandamal, men efterfragan ar lag.

Ytterhogdal
| Ytterhogdal finns 66 lagenheter i det kommunala bostadsbolaget och vakansgraden ar 11 %.
For nagra ar sedan revs ett antal lagenheter och ingen nyproduktion diskuteras.

Lillhérdal
| Lillhardal finns 64 lagenheter i det kommunala bostadsbolaget och vakansgraden ar 22 %.
Ingen nyproduktion diskuteras.

Planberedskap

| Sveg, Ytterhogdal, Lillhdrdal, Linsell och Hede finns lediga tomter for saval byggande av
smahus som for flerbostadshus. De senaste aret har kommunen avsatt medel for att ta fram
planprogram fér Funasdalen och Vemdalen. Syftet ar att fa en helhetsbild om vilka intressen
och behov som finns pa orten och vilka insatser i form av revidering av befintliga planer eller
planldggning av nya omraden som kravs. | kommunen finns ett stort antal dldre planer fran 60-
talet och framat och behovet ar stort av en 6versyn av dessa. Kommunen haller pa att arbeta
fram en ny kommundvergripande 6versiktsplan som planeras antas under 2019.

Bostadsbehov

Permanentbostdder

| kommunens tomtko star drygt 100 personer uppsatta for att fa mojlighet att kopa en
kommunal tomt och bygga sig ett permanenthus. Efterfragan ar som storst pa bostader for
permanent bruk i orterna i narhet av turistanlaggningarna. Detta visar intresseanmalningar via
det kommunala bostadsbolaget och i den kommunala tomtkén. | dagslaget ar efterfragan
storre an utbudet i dessa orter.

Fritidshus

Antalet nya ansokningar om bygglov tillsammans med antalet ansokningar den senaste 5
arsperioden, tyder pa att efterfragan av hus for fritidsandamal kommer fortsatt vara hog under
den narmsta framtiden.
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Personalboende

Turismen vaxer i kommunen och de olika destinationerna ar av stor betydelse. Manga av deras
sdsongsarbetare tvingas i dagslaget bo i boenden som de annars hade hyrt ut till gaster.
Foretagen mister darfor intakter for att det ar brist pa personalboende men dven annat
boende i byarna. En 16sning skulle kunna vara studentkorridorer, ett flertal ligenheter med
gemensamt kok for ett socialt sammanhang. Lagenheterna bor vara av mindre storlek och
hyresratter eftersom denna grupp inte heller ar sarskilt betalningsstark. Det dr en |6sning som
ocksa skulle kunna passa andra grupper. Dock bor dessa boenden vara beldgna i ndrheten av
turistanlaggningarna. En annan I6sning skulle kunna vara att gora ett tillagg pa befintligt
fritidshus for att hyra ut den. Att skapa bra bostader i goda bostadsmiljéer ar viktigt eftersom
det kan locka ett flertal av sdsongsarbetarna att stanna hela aret, denna grupp anses ha stor
potential att stanna. Det finns dessutom majlighet for en del sdsongsarbetare att arbeta pa
kommunen under lagsdsong.

Nyanldnda

Harjedalens kommun har tagit emot ett stort antal vuxna och barn pa flykt. Manga av dem é&r
bosatta i Hede, Sveg, Lillhdrdal och Ytterhogdal. Denna grupp utgoér en viktig resurs och
kommunen arbetar aktivt for att denna grupp ska kunna etablera sig pa bostadsmarknaden
och integreras i samhallet och pa sa vis stanna kvar i Harjedalens kommun. Bra boenden, med
bra kommunikationer och néra till samhallsservice sa som forskola, skola och affar ar liksom
for manga andra grupper av stor vikt.

Boende for dldre

Idag finns ett stort antal dldre som bor i smahus. Det finns en potentiell mojlighet att frigora
dessa hus for barnfamiljer, men manga aldre personer, dels att de far for lite betalt for sin
bostad, dels att kostnaderna for den nya bostaden ar for hog véljer att behalla sin bostad.
Bostaden gar istéllet ofta vidare i arv och inte sallan omvandlas den till fritidsboende for nasta
generation.

Kommunen hjalper dldre personer med bostadsanpassning av nuvarande boendet och
kostnaderna for dessa fortsatter att 6ka. Bostadsanpassning ar darfor inte optimalt ur ett
samhallsekonomiskt perspektiv.

En bostad som ar [amplig for aldre ska vara i markplan eller vara tillganglig med hiss. Bostaden
ska ocksa vara tillganglighetsanpassad eller enkelt kunna anpassas sa att den till exempel
fungerar for en person med rullstol, rullator eller liknande. Ldgenheterna bor vara beldgna i
narheten av samhallsservice. Det bor ocksa finnas gemensamma ytor for rekreation och sociala
miljoer beddms behdvas i anslutning till bostaderna.

Kommunen planerar byggnation av sarskilt boende i samband med nybyggnation av
halsocentral i Fundsdalen.
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Sdrskilda boenden for personer med funktionsnedsdttning

Enligt socialtjanstlagen och lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade ska
kommunen tillhandahalla sarskilda boenden till personer med olika funktionshinder. For
narvarande finns det 35 permanenta boendeplatser i kommunen fordelat pa gruppboende,
servicebostad och sarskilt anpassad bostad i kommunen. Idag finns sju gruppbostader/boende
med sadrskild service for vuxna i kommunen.

| Funasdalen, Vintergatan, finns 4 platser. Boendet har idag mer en karaktar av
serviceldgenheter an gruppboende. Dock planeras ett nytt LSS boende i Fundsdalen med plats
for 6 personer. Kyrkgrand i Hede med 4 platser ar ett val fungerande gruppboende med egna
lagenheter for de boende och gemensamma lokaler. | Sveg finns Dalagatan 7 platser,
Tjarngatan 5 platser, Ogrand 6 platser, Myrgrand 6 platser och Lirkan 2 platser. De flesta av
dessa boenden kategoriseras som gruppboenden (férutom Ogrand som bestar av
servicelagenheter), men i flera av gruppboendena ar en del av platserna utlokaliserade i
narliggande serviceldagenheter. | Sveg bedéms inte bostadsbehovet vara i balans, samtliga
lokaler behover ses 6ver sa att boendet blir andamalsenligt for de enskilda individerna. Det
finns dessutom ett behov av boende med inriktning pa psykiatri.

Boenden for personer som lever i missbruk, psykisk ohélsa och bostadsléshet

Det finns en grupp i kommunen som lever i missbruk eller psykisk ohadlsa och som kommun har
begransade mojligheter att ordna boende till. De har svart att fa hyreskontrakt. | dagslaget
anvander kommunens sig i en del fall av hyresgarantier for att hjdlpa den sékande att fa en
bostad. Med ett utékat utbud av hyreslagenheter skulle dven dessa kategorier i storre
utstrackning an idag kunna beredas bostad.

. Slutsatser, mal och riktlinjer for bostadsforsorjningen

For att kommunen ska na de 6vergripande nationella, regionala och kommunala malen kravs
att kommunen aktivt arbetar med fragor som ror bostadsférsérjningen och
befolkningsutvecklingen.

Kommunen har upprattat riktlinjer for kommunens bostadsforsorjning. Planberedskap,
framforhallning och prioriteringar ar viktiga ledord i arbetet med kommunens
bostadsforsorjning.

e Kommunens 6vergripande mal ar att befolkningen ska oka.

e Kommunen planerar bostadsforsorjningen sa att det skapas forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader och attraktiva miljoer dar ménniskor, bade man
och kvinnor, pojkar och flickor vill och kan moétas och kdnna sig trygga.

e Kommunen stravar efter att skapa férutsattningar for en 6kad rorlighet pa
bostadsmarknaden.

e Kommunen stravar efter en langsiktigt hallbar bostadsforsorjning.
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Bostadsbestandet ska i enlighet med kommunens 6versiktsplan (under
framtagande) utvecklas dar befintlig infrastruktur och service finns, vilket innebar
en fortatning av tatorterna. Att bygga vid redan befintlig infrastruktur resulterar i
att produktionskostnaderna blir lagre eller i alla fall inte 6kar. Det bidrar ocksa till
att befintlig samhallsservice far ett storre befolkningsunderlag.

Kommunen framjar en blandad och inkluderande bebyggelse. Det innebar
styrmedel, till exempel genom avtal till detaljplaner, fér permanenta bostader, i
olika upplatelseformer och storlekar framférallt beldgna i tatorterna.

Alla grupper i samhallet ska ha mojlighet att fa en god bostad till rimlig kostnad med
prioritet till personer tillhérande grupper for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar.
Bostadsforsorjningen ska darmed inriktas pa att sa langt som maijligt férutse och
tillgodose de bostadsbehov som uppstar genom kommunens sarskilda ansvar.

7. Handlingsplan

Detta avsnitt innehaller en handlingsplan for att na uppsatta mal och mota

olika malgruppers framtida behov av boenden i kommunen. Kommunens

overgripande malsattning ar att befolkningen ska 6ka och dar spelar

bostadsforsorjningen en viktig roll.

Inom orterna i anslutning till de stora turistdestinationerna i kommunen finns det

ett behov av bostadsbyggande. Det galler framforallt Funasdalsomradet och

Vemdalsomradet. | kommunen finns nagra mindre valdefinierade grupper vars

bostadsbehov inte helt ar tillgodosett. Rorligheten pa bostadsmarknaden 6verlag

behover forbattras.

Sakerstall att 6versiktsplanen halls uppdaterad. Det ar ett styrdokument som satter
ramarna for markanvandning och darmed bostadsforsorjningsplanen.

Sakerstall att ekonomiska medel finns for att arbeta med revideringar av dldre
detaljplaner i tatorterna.

Underlatta en storre rorlighet pa bostadsmarknaden i kommunen genom att bygga
ett antal boenden for dldre i centralorterna med direkt narhet till service.

Bygg tillgdnglighetsanpassade lagenheter i varierade storlekar och upplatelseformer
med narhet till service, motesplatser och kommunikation. Nybyggnationer bor vara
anpassade efter olika grupper av behovande sa att malgruppen kan variera over tid
och inte rikta sig enbart mot en specifik malgrupp. Detta skulle ocksa skapa en
flexibilitet pa bostadsmarknaden.

Utarbeta en strategi for hur kommunen kan ta tillvara pa de tomma smahus som
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finns i vissa byar.

e Samarbeta med turistdestinationerna och andra privata finansiarer i syfte att bygga
personalbostader for sdsongsarbetare.

e Arbeta for att skapa fristaende villor, gardar, hyreslagenheter och radhus som ett

alternativ till de fritidshusagare som vill bosatta sig permanent i kommunen. Dessa
bor vara belagna i nagon utav byarna.

8. Aktualitetsprovning och revidering

Riktlinjerna for bostadsforsorjning 2018 — 2023 faststalls av kommunfullmaktige och
uppdateras av kommunstyrelsen. Planen ska aktualitetsprovas minst varje mandatperiod. Om
planen bedoms inaktuell, ska den revideras.
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