Ragunda x

2018-05-24 dnr 17.0795

Bertrda sakdgare

Lénsstyrelsen i Jamtlands ldn
Ovriga berérda myndigheter och
kommunala férvaltningar

Underrittelse om granskning av forslag till detaljplan for Kullsta 1:132

Forslag till detaljplan har upprittats for Kullsta 1:132. Planomradet ligger ca 1 km sydviist om
centrala Hammarsterand.

Géllande plan medger markanvéndning i form av handel, kontor, restaurang och vandrarhem.
Planfdrslaget syftar till att mojliggdra att befintlig byggnad pé fastigheten dven ska kunna
anvindas for bostadsindamal samt att uttka byggriitten for framtida dndamal.

Detaljplanen var utsént for samrad mellan 2018-03-19 till 2018-04-12. Yttranden som kom in
har sammanstéllts i en samrédsredogdrelse. Detaljplanen har ddrefter kompletterats enligt
samradsredogorelse, 2018-05-15.

Detaljplanen séinds nu ut for granskning mellan 2018-05-25 till 2018-06-18.

Synpunkter pé planforslaget ska ldmnas skriftligt senast 2018-06-18 antingen till Ragunda
kommun, Bygg- och miljékontoret, Box 150, 844 21 Hammarstrand, eller via e-post till

bygg.miljo@ragunda.se.

Planhandlingar finns tillgéngliga pa:

- I"{agunda kommun, Kommunhuset, Centralgatan 15, Hammarstrand.
Oppet man-fre 08:00-17:00, sténgt funchtid mellan k1 12:00-13:00

- www.ragunda.se/detaljplaner

Forfragningar besvaras per telefon av Bygg- och miljochef, Goran Hansson, 0696/68 21 65
eller stadsarkitekt Ulf Alexandersson 070-6774595.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter under granskningstiden kan férlora riitten att
senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen.

Bygg- och miljdkontoret

2018-05-24

Bygg- och miljékontoret

Centralgatan 15 « Box 150 + 844 21 Hamrarstrand « 131, 0696-68 20 00 « 'AX 0696-68 20 05
POSTGIRO 2 22 30-7 « BANKGIRO 267-8761 « www.ragunda.se « bygg miljo@tagunda.se
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GRANSKNINGSHANDLING 2018-05-15

DETALJPLAN FOR KULLSTA 1:132
Kullsta, Hammarstrand
Ragunda kommun

Jamtlands lan

Plan 2017.0795, Standardforfarande i enlighet med bestammelserna i
plan- och bygglag (2010:900), fortsattningsvis PBL, uppdaterad till och med
SFS 2017:568.

Upprattad 2017-12-27 :
|
PLANBESKRIVNING
Dnr
HANDLINGAR I

Detaljplanen bestdr av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning och
fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till att mojliggdra att den befintliga byggnaden pa fastigheten
Kullsta 1:132 aven ska kunna anvédndas for bostadsandamal. Planen syftar vidare till att
utoka byggratten pa fastigheten for framtida &ndamal. Géllande plan fér fastigheten
medger markanvandning i form av handel, kontor, restaurang och vandrarhem.
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Karta 1: Planomradets lokalisering
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AVVAGNING ENLIGT MILUOBALKEN

Riksintressen

Omradet ligger inom ett storre riksintresse for kulturmiljovard i enlighet med
miljobalken 3:6 (1998:808), harefter MB. Enligt MB 3:6 ska kulturvdrden sa langt som
mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. Ett genomférande
av planférslaget bedoms inte paverka riksintresset, vilket baseras pa tva faktorer. Den
ena faktorn dr att planférslaget férvisso medger andrad markanvandning gentemot den
som rader idag, dock bedéms den dndrade markanvandningen inte féranleda skada pa
kulturmiljén. Den andra faktorn ar att planforslaget enbart omfattar Kullsta 1:132 och
ar saledes av begransad omfattning. Att byggratten pa fastigheten ékas bedéms inte
riskera skada pa kulturmiljon. Planforslaget bedoms ddarmed vara forenlig med det
skydd som MB 3:6 ger for kulturmiljén.

Skyddade omraden
Planen ar inte beldgen inom nagot skyddat omrade.

Strandskydd

Cirka 20 meter vaster om befintlig bebyggelse redovisar primarkartan ett dike som
anlagts for avvattningsandamal. Diket ar artificiellt for avvattning och bedéms darmed
inte besitta strandskydd.

Férenlighet med miljébalken

Detaljplanen bedéms inte strida mot miljobalkens allmdnna mal och hdnsynsregler
eller dess grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark och vatten. Planen
bedoms vara férenlig med lokaliseringsprincipen i MB 2:6.

Miljékvalitetsnormer

Enligt 5 kap MB ska gallande miljokvalitetsnormer (foreskrifter om kvaliteten pa mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt) iakttas vid planering och planlaggning.

5 géllande férordningar om miljokvalitetsnormer finns idag:

Luftkvalitetsférordning (SFS 2010:477)

Olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

Olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Kvantitativ status och kemisk grundvattenstatus (SGU-FS-2008:2)

Férordningen SFS 2010:477 omfattar luftkvalitet vad avser kvaveoxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, arsenik, kadmium, nickel och bly.
SFS 2004:660 behandlar forvaltning av kvalitén pa vattenmiljon. SFS 2001:554 asyftar
bland annat grdns- och riktvarden for fiskvatten enligt férordningens bilaga 1 och fér
musselvatten enligt bilaga 2. SFS 2004:67 syftar till att harmonisera bullerarbetet inom
EU vad avser beddmning och hantering av omgivningsbuller. SGU-FS-2008: avser
grundvattenforekomsternas kvantitativa status och deras kemiska grundvattenstatus.
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Dessutom faststélls de vdarden som ska gélla som utgdngspunkt for att vinda
uppatgaende trender, uttryckt som koncentration av vissa forekommande férorenande
dmnen.

HVMEFS 2013:19 &r Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter om klassificering och
miljokvalitetsnormer. Féreskriften innehéaller bedémningsgrunder som ska anvindas vid
klassificering av ekologisk status i ytvattenférekomster och gransvarden for
klassificering av kemisk ytvattenstatus. Foreskriften fyller miljékvalitetsnormerna (SFS
2004:660) med innehall.

Huvudavrinningsomradet fér planomradet ar Indalsdlven (SE699645-153388) enligt
Vatteninformationssystem Sverige, harefter VISS. Indalsdlven har enligt VISS en
otillfredsstdllande ekologisk status och den kemiska statusen uppnar inte god. Det finns
risk att kvalitetskravet god ekologisk status inte kan uppfyllas till 2021.
Riskbedémningen baseras pd bedomningen att vattenférekomsterna idag inte uppnar
god ekologisk status och att status inte kommer att forbattras utan att atgérder
genomfors for att kunna uppna miljokvalitetsnormen. ;

Vattenférekomsterna riskerar ocksa att inte uppna god kemisk status till ar 2021 p3
grund av kvicksilver och statusen férvantas inte forbattras inom nértid. | EG:s
ramdirektiv for vatten (2008/105/EG samt 2013/39/EU) anges grinsvirdet for kvicksilver
i biota till 20 mikrogram per kilogram (ug/kg).

Gransvardet for kvicksilver dverskrids i Sverige fér samtliga sjdar, vattendrag och
kustvatten.

Det finns ingen grundvattenférekomst inom planomradet eller i dess omedelbara
narhet.

Markanvandningen i planforslaget bedoms inte paverka statusen pa Indalsilven. Den
utokade byggratten pa fastigheten ar av begransad omfattning och ett bebyggande av
fastigheten i enlighet med planens intentioner bedéms inte heller paverka Indalsilven.
Sammanfattningsvis bedéms ett plangenomférande inte medféra nagra potentiella
risker for dverskridandet av gallande miljokvalitetsnormer.

Miljékonsekvenser
Detaljplanens genomférande beddms inte medféra nagon betydande miljépaverkan.

En sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt reglerna i MB 6:11, har séledes
inte beddmts vara erforderlig. Behovsbeddmning gors i sarskilt avsnitt i
planbeskrivningen.

PLANDATA

Ldge, areal och markdgoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 9 200 m? och utgérs av en enda fastighet, Kullsta 1:132. |
ndarheten av planomradet I6per den mindre vagen Kullstavigen. Fastigheten omges av
landsbygdbebyggelse och 6ppna ytor. Kullsta 1:132 &gs bolaget Kullsta 1:132 AB som
ocksa ar exploatér.
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Planomradet ar beldget cirka en kilometer sydvést om centrala Hammarstrand.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen ser kommunen generellt positivt pa tillkommande bebyggelse bade
inom och utanfor tatorterna. Nybebyggelse bor dock framst ske i eller i direkt
anslutning till tatorterna och byarna enligt versiktsplanen. Vidare anges det i
6versiktsplanen att det rader problem med minskat invanarantal, sned &ldersférdelning
och en allt samre ekonomisk barkraft. Ett genomférande av planen beddms vara
forenlig med dversiktsplanens intentioner och skapar forutsattning for 6kad
befolkningstillvaxt.

Detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan 2303-P10/3 som vann laga kraft 2009-11-25.
Planens syfte ar att tillata markanvandning i form av bland annat handel, restaurang
och vandrarhem eller liknande. Planen tillater att en maximal byggnadsarea pa 700 m2.
Anvandning for bostadsandamal tillats inte. Ett genomférande ar sdledes inte maojlig
utan att gallande plan upphdvs och ersétts med en ny. Genomférandetiden for gillande
plan |6per annu. Eftersom genomférandetiden inte har gtt ut far planen som
huvudregel inte andras eller upphdvas om nagon berérd fastighetsagare motsatter sig
det, vilket foljer av PBL 4:39 1 st.

Den nya planen medfor féljande dndringar gentemot gallande plan: | planen tilldts nu
aven markanvandning for bostadsandamal.

Av bestammelsen d; foljer att minsta tillatna fastighetsstorlek &r 2 000 m?.
Bestammelsen har inforts for att forhindra indelning i allt fér sma fastigheter sa att
eventuell framtida fastighetsbildning ar i enlighet med den pa orten.

Byggratten utdkas och den nya planen tillater en storsta total byggnadsarea av
1 500 m?, se planbestimmelse e;. Det innebér en exploateringsgrad av cirka 16 % av
fastigheten.

Planprogram
Upprattande av sarskilt planprogram har inte beddmts som nodvandigt eftersom

planen ar av begransad omfattning.

Kommunala beslut i évrigt

Bygg- och miljondmnden beslutade 2017-11-16 i BMN 74 § att medge planbesked for
omradet. Planen handldggs med standardférfarande i enlighet med PBL uppdaterad till
och med SFS 2017:568. Samrad av planforslaget beslutades av bygg- och miljondmnden
2018-03-07 BMN 23 §.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Vegetationen utgérs av grasmark med en rida av trad som vetter mot Kullstavagen.

Geotekniska forhdallanden, radon
Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) utgdrs berggrunden i omradet av granit,
syenitoid, nefelinsyenit. Jordarterna i planomradet bestar av lera och silt.

Enligt dversiktsplanen dr planomradet beldget inom ett lagriskomrade géllande
forhojda radiumhalter. Vid nybyggnation ansvarar byggherren fér att byggnaderna
uppfdrs sa att gransvardet for radon inte éverskrids.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieimbetet, fornminnesregistret, finns fornlamningen RAA Ragunda
7:1 inom planomradets 6stra del. Denna indikerar att ett fynd av ett mynt gjorts pa
platsen. Noggrannhet vad géller plats for fyndet, alder etc. saknas. Lansstyrelsen har i
samradet bedomt att lamningen, enligt kinnedom, inte behéver skyddas vid eventuell
exploatering. Framkommer nya fynd vid exploatering ska arbetet omedelbart upphéra
och lansstyrelsen ska kontaktas.

Genomfdrandet av planforslaget beddms inte paverka lamningen inom Kullsta 1:132.

Risk och sdkerhet
Det finns inga indikationer pa risker f&r ras eller skred i omradet. Det finns inte heller
nagra kanda forekomster av héga vattenstand eller éversvamningar finns i anslutning

till omradet.

Cirka 20 meter vaster om planomradet gar en 220 kV kraftledning som tillhor

stamnatet for el. Planforslaget har utformats sa att bostdader inte kan anlidggas narmare
an 50 meter fran kraftledningen. Detta sdkerstalls genom korsprickning av kvartersmark
fér bostader. Inom korsprickad mark kan endast komplementbyggnader sdsom uthus
och garage uppforas. En magnetfaltsberdkning har utférts av Svenska Kraftnit.
Berakningen visar att planforslaget ar utformat med tillrdckligt avstand mellan
kraftledning och bostader, vilket medfor att magnetfaltsvardet 0,4 mikrotessla innehlls.

Planens genomférande beddms inte medfdra risk for att sakerheten i omradet
dventyras.

Stérningar

Planomradet ligger i landsbygdsmiljé med begrdnsade stérningar fran omgivningen.
Mindre trafik passerar langs med Kullstavagen. De riktvdrden som anges i3 § i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bedéms inte éverskridas.
Det innebdr att bullernivan vid bostadsbyggnads fasad inte vintas uppna 60 dBA
ekvivalent ljudniva. Vidare bedéms inte ekvivalent ljudniva om 50 dBA och 70 dBA
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maximal ljudniva éverskridas vid uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

Under byggtiden kan vissa anldggningsarbeten medfora buller i anslutning till omradet.
Eventuellt buller bedéms inte medféra éverskridande av géangse normer. En genomférd
plan bedoms inte medfdra olagenheter i form av luftféroreningar eller sanitara problem.
Exploateringen ger marginell 6kning av trafiken i omradet. Den 6kade trafiken ar inte av
sadan omfattning sa att oldgenheter uppstar.

Pa andra sidan Kullstavagen, cirka 100 meter séder om planomradet, finns en
jordbruksverksamhet inom nétdjursproduktion. Denna verksamhet kan periodvis
genera buller fran trafik med tunga maskiner samt sprida viss lukt genom hantering av
gddsel m.m. | lagen saknas avstandsangivelser for hur nara bebyggelse far lokaliseras
till djurhalining, utan bedémning far goéras i varje enskilt fall. Viss ledning kan dock tas
fran MOD 2006:32 om att omgivningspaverkan fran djurhallning i flera fall bér
accepteras pa landsbygden. Likasa bedémdes ett avstand pa 100 meter fran
djurhallning till nybyggnation av tva bostadshus vara tillrdckligt 1angt i ett mal som
Kammarratten bedomde i malnr/dnr 2008-5776. For att sakerstalla tillb&rligt avstand
mellan bostdder och jordbruksforetaget innehaller planforslaget korsmark i vastra
delen av Kullsta 1:32. Inom korsmarken far inga bostader uppfdras, endast uthus och

garage tillats.

Planférslaget ar utformat med beaktande av den pagaende markanvandningen i
omradet. Sammantaget beddéms detaljplanens genomférande medféra en marginell
och begransad stdrning for omgivningen.

Markféroreningar
Det finns inga kdnda forekomster av markféroreningar i omradet.

Bebyggelse

Bostdder, byggnadskultur och gestaltning

Fastigheten &r sedan tidigare bebyggd med huvudbyggnad och gardsbyggnader.
Byggnaderna upptar cirka 500 m? pa fastigheten och utgors av tta lagenheter.

e

sp ¥s
Bild 1. Visar befintlig bebyggelse.
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Exploatdrens intentioner ar att renovera nuvarande atta lagenheter samt tillskapa
ytterligare tva lagenheter inom den befintliga bebyggelsen. Befintlig huvudbyggnad
omfattar tva vaningar och ar av ett aldre karaktar. | planforslaget tillats en stérsta total
byggnadsarea av 1 500 m? och bebyggelsen kan uppféras i maximalt tva vaningar. Av
bestammelsen d1 framgar att den minsta fastighetsstorleken &r 2 000 m?,
illustrationskartan visar ett exempel pa mojlig fastighetsbildning och fordelning av
byggratten. Omledning av diket kravs for att placera bebyggelsen enligt illustrationen.

Kommersiell service

Cirka en kilometer norddst om planomradet ar centralorten Hammarstrand beldgen
dar allehanda service sasom bensinstation, livsmedelsbutik och restauranger etcetera
aterfinns.

Tillgdnglighet
Planomradet ar flackt med tillhorande stora ytor vilket framjar tillgangligheten.

Friytor

Pa fastigheten finns det stora flacka ytor som mojliggor olika former av lek och
rekreation. Fotbollsplan och idrottsplats finns cirka en halvkilometer norr om
planomradet vid Kullstaskolan.

Gator och trafik
Angoring
Planomradet angors fran vag Kullstavdgen som ISper strax séder om omradet.

Parkering
Parkering for bebyggelsen finns anordnad inom kvartersmark.

Riéddningstjanstens insatstid
| Hammarstrand finns en raddningstjanststation som har beredskap dygnet runt.
Insatstiden for raddningstjansten till omradet dr 10 minuter.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Inom norra delen av Kullsta
1:132 redovisar planférslaget ett u-omrade, markreservat fér allmannyttiga
underjordiska ledningar. Inom u-omradet gér en vattenledning som férsérjer fastigheter
i omradet.

Dagvatten
Dagvatten omhandertas lokalt pa fastigheten.

Brandvattenférsérjning
En brandpost i det kommunala natet finns strax nordvast om Kullsta 1:132. |

denna brandpost finns mojlighet for uttag av brandvatten.
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Vidrme
Befintlig byggnad uppvarms med olja. Arbete pagdr for att ansluta till bergvdrme.

El, tele, bredband
Fastigheten ar ansluten till el- och telenatet. Fastigheten adr dock inte ansluten till fiber,
men ska anslutas. Fibernat ar framdraget i narheten.

Avfall

Planomradet omfattas av renhdlining med sophdmtning av hushallsavfall. Det finns en
atervinningsstation for forpackningar vid Centralgatan i Hammarstrand.

Vid Vikbacken, cirka tva kilometer utanfér Hammarstrand, finns dtervinningscentral for
Ovrigt sorterat avfall och farligt avfall.

Behov av miljobedémning

Nedan redovisas en behovsbedémning genomford enligt de kriterier som finns
uppraknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att
se om planen medfor nagon betydande miljépaverkan. Sammanstallningen utgér ocksa
en samlad beskrivning av planens konsekvenser pa naturvarden, kulturmiljon och
landskapsbilden.

Planens karaktdristiska egenskaper

Omfattning, Planférslaget omfattar cirka 9 200 m? och &r sedan

forenlighet med tidigare detaljplanelagt. Det finns inga andra kdnda

andra projekt projekt i planomradets narhet.

Utnyttjande av Planomradet nyttjas inte aktivt i dagsldget. Tidigare har

mark befintlig byggnad pa fastigheten anvdnds som
serviceboende.

Avfall, En genomférd plan alstrar normalt hushallsavfall. En

féroreningar, marginell 6kning av trafiken pa vagarna i omradet

storningar tillkommer. En genomférd plan medfér mindre stérningar
i omradet.

Hallbar Planférslaget medger att omradet far anvandas for

utveckling, bostadsandamal och att fastigheten tillges en 6kad

miljomal byggratt. Det mojliggor i sin tur en 6kad inflyttning till
Hammarstrand och darmed 6kat skatteunderlag for
kommunen.

Projektets lokalisering och den befintliga miljéns kénslighet

Nuvarande Marken ar planlagd som kvartersmark for handel,
markanvandning hantverk, kontor, restaurang, vandrarhem eller
liknande. Ingen verksamhet bedrivs idag pa
fastigheten.

Skyddade omraden Omradet besitter inget skydd.
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Typ av paverkan och det omrdde som kan antas bli pdverkat

Naturmiljé Planomradet har en blandning mellan 6ppen terrang och
hoégbevuxna trad. En skogsrida vetter mot Kullstavagen.

Kulturmiljé och | planomradets narhet karakteriseras landskapsbilden av
landskapsbild landsbygdsmiljé med stora 6ppna ytor och jordbruksmark.

Fornldmningen RAA Ragunda 7:1 finns i éstra delen av
planomradet. Genomfdrande av planen paverkar inte

lamningen.

Vatten Ett genomférande av planen beddms inte paverka yt- eller
grundvatten i omradet.

Riksintressen Riksintresse for kulturmiljovard (MB 3:6) finns i omradet.

Planférslaget ar av begransad omfattning och beddms vara
forenligt med riksintresset.

Miljokvalitetsnormer Plangenomférandet beddms inte medféra nagra potentiella
risker for verskridandet av gadllande miljékvalitetsnormer,
eftersom exploateringsanspraket ar av ringa omfattning.

Halsa och sdkerhet Det foreligger ingen forhojd risk fér dversvamning,
skred/ras, erosion etc. i omradet. Planforslaget &r utformat
med tillrackligt avstand mellan kraftledning och bostader.
Plangenomférandet beddms inte dventyra en sdker
trafikmiljo. Planen dr inom lagriskomrade fér radon.

Sammantagen paverkan | Genom planomradets utformning och lokalisering bedéms
exploateringen vara férenlig med omradets natur-, kultur-
och landskapsbildsvarden.

Stdllningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att dess genomfdrande
inte far ndgon betydande miljopaverkan i omradet. Planen bedoms darfor inte
féranleda behov av miljobeddmning i enlighet med 6:11. Upprdttande av en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i MB behovs saledes inte.

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planforslaget kan skickas ut pa samrad under varvintern 2018. Darefter halls
planen tillgdanglig for granskning under tre veckor. Om inga allvarliga invandningar
inkommer kan planen antas sommaren 2018.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Exploatoren svarar for kostnader for genomférandet av planen. Inom Kullsta 1:132 har

9
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en vattenledning flyttats och lagts i ny strackning enligt planférslaget. Kommunen har
genomfort flyttning av vattenledningen och star for kostnaderna.

Exploateringsavtal
Planen dr av begransad omfattning och ett exploateringsavtal med kommunen
kommer darmed inte att upprattas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning, fastighetskonsekvenser

Inom planomradet finns utrymme for Kullsta ga:2, Kullsta-Kankbacks vagsamfallighet.
Det finns dock inte langre nagon vag i planomradet och forutsattningarna ar inte
sadana att det ar aktuellt med vag. Mark som ar upplaten for ga:2 anvdnds saledes inte
for vagandamal utan anvadnds enbart av fastighetsagaren. Om planen genomfors i
enlighet med illustrationen maste anldggningsservitutet i berérd del upphavas. Det kan
antingen goras genom en omprovningsforrattning enligt bestammelserna i
anlaggningslag (1973:1149) 35 § eller genom fastighetsbildning. Om det gors bor
gemensamhetsanldaggningen forldaggas i vagens faktiska strackning.

Det finns ett officialservitut, serv 1 pa plankarta, for vag som belastar Kullsta 1:132 till
forman for Kullsta 1:117, se akt 23-RAG-2731.1. Servitutet avser ett sex meter brett
omrade for ratt till vdg over Kullsta 1:132. Omradet som omfattas av servitutet har
reglerats som prickad kvartersmark fér bostéder, vilket innebar att marken inte far
forses med byggnad. Pa sa vis inskrdnks inte servitutet vid ett plangenomfdrande.
Servitutet kan nyttjas fér att underhalla vattenreservoaren pa Kullsta 1:117.

Rattighet for nytt lage av vattenledningen kan bildas genom avtalsservitutet mellan
ledningsdgaren och fastighetsagaren for Kullsta 1:132. Alternativt kan ledningsratt
bildas genom lantmateriférrattning.

Initiativ till nodvandiga lantmateriforrattningar tas och bekostas av exploatdren.
Kommunen svarar fér kostnader fér bilade av servitut/ledningsratt avseende
vattenledningen.

TEKNISKA FRAGOR
Vatten, avlopp och dagvatten
Fastigheten ar sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten

omhandertas lokalt inom fastigheten.

Varme
Bebyggelsen varms upp individuellt.

10
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandlingarna har upprattats pa uppdrag av Kullsta 1:132 AB av Arctan AB genom

Jon Mansson och Richard Soéderlund.
Planen har uppréttats i samrad med Bygg- och miljondamnden i Ragunda kommun.

Planférfattare
Jon Mansson, samhaillsplanerare och Richard Séderlund, miljingenjor, Arctan AB.

Planhandldggare
Goran Hansson avdelningschef vid Bygg- och miljonamnden, Ragunda kommun.
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SAMRADSREDOGORELSE 2018-05-15

DETALJPLAN FOR KULLSTA 1:132 e
Kullsta, Hammarstrand

Ragunda kommun

Jamtlands lan

Plan 2017.0795, Standardférfarande, plan- och bygglag (2010:900), uppdaterad
till och med SFS 2017:568

Upprattad 2017-12-27
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FORFARANDE

Arendet handliaggs med standardférfarande enligt plan och bygglagen (PBL) 2010:900.
Kompletta planhandlingar, upprattade 2017-12-27 har sénts till berérda sakagare enligt
fastighetsforteckning samt till myndigheter och évriga. Planférslaget har varit ute p& samrad
under tiden 2018-03-19 - 2018-04-12.

INKOMNA SKRIVELSER UNDER SAMRAD
Myndigheter m.fl. 1. Lantmateriet
2. Lansstyrelsen
3. Raddningstjansten, ingen erinran
4. Sametinget, ingen erinran
5. Svenska Kraftnat

6. Trafikverket, ingen erinran

Ovriga 7. Hammarstrand Ragunda LRF

REDOVISNING AV SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER TILL DESSA

1. Lantmateriet
Gemensamhetsanlaggningen, Kullsta ga:2, vore lamplig att ompréva vilket ocksa anges i
planhandlingarna. Det dr dock osdkert om négon ir villig att ta for kostnaden fér det och att
det darmed blir genomfért. Fér att inte riskera att omradet som &r upplatet for Kullsta ga:2
blir bebyggt och en olycklig situation uppstar, féreslar Lantmiteriet att prickmarken utékas
nagot for att sdkerstdlla att det inte bebyggs pd marken som ar upplaten for
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gemensamhetsanlaggningen. | akten dar Kullstag ga:2 bildades framgar inte vagbredden. Det
kan emellertid vara rimligt att anta att ett utrymme om 5 meters bredd upplats for vdagen.

Kommentar: Det dr inte aktuellt att anldggningsservitutet fér vig éver fastigheten kommer

att anvdndas. Om marken pa fastigheten som dr uppldaten fér gemensamhetsanldggningen

prickas hindrar det stora delar av planens intentioner. Eftersom réttigheten inte brukas idag
och historiskt sett inte har brukats dr bedémningen att det dr oldmpligt att ldsa fast planen

till stréickningen for ga:2. | samradsforslaget hade, som det senare visat sig, endast delar av
ga:2 prickats. Dessa delar Idmnas nu oinskrénkt och enbart forgdrdsmarken prickas.

Lantmdteriets synpunkter medfdr éndring av planen.

2. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i PBL 11:10 och nu kdnda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Kommunen bedémer att planforslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon och att en
sarskild MKB ddrmed inte behdver uppréttas. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Pa den aktuella fastigheten finns en fornldamning registrerad i FMIS, Rad Ragunda 7:1.
Planférslaget har tagit hansyn till denna ldmning genom att kvartersmarken for bostader har
tillférts prickmark vilket medfér att marken inte kan forses med byggnader. Lansstyrelsen
beddmer att limningen inte utgors av sadant varde sa att marken behover undantas for
bebyggelse. Darmed finns inget behov av att avsatta ett fornlamningsomrade i den Ostra
delen av fastigheten. Det finns darfér inga hinder for att genomféra planférslaget, trots att
exploateringen kan beréra lamningen. Framkommer det nya fynd eller dldre konstruktioner
vid exploatering, ska dock lansstyrelsen kontaktas omedelbart.

Kommentar: Prickmarken inom kvartersmark for bostdder utgdr i sydéstra delen av
fastigheten.

Lansstyrelsens synpunkter medfér éndring av planen.

5. Svenska Kraftnat

Strax vaster om planforslaget gar en luftburen kraftledning, 220 kV-ledning, tillhérande
stamnatet for el. Vid all nyprojektering av 220 kV- och 400 kV-vdxelstromsledningar i det
svenska stamnatet, tillampar Svenska Kraftndt, en magnetsfiltspolicy som innebar att de
utgdr fran 0,4 mikrotessla som hogsta magnetfaltsniva vid bostader eller dar manniskor

vistas varaktigt.

Svenska Kraftnat har pa uppdrag av exploatéren genomfort en berdkning av magnetfiltet vid
ledningen som gar vaster om planforslaget. Berakningen visar pa att ett avstand om 40
meter mellan bostdder och ledningens mittfas kravs for att magnetfaltsvardet 0,4
mikrotessla ska innehallas.
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Kommentar: Planférslaget dr utformat med prickmark sd inga bostdder kan uppféras inom
det avstdnd som Svenska Kraftndt anger for att magnetsféltsvirdet 0,4 mikrotessla ska
innehdllas.

Svenska Kraftndts synpunkter medfér ingen édndring av planen.

7. Hammarstrand Ragunda LRF

LRF poangterar att granne med fastigheten ar ett jordbruk med djurhallning. Det kan
periodvis vara mycket trafik med tunga maskiner och buller. Dessutom av och till lukt av djur
och gddsel. Aven om det redan finns inskrivet att det bér accepteras pa landsbygden maste
det tydligt framgd att sadant ar fallet.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information enligt LRF:s anvisning.
Plankartan féres med korsmark, marken far med undantag av uthus och garage inte forses
med byggnader, for att 6ka avstandet mellan bostéder och jordbruksféretaget.

LRF:s synpunkter medfor dndring av planen.

ANDRINGAR EFTER GENOMFORT SAMRAD
Féljande dndringar har gjorts efter samradet:

- Planbeskrivningen kompletteras med information om att det periodvis kan forekomma
storningar fran jordbruksféretaget som finns i ndromradet

-Plankartan dndras sa att prickmarken utgar i det omrade dar fornlamningen Rad Ragunda
7:1 finns registrerad

- Plankartan forses med korsmark, marken far med undantag av uthus och garage inte forses
med byggnader, i vastra delen av planomradet. Korsmarken syftar till att reglera avstandet
mellan bostader och jordbruksféretaget.

- Plankartan dndras sa att prickmark avseende strackningen for Kullsta ga:2 tas bort.
Planbeskrivningen kompletteras aven med mer utforliga uppgifter om att rattigheten bér

upphévas i berord del.

FORSLAG TILL BESLUT
Bygg- och miljonamnden rekommenderas besluta:
- Att anta denna skrivelse som kommunens samradsredogérelse

- Att sanda ut planen fér granskning
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2018-05-15

Jon Mansson, Richard Séderlund
Planforfattare, Arctan AB

Goran Hansson, chef pa bygg- och miljonamnden, Ragunda kommun

UlIf Alexandersson, stadsarkitekt, Ragunda kommun
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