HSBs brf Torvalla Centrum
Org.or 716414-8079

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Torvalla Centrum med site i Ostersund
(org.nr 716414-8079) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Bakbordet 1, Degspaden 1 och Spritsen 1, byggd ar
1986 i vilken man upplater ligenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. I forsakringen ingar styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-17. Pa stimman deltog tva ombud. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid arets slut tre réstberittigade medlemmar. Medlemmar och
andelstal ar Ostersunds kommun 80,3%, Region Jamtland-Harjedalen 16,4% samt
Jamtlands lans bibliotek 3,3%.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Kjell Svantesson ordfoérande
Bengt Bergqvist vice ordforande
Martin Nordman ledamot

Reland Sundstrém ledamot

Jan Hégberg ledamot

Iris Moritz styrelsesuppleant
Lillemor Rydow styrelsesuppleant
Nils Burman styrelsesuppleant
Christine Persson styrelsesuppleant

Lena Svegare styrelsesuppleant
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Administration inklusive sekreterarskapet ombesérjs av HSB Sédra Norrland.
Stvrelsen har under aret hallit fyra sammantriden.

Firmatecknare utdver styrelsen i sin helhet har varit Kjell Svantesson, Bengt Berggvist
och Anne-Marie Karlsson tva i forening.

Revisor har varit Gustaf Onilsgard utsedd av Region Jamtland Harjedalen och Kick
Leijnse utsedd av Ostersunds kommun samt Anette Bergendahl godkand revisor hos
Ohrlings PWC.

Vasentliga handelser under och efter rdakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Ostersunds kommun, tekniska forvaltningen har upprittat en underhallsplan som
stracker sig fran 2014-2018. Dir den beraknade kostnaden for dessa ir uppgar till

6 018 000 kr. Under 2017 beraknas underhallet att uppga till 1 500 000 som aven ar
medtagen for budget 2017.

Under de tre senaste aren har foreningen genomfért foljande storre
underhallsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD
2016 Byte belysning hus B, VVS atgarder, 6vriga 16pande underhallsatgirder
2015 Ventilationsombyggnad, renovering ytskikt Torvallaskolan samt utbyte

PLC mot Duc Torvallaskolan.

2014 Endast l6pande underhallsatgirder

Foreningen fortsitter med underhallsatgarder enligt underhallsplan.
Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2016-01-01 med 16,85%.

[ budget for 2017 ingar 1 500 000 kr £for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 2,11 % for 2017.
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Arsavgiften ar i genomsnitt 429 kr/m* £or lokaler och 199 kr/m? fér ligenheter 2017.

Motivering till avgiftshéjning: Okade underhalls- och driftkostnader.

Flerarsoversikt

2016
Nettoomsattning i tkr 4421
Rorelseresultat i tkr -960
Resultat efter finansiella posteritkr -1 319
Soliditet % 64,5
Balansomslutning i tkr 90 904
Arsavgift/kvm* i kr 409
Driftskostnad,/kvm i kr 169
Rantekostnad,/kvm 1 kr 36
Bankskuld,/kvm i kr 2 698

2015 2014
3785 3675
-2 205 431
-3 044 1353
64,5 66,6
93173 94 561
350 340
171 144

78 87

2770 2 810

2013 2012
3676 3 675
1129 539
125 -476
66,5 65,1
96 785 97 361
340 340
142 132

97 99

2 854 2 899

*Arsavgiften bestir utav arsavgifter bostider och lokaler genom den totala ytan,

Ovriga nvckeltal ar beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordndring av eget kapital mellan aren 2015 till 2016.

Insatser Yitre Balanserat Arets resultat
b e - fond  resultat -
Belopp vid arets ingang 53178 000 7436852 2418355 -3 044 663
Vinstdisp enl. Stimmobeslut -3 044 663 3 044 663
Innevarande ars avs/disp -1908 737 1908 737
Arets resultat -1 319 249
Belopp Vid arets slut 53178000 5528115 1282429 -1319249
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Resultatdisposition

Stimman har att ta stillning till:

Tidigare ars balanserade resultat 1 282 429
Arets resultat -1319 249
Summa -36 820

Styrelsen foreslir foljande disposition

Ur fond for yttre underhdll = arets kostnad -1 357 951
Disp ur fond for yttre underhall -1 357 951
Balanserat resultat 1321 131
Summa -36 820

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsiret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning



@ Org Nr: 716414-8079

Torvalla Centrum i Ostersund

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrikning 2016-12-31 2015-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsattning Not 2 4421 820 3784 845
Ovriga rorelseintakter Not 3 475 453
Summa rérefseintdkter 4422 295 3785 298
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -1 828 839 -1 848 593
Planerat underhall Not 5 -1357 951 -1 908 737
QOvriga externa kostnader Not 6 -66 062 -103 623
Personalkostnader och arvoden Not 7 -34 915 -34 272
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -2 094 649 -2 094 649
Summa rdrelsekostnader -5 382 416 -5 989 874
Rérelseresultat -960 120 -2 204 576
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 9 3485 4117
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -362 613 -844 204
Summa finansiella poster -359 128 -840 087
Resuitat efter finansiella poster -1 319 249 -3 044 663
Arets resultat -1 319 249 -3 044 663

[,
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Torvalla Centrum i Ostersund

Balansrédkning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgéngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstilflgdngar

Byggnader och mark Not 11 86 627 817 88 722 465
Surnma materiefla anldggningstillgdngar 86 627 817 88 722 465
Finansiella anfggningstillgdngar

Summa anidggningstillgdngar 86 627 817 88 722 465
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 34985 0
Aktuell skattefodringar 0 203 648
Ovriga fordringar Not 12 232 019 263 691
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 149 403 145 737
Summa kortfristiga fodringar 416 407 613 076
Kassa och bank 3859 521 3837541
Summa omsdttningstiligdngar 4275 928 4450 617
Summa tillgdngar 90 903 745 93173 082



@ Org Nr: 716414-8073

Torvalla Centrum i Ostersund

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 53178 000 53 178 000
Fond f&r yttre underhdll 5528 115 7 436 852
Summa burndet eget kapital 58 706 115 60 614 852
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1282 429 2418 355
Arets resultat -1 319 249 -3 044 663
Summa Iritt eget kapital -36 820 -626 308
Summa eget kapital 58 669 295 59 988 544
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 29 157 890 29 432 890
Summa I8ngfristiga skufder 29 157 890 29 432 890
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 275000 500 000
Leverantorsskulder 97 362 1930 107
Aktuella skatteskulder 24 539 0
Ovriga skulder Not 16 796 916 639 172
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1 882 743 682 370
Summa korlfristiga skulder 3 076 560 3751 649
Summa eget kapital och skulder 90903745 ~ 93173082
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2016-01-01 2015-01-01
Kassafladesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lipande verksamhet
Resultat fore finansiella poster -560 120 -2 204 576
Avskrivningar 2 094 649 2 094 649
Erh8ilen ranta 3485 4117
Erlagd ranta -362 613 -844 204
Kassafiode frén I6pande verksamhet 775 400 -950 014
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassafidde frin forindringar i réreisekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 182 514 -271 684
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skuider -675 089 2111 326
Kassaflode frn Iopande verksamhet 282 826 889 628
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskming (-) av ldngfristiga skulder -275 000 -455 000
Kassaflode frén finansieringsverksarmhet =275 000 -455 000
Arets kassaflode 7826 434628
Likvida medel vid drets bérjan 4083714 3 649 086
Likvida medel vid drets slut 4 091 540 4083 714
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Torvalla Centrum i Ostersund
Not1l Redovisningsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rid
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovsining
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster tilf nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgéngar

Fastighetens betydande komponenter bedms ha vasentligt skilda nytiandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt

i vagledning f&r komponentindelning {RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda tgarder pd vasentliga komponenter har beaktats $3 val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pd Byggnad och mark
Materiella anfaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme S0 &
El 40 &
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 &r
Transport (hiss) 25 dar
Inre UH 120 r
Styr- overvakning i5 ar
Ovrigt 50 &r

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och haseras p8 foreningens
underhailsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgingar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 268 kronor foir rakenskapséret
eller higst 0,3% av taxeringsvardet p8 bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Det &r endast fastigheten Britsen 1 som &r taxerad som en skattepliktig hyreshusenhet.

En bostadsrattsforening som skattemdssigt &r att betrakta som en privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placenngar.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen & uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet &r ett matt pd hur stor del av foreningens tillg8ngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar
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Torvalla Centrum i Ostersund

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsiitining
Arsavgifter 4 421820 3784 845
Ovrigt 0 0
Brutto 4421820 3784845
Summa nettoomsiittning 4471820 3784845
Not 3 Ovriga rirelseintikter
Foretagsstéd 475 453
475 453
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 411 614 389 265
Reparationer 209 197 401 391
El 86 521 75342
Uppvarmning 689 562 590 371
Vatten 91 266 97 944
Sophdmtning 65 110 62 545
Ovriga avqifter 116 037 112 770
Forvaltningsarvoden 119 949 118 798
Fastighetsskatt 24 539 0
Ovniga driftskostnader 15 044 167
1828839
Not 5 Planerat underhill
Byte belysning hus B 236523 0
Diverse VVS 3tgarder 429 570 0
Utbyte PLC mot Duc 177 438 161 032
Underhdllsdtgarder enligt underh8ilsplan 480 727 1371461
Ombygagnation ventilation 358 632
Maskiner fér kok/tvatt 33 693 17 612
135
Not 6 Ovriga externa kostnader
Tele och post 900 0
Revisions- och forvaltningskostnader 13 550 20 851
Medlemsavgifter och dvriga adm kostnader 51612 82 772
6 1
Not7 Personalkoestnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Styrelsearvode 18 152 26 206
Revisorsarvode 10 900 5000
Ovriga arvoden och ersattningar till fortroendevalda 644 0
Arbetsgivaravgifter 5219 3066
34915
Not 8 Av- och nedskrivningar av materielia anléiggningstiligdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 2094 649 2 (94 649
0
Not 9 Ovriga riintelntdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter dvriga 3485 4036
Ranteintakter Skattekonto 0 81
3485 4117
Not 10  Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lngfristiga skulder 362 613 844 204

10

362613
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 106 672 245 106 672 245
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 106 672 245
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 949 779 -15 855 130
Arets avskrivningar -2 094 649 -2 094 649
Utgdende avskrivningar - -
Bokfort virde 86 627 817 88 722 466
varav byggnader 83 778 917 85 873 566
varav markanlaggningar 0 0
varav mark 2 848 900 2 848 900
86 627 817
Taxeringsvarde for fastigheten Spritsen 11 Ostersund. Vardedr ar 1985.
Byggnad - bostader 2 155 000 0
Byggnad - lokaler 1 286 000 0
3 441 000 )]
Mark - bostader 498 000 0
Mark - lokaler 372 000 0
870 000 0
Taxvirde totalt 4311 000 0
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 17 710 17 641
Avrakningskonto HSB Sidra Norrand 214 309 228 532
Ovriga fordringar 0 17 518
232019
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsdkring 117 836 116 037
HSB Sodra Norriand 31 567 29 700
149 403
Not 14 Fordndring av eget kapital
Yitre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 53 17 4 41 -3044
Vinstdisp enl. stimmobesiut -3 044 663 3044 663
Innevarande 3rs avs/disp, 1908 737 1908 737
Arets resultat -1 319 249
Belopp vid drets slut 53178 000 2811 1282429 -
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 11038899 1,9%% 2017-01-18 4217 302 75 000
Stadshypotek 488867 1,05% 2018-12-30 8 450 588 60 000
Stadshypotek 488868 1,05% 2017-32-30 16 765 000 140 000
29432
Langfristiga skulder exklusive kortfristig det 29 157 890
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 28 057 890

1
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Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 157 744 0
Fond for Inre Underhdli 639 172 639 172

7 1

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rantekostnader 0 9637
Ovriga upplupna kostnader
Ostersunds kommun, tekniska avdelningen 1 338 316 122 307
Kallsortering 2438 1432
Fdrrvdrme 71 630 71863
Jamtkrant ef 9131 9230
Revision 14 500 14 500
Forutbetalda hyror och avgifter 446 728 453 401

18 4

Not 18 Stilida sikerheter
Obeldnade pantbrev 12 938 000 12 938 000
Kemmunal borgen finns

Ostersund den 3 mary L0/F

reet Strec /. SSE I~

‘Martin Nordman

VAr revisionsberattelse har lamnats den

Gue LT/"IHerD;"“%a] oY

sg
Av Region Jamtiand-Harjedalen
utsedd revisior

\ ‘Angrie Bergeﬁdarﬁ o{‘/(

“——Godkand revisor
Orhlings PWC

14

L

KMk Leijnse

Av Ostersunds kommun utsedd

revisor
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Kjell Svantesson



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Torvalla Centrum, org.nr 716414-8079

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Torvalla Centrum for &r 2016.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitten Den
godkinde revisorns ansvar samt De icke-kvalificerade revisorernas ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkdnd revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller p fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka farmégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Den godkdnde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m3l dr att uppnd
en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

*  Identifierar och bedémer jag riskerna for vsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pA oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhéamtar revisionsbevis som ar
tillridckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till fljd av oegentligheter &r hégre in for en viisentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll,

skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste
Jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

*  utvdrderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande
bild.



r

h

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

De icke-kvalificerade revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ir att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fir Bostadsriittsforeningen Torvalla
Centrum for 4r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt firslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfgrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkiind revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och indamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ir férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den godkinde revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras p& den godkande revisorns professionella bedémning och gvriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omrdden och forhillanden som #r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och gvertriidelser skulle ha siirskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgéirder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den 24 mars 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Anghtte Bergendahl Gustaf Onilsgard Kick Leijnse
—godkiand revisor Icke-kvalificerad revisor Icke-kvalificerad revisor
utsedd av Region Jimtland-Héarjedalen utsedd av Ostersunds kommun



