Landstingsbostader i Jamtland AB Dnr: REV/25/2016
Lekmannarevisorn

Till bolagsstaimman i
Landstingsbostidder i Jimtland AB
Org. nr. 556527-5962

Till fullméktige i Region Jamtland Hérjedalen

GRANSKNINGSRAPPORT FOR AR 2016

Jag, av fullméaktige i Region Jamtland Hérjedalen utsedd lekmannarevisor, har
granskat Landstingsbostidder i Jamtland AB:s verksamhet for ar 2016.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolags-
ordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for verksamhe-
ten.

Lekmannarevisorns ansvar ar att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullméaktiges uppdrag och mal samt de
foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revi-
sionssed i kommunal verksamhet samt utifran av bolagsstimman faststillda
agardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs
for att ge en rimlig grund for bedémning och prévning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt visentligt
har skotts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt till-
fredsstillande siitt.

Jag bedomer dértill att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Som st6éd for min bedémning dberopas bifogad granskningspromemoria.

Ostersund den 2017-02-16

i Oulogs

Gustaf Onilsgard

Bilaga: Granskningspromemoria 2016, Landstingsbostéider i Jimtland AB.



REGION

. JAM T L A N D N P
HARJEDALEN

REVISIONSKONTORET

LANDSTINGSBOSTADER I JAMTLAND AB
GRANSKNINGSPROMEMORIA 2016




REGION

‘_JAMTLAND N Revisionsrapport 2 (8)
HARJEDALEN 2017-02-15 Dnr: REV/25/2016

Revisionskontoret

UIf Rubensson
Certifierad kommunal revisor

Innehdallsforteckning

1 INLEDNING/BAKGRUND ...vcuiiitiuintisestesistisisiitssessesssstssesssssssssssssssistssesssssssstssssessssensssenssssssssenssesssasssssessssnssstensasssssenns

1.1 LEKIMANNAREVISORNS UPPDRAG ....eeeiuuuttvrrrerereeeseeteeeeeeeeesesssissssasssstissssssssseseasssssssessesesssssssssssssesssssmssssssesssossessssesessnsssssnns

4 REVISIONSKRITERIER i1vesssreessssnnssrsssnnnansssnnnesnonssannassossssannsesrssssunentsanssassnnesssnsosssnssssevsnhssssassassint sonsesisshsuassssssenasnusnssnsy
5 IMETIODY ssssssunsmaswnnesansssuansonsss sosssmnssosvensss s essavsseas s o aovavos i s oon s ai s o oo a Ao P T VIR S S TS S T A o IR O e RSP oo
6 RESULTAT sovuemeersressannersassnsanssnnnenosssrnunsssonnassnssesssnnsnssssasssnssassesssssssansssesessossonnss sessusnssssdsossasssssuanssiasssssuosonaessiassessnonsss

6.1 GRUNDLAGGANDE GRANSKNING ..veevveuvetreesteeseseantaeasseessessssesseesssesesesssessssesssessssssessessssesssesssessesssesssesssessessessesessessessseens
6.1.1  Uppfolining av tidigare Grs GQranSKNing.........c.cccccueiiuecieiieeesiesiisissseesieesseesieeiaseereeete s eresetsetsersessss s essesssaseans
6.1.2  AGAIAITEKEIV..c....vcvevvoveeeeeeeeeeetee ettt et et ettt s et et et et et ettt ee et et ee et et s
6.1.3  FOrandring QU GQAIQIrEKLIV. .........cuveiuvisrieiiesisieiee ittt ett ettt e e st e e te st e st e s teeteebe s e beebeesseseeassesseeasenseereen
6.1.4  LEANING/SEYINING c.vevveviveeieiiitiieti ettt ettt ettt e ettt et sttt st e ettt et et e te st e st et aneas s et ens e ereseans

6.2 BEDOMNING svesusssmusnusssasssussssssss xveis sxiasss sHoasss s56s5e 6345555554 018400 vmnpoans asamnswasan s4honerasnansontosnosssasesteseessmssestisneisieessssessessesanss

7 GRANSKNINGSANSVARIGA ....coiiiiiitiiiiiiiiiiiiiieiiiiiseisiiieesiiisssieseiinstesminesissmmeesssssstessesssesssssnsssssessnsssssssssssns



. REGION N

JAMTLAND % %, Revisionsrapport 3(8)

HARJEDALEN 2017-02-15 Dnr: REV/25/2016
Revisionskontoret

Ulf Rubensson
Certifierad kommunal revisor

1 INLEDNING/BAKGRUND

Landstingsbostdder i Jamtland AB #gs av Region Jaimtland Harjedalen. Bolagets andamal dr att i
allmannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip, framja
bostadsforsorjningen inom Region Jimtland Hérjedalens (RJH) verksamhetsomrade. Verksamheten
ska bedrivas for RJH, i forsta hand i rekryteringsframjande syfte och enligt affarsméssiga principer.
Bolaget hade vid utgingen av 2016 467 st ligenheter och 11 bostadsrittsldgenheter. Uthyrning sker i
forsta hand till nyanstilld, svarrekryterad personal.

1.1 LEKMANNAREVISORNS UPPDRAG

Lekmannarevisorn ansvarar enligt 10 kap. 3-6 §§ i Aktiebolagslagen och 9 kap. 9 § i Kommunallagen
for att granska:
o om verksamheten skots pé ett andamalsenligt och frain ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande sétt,
o om den interna kontrollen &r tillrdcklig.

Lekmannarevisorn i Landstingsbostidder i Jimtland AB, utfor sitt uppdrag med sakkunnigt bitrade
frén Region Jimtland Hérjedalens revisionskontor.

Bedomningen av vilka granskningsinsatser som anses nodvindiga att genomfora for att ge den
fortroendevalda lekmannarevisorn tillrackligt underlag for att med rimlig sikerhet kunna lamna
uttalanden i revisionsberittelsen, utgar frin en risk- och vésentlighetsanalys. Vid denna analys tas
bl.a. hansyn till verksamhetsmissiga och ekonomiska risker. Vid analysen beaktas sévil information
och erfarenhet frin tidigare ars granskningar som information om det aktuella verksamhetséret.

2 SYFTE

Syftet med granskningen dr att ge lekmannarevisorn underlag for den i aktiebolagslagen foreskrivna
granskningsrapporten.

2.1 REVISIONSFRAGOR

< Har bolagets verksamhet skots pé ett indamalsenligt sétt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredstillande satt?

% Har bolagets interna kontroll varit tillfredstédllande?
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4 REVISIONSKRITERIER

Féljande revisionskriterier utgor utgdngspunkt for revisionen och ar de bedémningsgrunder som
bildar underlag for revisionens analyser, slutsatser och bedomningar. I denna granskning utgors
kriterierna huvudsakligen av:

Aktiebolagslagen (2005:551)
Kommunallagen (1991:900)
Bolagsordning

Agardirektiv
Bolagsstimmans protokoll

O 0O 0 0O 0

5 METOD

Granskningen av bolagets verksamhet ar 2016 har inriktats mot vilka dtgérder som har vidtagits for
att verkstilla bolagets uppgifter och @ndamal enligt bolagsordning och dgardirektiv. Granskningen har
omfattat protokoll och handlingar frén bolagsstyrelsens sammantriaden ar 2016 och bolagets
arsredovisning for 2016.

Information har dven inhédmtats fran bolagets VD.
Arsredovisningens rikenskaper har endast granskats oversiktligt eftersom den auktoriserade revisorn

ansvarar for granskning av bolagets rikenskaper samt av om arsredovisningen uppréttats enligt
gillande lagstiftning och god redovisningssed.

6 RESULTAT

Granskningen har omfattat de delar som bedémts behovas for att ge lekmannarevisorn ett samlat
underlag for en bedémning av bolagets indamalsenlighet, interna styrning och kontroll. Arets
granskning har genomforts 16pande under aret och har omfattat uppfoljning av tidigare érs
granskning och &rets grundlaggande granskning. Ingen férdjupad granskning har genomforts ar 2016.

6.1 GRUNDLAGGANDE GRANSKNING

6.1.1 Uppfoljning av tidigare drs granskning

Nir lekmannarevisorernas granskning resulterar i rekommendationer eller kritik gors en uppfoljning.
Syftet med uppfoljningen ér att bedoma om och hur bolaget har hanterat lamnade
rekommendationer.

Arbetsbeskrivning

Ar 2014 rekommenderades bolaget att Gverviga att uppritta en dokumenterad arbetsbeskrivning for
VDs arbete for att starka den interna kontrollen. Bolaget har fa anstillda och VDs funktion som
”spindeln i nédtet” dr srbart. En dokumenterad arbetsbeskrivning med rutiner m.m. kan minska
sdrbarheten vid VD-byte eller annan hindelse som skulle innebéra att VD inte kan utfora sitt arbete.
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Atgird: Enligt uppgift pagar ett arbete med att dokumentera VD:s arbete och rutiner.
Riskanalys

Vi har tidigare ldimnat rekommendation om att styrelsen tillsammans med VD bor 6verviga att
uppritta en riskanalys med tankbara handelser, sannolikhet och konsekvens samt tdnkbara atgérder
att vidta.

Atgird: Vi kan noterat att styrelsen under 2016 har gjort en riskkartliggning och dven diskuterat
atgirder for att begridnsa eller eliminera risker for bolaget och dven delvis agerat utifran vad som
framkommit.

6.1.2 Agardirektiv

6.1.2.1 Aterredovisning och méluppfyllelse

Bolaget har enligt arsredovisning och styrelseprotokoll genomfort verksamhet enligt bolagsordning
och dgardirektiv och i enlighet med uppdrag. I drsredovisningen for 2016 aterredovisas de
upphandlingar som genomforts och hur bolaget arbetat i enlighet med de miljokrav som stélls.

Miljo
Bolaget har en miljohandbok vari ingar

e en miljopolicy
e faststillt miljomal for 2016-2017
e en miljohandlingsplan for 2016-2017 med detaljerade miljomal

En gang per ar hélls "Ledningens genomgéng” avseende miljorelaterade fragor, varvid foljande tas
upp:

Information fran externa intressenter, inklusive klagomal

Uppfoljning av Landstingsbostidders miljomal

Uppfoljning av atgiarder beslutade vid ledningens tidigare genomgéangar

Forebyggande atgarder/avvikelser

Forandrade forhallanden, inklusive utveckling av lagar och andra krav som kan relateras till
organisationens miljoaspekter

Bolaget har fortsatt att minska energiforbrukningen.

Statistik avseende &ren 2008 — 2016 visar en minskning av normalarskorrigerad
fjarrvirmeforbrukning (kwh/m2) med 16,8% 6ver perioden. For el har férbrukningen minskat med
19,3% under motsvarande period. Elférbrukningen har dock under de senaste 5 aren varit relativt
oforandrad med minskning med ca 4,9% sett Gver perioden.

Ekonomi --Avkastningskrav

For ar 2016 redovisas ett positivt resultat om 3 mkr. En utdelning till dgaren foreslas limnas med
10. 000 kr.

Enligt agardirektiv ska det marknadsmaéssiga avkastningskravet uppga till minst 3 % och uppnas som
ett medeltal under en feméarsperiod med start 2016.
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Enligt dgardirektiv ska avkastningskravet berdknas enligt bruttovinst/marknadsvdrdet. 1
arsredovisningen gors berdkningen driftnetto/ marknadsvdrde. Skilet till den tillimpade
berikningen uppges vara att begreppet driftnetto dr praxis inom branschen och att driftsnetto kan
jamforas med bruttovinst. Enligt VD har fragan tidigare varit uppe for diskussion mellan bolaget och
dgaren, dock har detta inte dnnu inte lett till ndgon férandring i bolagets dgardirektiv.

Bolagets redovisade direktavkastning for 2016 ar, liksom for foregdende ar, 2,7 % vilket leder till att
direktavkastningen under ar 2017-2019 bor na i snitt ca 3,2% for att dgardirektivets mal, om minst 3%
under en femarsperiod, ska nés.

Prioriteringsordning

Av dgardirektiv framgar vilken prioriteringsordning som ska f6ljas vid uthyrning av bolagets bostéader.
Hogst prioritet har nyanstélld, inflyttad, svrrekryterad personal. Prioriteringen sker i dialog mellan
bostadsférmedlaren och regionens personalstrateg inom kompetensférsorjning, som har uppsikt 6ver
regionens aktuella rekryteringsbehov. Enligt uppgift har samtliga sokande inom prioriteringsgrupp 1
erbjudits lagenhet.

6.1.3 Forandring av dagardirektiv

Regionfullmiktige beslutade 2015-10-20—21 §116 om att ett tillagg i dgardirektivet skulle goras med
inneborden att Landstingsbostidder ska satsa pa fornyelsebar energi. Ndgon dndring i dgardirektivet
har @nnu inte skett.

Enligt uppgift har en diskussion startat inom bolaget om hur ovanstidende ska revideras och av vem.

Enligt VD f6ljer, som tidigare ndmnts, "vinstbegreppet” i dgardirektivet inte "branschstandard”.
Diskussion uppges ha forts med tjansteman i d4garens forvaltning om detta, men nagon éndring i
dgardirektivet har dnnu inte skett.

I samband med att en revidering av dgardirektivet aktualiseras i ovanstaende avseende kan det vara
lampligt att bolagets styrelse dverviger att ta upp en diskussion med dgaren vad avser dven nagra
andra punkter i dgardirektivet.

“Utifran bolagsordningen ska bolaget vara en aktiv part pa bostadsmarknaden och redovisa detta
varje ar i arsredovisningen”

Ett fortydligande av dgardirektivet om vilka forvantningar dgaren har pa bolaget utifran
skrivningen att bolaget ska vara en aktiv part pa bostadsmarknaden, skulle vara positivt

“Arligen anordnas ett informationsmdote déir landstingsfullmdiktiges ledaméter har méjlighet att
stalla fragor till bolagets styrelse, VD och revisorer”

Négot mote med fullméktige har sa vitt kdnt inte dgt rum i nutid. Pa fem ar uppger VD att
foredragning skett hos styrelsen 2 ganger. Revisorer har aldrig kallats till ndgra sddana méten.
Det finns anledning att diskutera om direktivet beskriver det verkliga behovet.

1 Marknadsvirdet = Taxeringsvéardet / 0,75
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6.1.4 Ledning/styrning

6.1.4.1 Intern kontroll mm

Styrelsen har varit beslutsfor vid arets sju protokollférda sammantrdden. Vid dessa sammantraden
har VD lopande rapporterat om vésentliga hindelser som aktuella upphandlingar, storre
underhéllsarbeten och antalet outhyrda lagenheter.

Deldrsrapporter for april och augusti har behandlats och arbetsordning och attestplan har reviderats
och beslutats.

Bolagets likviditet m.m. har redovisats vid varje ssmmantride. Ett arbete har genomforts for att
forbattra likviditetsplaneringen och rapporteringen. Styrelsen har dven infért som rutin att f& uppgift
om saldo pa skattekontot vid varje ssmmantride.

Under aret har regionstyrelsen inom sin uppsiktplikt erhéllit information frin VD som sammanstéllts
och rapporterats till regionstyrelsen.

Bolaget har fyra anstéllda, VD, forvaltare och tva bovirdar. Yttre skotsel, lokalvérd och ekonomisk
administration utfors av olika entreprenorer.

Riksbyggen har tagit 6ver den administrativa forvaltningen fr.o.m. 2016-01-01. Overtagandet har
enligt uppgift medfort en del redovisningsméssiga problem under aret av 6vergaende art.

6.1.4.2 VD-instruktionen

I VD-instruktionen anges att VD i sitt arbete i tillampliga delar ska beakta de policydokument som
dgarna lagt fast. P4 friga vilka som ansetts tillimpliga namner VD upphandlingsregler, miljopolicy
och jamstalldhetspolicy, men det framkom ocksd att ndgon ndrmare analys av vilka policys som skall
anses vara tillampliga inte har skett.

Agaren har manga policys, utéver ovan nimnda, varav en del litt kan avfirdas som inte tillimpliga,
med det finns andra som helt eller till ndgon del bor kunna f6ljas.

6.2 BEDOMNING

Vi bedomer att bolaget i huvudsak har genomfort verksamheten enligt bolagsordning, dgardirektiv
och beslut i bolagsstimma. Vi rekommenderar dock att bolaget tar upp en diskussion med dgaren om
innehallet i dgardirektivet.

Den lopande rapportering som styrelsen erhéller om bolagets ekonomiska stillning och andra
visentliga handelser ger forutsattningar for styrelsen att kunna uppritthalla en god intern kontroll.

Vad avser VD-instruktionen rekommenderar vi att en genomgang gors av vilka av dgarens policys som
styrelsen anser ska foljas.

Det dr positivt att styrelsen nu borjat anvinda riskanalys som ett inslag i ledningen och styrningen av
bolaget.
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7 GRANSKNINGSANSVARIGA

Granskningen har genomforts av Ulf Rubensson, Certifierad kommunal yrkesrevisor vid Region
Jamtland Hirjedalens revisionskontor. Granskningen har kvalitetssikrats av revisionsdirektor Leif
Gabrielsson, revisionsdirektor.

Gstersun@ 2017-02-16

e

f Rubensson Leif Gabrielsson
Certifierad Revisionsdirektor
kommunal yrkesrevisor
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VERKSAMHETSBERATTELSE AR 2016

Landstingsbostader i Jamtland Aktiebolag &r ett allméannyttigt bostadsbolag
som ar helagt av Region Jamtland Héarjedalen. Bolaget borjade sin verksamhet
under 1995 och 6vertog da den verksamhet som tidigare bedrevs av Stiftelsen
Jamtlands lans Landstingsbostéder.

Bolaget ar anslutet till Fastigo Arbetsgivareorganisation, SABO och HBV
(Husbyggnadsvaror Férening).

Bolaget ager hyresfastigheter och férvaltar sina egna fastigheter som ar
belagna inom Ostersunds- och Krokoms kommun.

Foretagets ledning och organisation

Verkstallande direktér har varit Mona Olofsson. Bolagets styrelse har bestatt
av ordférande Bengt Bergquist, vice ordférande Cristine Persson samt
ledaméterna Judith Hult, David Adervall och Sven Ringvall.

Styrelsen har haft sju protokollférda sammantréden under aret. Dessutom har
styrelsen varit samlad en dag for arlig utvandig besiktning av bolagets
bostadsomraden som utférdes den 9 juni 2016.

Bolagsstamma holls den 18 maj 2016.

Forvaltningen skéts av egen personal. Tva reparatérer/bovardar ar anstallda
for att skota reparationer, ta emot felanmalan och utfora tillsyn inom
fastigheterna och en foérvaltare skéter évrig forvaltning. Yttre skotsel, lokalvard
samt ekonomisk administration utférs av olika entreprendrer.

Boinflytande har genomférts i samarbete med den lokala hyresgastféreningen i
form av trygghetsvandringar inom bolagets fastigheter under hésten 2016.
Bométe holls den 27 oktober 2016, alla hyresgaster bjods in att delta, ca 50
hyresgéster deltog pa moétet.

Fastighetsbestandet

Verksamheten ar lokaliserad inom fyra geografiska omraden:
e Centrala staden med 241 lagenheter
e Solliden med 101 lagenheter
e Mariedal pa Fréson med 118 lagenheter
e Asinom Krokoms kommun med 7 ldgenheter

Antal lagenheter &r totalt 467 st. med en sammanlagd lagenhetsyta

om 30 970 kvm. Dessutom finns det 231 garage och 156 bilplatser.
Bolaget ager vidare 11 bostadsrattslagenheter i 8 foreningar, varav en
lagenhet &r beldgen i Are kommun, en lagenhet i Funasdalen och 6vriga i
Ostersunds kommun.

Siffrorna anger bestandet 2016-12-31.
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Kostnader for outhyrda lagenheter

Bolagets vakanskostnader uppstar framst i samband med renovering vid
avflyttning.

Bolagets vakanskostnader for bostader ar 2016 uppgar till 380 tkr, 1,4 procent.

De vakanskostnader som uppstar i samband med personalrekrytering ersatts
av Region Jamtland Harjedalen.

Omflyttning

Flyttningsfrekvensen ar fortsatt hég inom bolaget och ligger pa 21 procent
under 2016. Da ingar inte de 16 lagenheter som Region Jamtland Harjedalen
hyr av bolaget och i sin tur hyr ut méblerade for korttidsboende och i nagra fall
direkt till olika enheter inom sjukhuset.

Prioriteringsordning, formedling av bolagets ldgenheter

Bolagets verksamhet ska bedrivas for &garen, i férsta hand, i
rekryteringsframjande syfte och vid uthyrning ska faststalld prioriteringsordning
galla. Efterfragan pa lagenheter har 6kat de senaste aren, under aret har 284
ansokningar registrerats, av dessa ar 178 ansékningar gjorda av de som tillhor
prioriteringsgrupp 1-2.

Arets bostadsansokningar har registrerats férdelade pa foljande satt:
e Prioriteringsgrupp 1 — 95 st.
(nyanstalld inflyttad svarrekryterad personal)
e Prioriteringsgrupp 2 — 83 st.
(svarrekryterad personal, redan anstalld)
e Prioriteringsgrupp 3 — 58 st.
(lagenhetsbyten svarrekryterad personal)
e Prioriteringsgrupp 4-5 — 48 st.
(6vriga landstingsanstéllda, byten 6vriga anstallda)

Under aret férmedlades 109 lagenheter, i princip alla inom prioriteringsgrupp 1-3.
Samtliga i prioriteringsgrupp 1 som sokt lagenhet har fatt erbjudande om lagenhet.
Se bilaga 1 fér redovisning av fordelning av légenheter under ar 2016 till de olika
prioriteringsgrupperna.

. Hyreshdjning

Vid férhandlingar med Hyresgastféreningen Region Norr i borjan av 2016
beslutades om hyreshajning med 0,75 procent fér bostéder fran och med 1 juli
2016. Den har hyresnivan géller fram till 1 april 2017, nya hyresférhandlingar
pabdrjas under februari 2017.

Bolaget har fortfarande lagre hyresnivaer &n den stora allmannyttan pa orten
som ar Ostersundshem och malet ar att ndrma oss Ostersundshems
hyresnivaer. Detta bland annat fér att kunna fortsatta underhalla fastigheterna
efter behov samt forbattra avkastningen pa bolaget enligt &garnas krav.
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Tecknade avtal

Under aret har inga nya avtal upphandlats och tecknats.

Miljo och energi

Bolaget foljer viljeinriktningen i Region Jamtland Harjedalens miljépolicy i sin
verksamhetsutdvning. | all upphandling har stor vikt lagts vid att de foretag som
skall utfora arbete for bolagets rakning har dokumenterade miljéprogram och
ocksa metoder och rutiner for uppféljning av dessa.

Bolaget har en miljépolicy och miljgplan som i tillampliga delar motsvarar
ISO 14001 och EMAS. Lagbevakning inom miljpomradet gérs fyra génger per ar
och miljdplanen uppdateras arligen. Styrelsen beslutar om nya mal vart annat ar.

Bolaget for statistik pa varje fastighet avseende energiférbrukning for
varme/varmvatten samt el. Under 2016 har fokus fortsatt vara att optimera och
minska fjarrvarmeférbrukningen inom fastigheterna. For att minska
miljobelastningen képer bolaget endast grén el.

Bolaget fortsatter att minska energiférbrukningen enligt uppsatta mal,

se bilaga 2. Bolaget har som mélséttning att 6ka anvandandet av férnyelsebar
energi inom fastigheterna i framtiden.

Vid utbyte av maskiner, material, belysningsarmaturer, tvattstugeutrustning och
vitvaror mm inom fastigheterna anvands energisnala och miljévanliga
alternativ.

Investeringar och underhall

Bolaget tillampar Redovisningsreglerna K3 fran 2014, saledes tillampas
komponentavskrivning pa byggnader.

Under aret har det genomférts investeringar, underhallsarbeten och reparationer dar det
kan namnas bland annat:

anlaggning av utemiljo med nya uteplatser och lekplatser inom kv. Sparboken 6
renovering av utvandiga trappuppgangar och balkonger/uteplatser, utbyte
belysning utvandigt samt utvandig méining inom kv. Fjallkon 6

malning garagebyggnad, byte garageportar, anlaggning grillplats och
gungstéalining samt utékning av parkering inom kv. Garvaren 4

utbyte mattor i trapphus inom kv. Biet 4, kv. Biet 5 och kv. Biet 8
totalrenovering och standardhdjning av en lagenhet pa Birkavagen 50iAs

Aldersstrukturen i bestandet praglas av hég andel fastigheter byggda under
aren 1950-1970 varfor bolaget fortsatter att underhalla i hég utstréckning.

Den hoga omflyttningen medfor ocksa fortséttningsvis omfattande kostnader
fér det I6pande lagenhetsunderhallet. Manga badrum renoveras aven arligen
da de &r i behov av upprustning for att undvika fuktskador.
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Bolaget anvander systemet Vitec-Teknisk férvaltning fér administration av
bolagets underhallsplanering. Bolaget har en trettioarig underhallsplan och
arligen revideras en femarig underhallsplan som antas av bolagets styrelse.

Bostadsproduktion

Efterfragan pa hyresratter i Ostersund &r fortsatt hog och efterfragan pa
bolagets lagenheter har fortsatt att 6ka under aret.

Bolaget hamtar in information fran Ostersund kommuns mark- och
exploateringskontor om vilka markomraden i Ostersund som kan vara lampliga
fér bostadsbyggande i framtiden och déar det pagéar planéndringar. Under 2016
har inga omraden varit aktuella for vidare kalkylering for eventuell produktion
av hyresratter.

Vidare har bolaget bevakat utbud av flerbostadshus som har varit till salu via
maklare i Ostersund/Fréson.

Ekonomi

Arets resultat efter finansiella poster féljer i stort budget, dven hyresintakterna
foljer budget.

Det &r ett underskott mot budget avseende taxebundna kostnader som beror
pa hogre fiarrvarme-, el-, renhallnings- och VA kostnader &n budgeterat,
avvikelse totalt taxebundet ca 520 000 kronor.

Det blir ett dverskott fér planerat underhall pa ca 400 000 kronor.

Arets resultat efter finansiella poster fér perioden 2012-2016 ar 12 218 tkr

vilket blir ett genomsnittligt resultat uppgaende till 2 444 tkr for perioden.
Bolaget har inga 1an med kommunal borgen.

Resultat och stallning i tkr

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 28 252 | 28 023 | 27 566 | 26 557 | 25 005
Rorelseresultat 4584 | 3345 | 4462 | 3096 | 2724
Resultat efter finansiella poster | 3788 | 2239 | 3 131 1715 | 1345
Balansomslutning 82 607 | 76 069 | 70 464 | 67 516 | 58 936
Soliditet 31,1 29,88 | 29,77 | 27,64 | 29,49
Hyresbortfall bostader % 1,4 1,4 1,6 1,9 2,5
*Direktavkastning % 2.7 2,7 3,5 2,8 2,1
*Direktavkastning.=driftnetto (bruttovinst) dividerat med marknadsvérde, Marknadsvarde= taxvarde/0,75
Enligt agardirektivet ska direktavkastningskravet uppga till minst 3% enligt ovanstaende
berakningsmodell, avkastningskravet ska uppnas som ett medeltal under en femarsperiod fr. o m 2015.
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Férandring av eget kapital

Aktie- Reserv- | Balanserat | Arets
kapital fond resultat | resultat

Belopp fore arets ingang | 2 500 000 | 910000 | 15919716

Foregaende ars resultat 1727 632
Utdelning till aktiedgare - 7 900
Arets resultat 2 959 393

Belopp vid arets slut 2 500 000 | 910 000 | 17 639 448 2 959 393

Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel

Kronor
Balanserade vinstmedel 17 639 448
Avrets resultat 2 959 393
20 598 841
Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar
Att vinstmedlen disponeras sa
- att till aktieagaren utdelas 6 700
- att i ny réakning balanseras 20 592 141
20 598 841

Resultat och stéllning
Styrelsen foreslar att utdelning 1amnas med 6 700 kr vilket motsvarar 2,68 kr

per aktie.

Styrelsen féreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar
anslutning till arsstdamman.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med h&nsyn
till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av
det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av
arsredovisningen. Féretagsledningen planerar inga vasentliga férandringar av
befintlig verksamhet sa som vasentliga investeringar, férséljningar eller
avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kronor Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 28 251 878 28 023 378
Ovriga rérelseintakter 113 555 499 679
28 365 433 28 523 057
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 1 -17 597 489 -19 462 762
Ovriga externa kostnader -1943 273 -1 906 167
Personalkostnader 2 -2 564 731 -2 068 416
Avskrivningar 4,5 -1 675 461 -1717 414
Ovriga rorelsekostnader 0 -23 691
-23 780 954 -25 178 450
Rorelseresultat 4584 479 3 344 607
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 821 12 534
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -800 008 -1 118 309
-796 187 -1 105 775
Resultat efter finansiella poster 3788 293 2 238 832
Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfond 0 0
Férandring éveravskrivningar maskiner & invent 0 -16 152
0 -16 152
Resultat fore skatt 3788 293 2 222 670
Skatt pa arets resultat 6 -828 900 -495 038
Arets resultat 2 959 393 1727 632

y
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Belopp i kronor Not 2016-12-31 2015-12-31
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Foérvaltningsfastigheter 4 76 114 127 70 414 340
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 938 239 1117 713
Finansiella anldggningstillgangar

Bostadsratter och liknande tillgangar 2 297 557 122 557
Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 500 40 500
Uppskjuten skatt 0 18 173
Summa anlaggningstillgangar 79 390 423 71713 283
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 216 812 488 067
Ovriga kortfristiga fordringar 91 175 275 601
Skattefordran 0 79799
Forutbetalda kostnader / upplupna intakter 615 861 552 164
Kassa och bank 7 2 293 060 2 960 092
Summa omsittningstillgangar 3216 908 4 355723
Summa tillgangar 82 607 331 76 069 006
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Belopp i kronor Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (2 500 st a 1 000 kr) 2 500 000 2 500 000
Reservfond 910 000 910 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 17 639 448 15919716
Arets resultat 2 959 393 1727 632
Summa eget kapital 24 008 841 21 057 348
Obeskattade reserver 8 2 389 257 2 389 257
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 20613 0
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 48 897 681 44 470 571
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 9 1254 348 1 059 290
Leverantorsskulder 1877 368 3702 136
Aktuell skatteskuld 264 617 0
Ovriga skulder 82 343 36 577
Upplupna kostnader / férutbetalda intakter 10 3812 263 3 353 827
Summa kortfristiga skulder 7 290 938 8 151 829
Summa eget kapital och skulder 82 607 331 76 069 006
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Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Den lI6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 4 584 479 3 344 607
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 1675 461 1717 414
Erhallen ranta 3821 12 534
Erlagd ranta -800 008 -1 118 309
Aktuell skatt -790 114 -476 911
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore férandring av rorelsekapital 4 673 640 3479 335
Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av kundfordringar 271 255 -272 111
Okning (-) /minskning (+) av &vriga kortfr fordringar 200 528 -470 872
Okning(+)/minskning(-) av leverantérsskulder -1 824 768 744 206
Okning (+) /minskning (-) av 6vriga kortfristiga skulder 963 876 219 992
Kassaflode fran l16pande verksamhet 4 284 532 3700 550
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -7 112 203 -5 944 484
Investeringar i maskiner/inventarier -83 571 -417 361
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar -2 175 000 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -9 370 774 -6 361 845
Finansieringsverksamhet

Andring langfristiga skulder 4427 110 2910 117
Utbetald utdelning -7 900 -13 100
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4419 210 2897 017
Arets kassaflode -667 032 235 722
Likvida medel vid arets boérjan 2 960 092 2724 370
Likvida medel vid arets slut 2 293 060 2 960 092

=
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Allmanna redovisningsprinciper

Landstingsbostéder i Jamtland AB tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554)
och bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och
koncernredovisning ("K3").

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat
anges i not nedan.

Inkomstskatter

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat
skiljer sig fran det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej
skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader samt for intékter och kostnader

som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatteskuld beréknas enligt
de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vérdet pa
tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet

som anvands vid berakning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den
s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla
skattepliktiga temporar skillnader, och uppskjutna skattefodringar redovisas i princip for alla
avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga 6verskott.Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefodringar omprévas varje balansdag och
reduceras till den del det inte langre &r sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer
att finnas tillgangliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, férvantar sig att
atervinna det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade véardet
for motsvarande skuld. Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser och
skatteregler som har beslutats fére balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrakningen, utom
nar skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall
ska dven skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Intdktsredovisning

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebar att forskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintékter.
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Koncerninterna poster
Arets internférsaljning till Region Jamtland Harjedalen uppgar till 1 515 128 kr.

Arets internférsaljning fran Region Jamtland Harjedalen uppgar till 201 051 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar foretagets foréndringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det
redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet
for att bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast
i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida
ekonomiska foérdelar som férknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och att
anskaffningsvardet fér densamma kan méatas pa ett tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den
period da de uppkommer.

Da skillnad i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter
bedéms vara véasentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs s3 att tillgangens
anskaffningsvarde, eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut,
skrivs av linjart éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pé olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.
Avskrivning paborjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella
anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till :

Byggnader:

Stomme och grund 120 ar
Varme, sanitet (VS) 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster/portar 50 ar
Koék/badrum 30ar
Yitertak 40 ar
Markanlaggningar 20 ar
Garage/miljdhus 50 ar
Ovrigt 50 ar
Mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar:

Inventarier 4 ar
Maskiner 10 ar
Bilar 5ar
Nyttjandeperioden fér mark &r obegrénsad och darfér skrivs mark inte av. M

11
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Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer
pa att férvantad férbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid
foregaende balansdag. Da foretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas
aven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa &ndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade vardet f6r en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska férdelar véntas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust
som uppkommer nér en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran
balansrakningen &r skillnaden mellan vad som eventuellt erhdlls, efter avdrag for direkta
forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde. Den realisationsvinst eller
realisationsforlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang eller en komponent
tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrékningen som en 6vrig rorelseintakt eller
ovrig rorelsekostnad.

12



Landstingsbostédder i Jamtland AB
Org nr 556527-5962

Not 2016 2015
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1 Fastighetskostnader

Reparationer/underhall 7 529 447 9135 781
Forsakringar 330 100 1107 633
Fastighetsskatt/avg 660 943 596 019
Driftskostnader 8 767 231 8 542 912
Ovrigt 309 769 80 417
Summa 17 597 489 19 462 762

2 Personalkostnader
Under 2016 har bolaget haft en VD anstalld pa 80 procent (en VD pa 80 procent),
en férvaltare (ingen forvaltare) samt tvé bovardar/reparatérer pa 100 procent
(tva bovardar/reparatorer).

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen och VD 740 820 720 500
Ovriga arvoden och léner 921 998 694 165
Ovriga personalkostnader 223 698 151 088
Summa 1 886 516 1565753
Sociala kostnader enligt lag och avtal 629 063 457 448
Pensionskostnader avseende VD 49 152 45216
Summa 2564 731 2 068 416

3 Raintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan 800 008 1104 981
Ovriga rante- och finansiella kostnader 0 13 328
800 008 1118 309
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Not 2016 2015

4 Forvaltningsfastigheter
Ingadende anskaffningsvérde 90 846 148 84 901 664
Inkop 7112 203 5944 484
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde 97 958 351 90 846 148
Ingadende avskrivning -20 431 808 -18 969 079
Arets avskrivning enligt plan -1412 416 -1 462 729
Utgaende ack avskrivning -21 844 224 -20 431 808
Utgaende planenligt restvarde 76 114 127 70 414 340
Varav anskaffningsvarde for mark 15 337 399 15 337 399
Bolaget har genomfért en intern marknadsvardering av samtliga férvaltningsfastigheter.
Beddémt marknadsvarde foér bolagets férvaltningsfastigheter uppgar totalt till 238 Mkr (236 Mkr).
Marknadsvardet har faststéllts genom direktavkastningsmetoden, utifrdn bedémda antagande
avseende driftnetto och direktavkastningskrav. Driftnetto for varje fastighet har réknats fram
utifrdn normaliserade hyresintékter, rep/underhall och 6vriga driftkostnader. Sedan har ett
bedomt direktavkastningskrav satts for varje fastighet utifran deras placering. Utifran detta har
ett bedémt marknadsvarde beraknats.

5 Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Ingéende anskaffningsvérde 1714 881 1392 492
Forsaljningar/utrangeringar 0 -237 403
Inkop 83 571 559 792
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde 1798 452 1714 881
Ingéende avskrivning enligt plan -597 168 -437 445
Forsaljningar/utrangeringar 0 94 962
Arets avskrivning enligt plan -263 045 -254 685
Utgaende ack avskrivningar enligt plan -860 213 -597 168
Utgaende planenligt restvérde 938 239 1117 713

6 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 790 114 476 911
Uppskjuten skatt 38 786 18 127
Skatt pa arets resultat 828 900 495 038
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Not 2016 2015
7 Kassa och bank
Skattekonto 372 937 72 649
Avrikningskonto i Riksbyggen/Swedbank 1920 123 2 887 443
2 293 060 2 960 092
8 Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 2011 662 044 662 044
Periodiseringsfond 2012 336 336 336 336
Periodiseringsfond 2013 435 805 435 805
Periodiseringsfond 2014 803 000 803 000
Ack 6veravskrivningar maskiner & inventarier 152 072 152 072
2 389 257 2 389 257
9 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Fastighetslan 50 152 029 45 529 861
Avgar kortfristig del -1 254 348 -1 059 290
48 897 681 44 470 571
Amortering inom 2 till 5 ar 5017 392 4237 160
Amortering efter 5 ar 43 880 289 40 233 411
48 897 681 44 470 571
10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forskottshyror 2013 100 2 027 424
Avtalsplacerade inbetalningar 0 11 635
Upplupna driftskostnader 590 390 515 813
Upplupna semesterloner 115 847 215 332
Upplupna kostnader malning, tapetsering mm 494 405 285 990
Upplupna kostnader fastighetskostnad 356 366 193 811
Upplupna sociala avgifter 24 861 36 840
Upplupna rantekostnader 66 709 57 525
Ovriga upplupna kostnader 150 586 9 557
3812 263 3 353 827
Stillda sidkerheter och eventualpliktelser
Fastighetsinteckningar 53 988 100 49 231 100
Ansvarsférbindelser
Fastigo 25 266 24 447
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Diagrammet anger det antal personer som flyttar in i lagenheterna respektive manad.

Vid en del uthyrningar flyttar t ex tva personer som tillhér prioriteringsgrupp 1 in i

samma lagenhet, darfér kan antalet inflyttningar éverstiga antalet férmedlade

lagenheter. Totalt har 119 hyresgéster flyttat in i 109 lagenheter.
Prioriteringsgrupp 1 (grén), nyanstalld inflyttad svarrekryterad personal, 82 st. inflyttade
Prioriteringsgrupp 2 (bl&), svarrekryterad personal redan anstalld, 24 st. inflyttade

Prioriteringsgrupp 3 (gul), lagenhetsbyten svarrekryterad personal, 13 st. inflyttade

BILAGA 1
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Landstingsbostader i Jamtland AB

organisationsnummer 556527-5962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Landstingsbostéder i Jdmtland AB for rakenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Landstingsbostader i Jamtland ABs finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande
till Landstingsbostader i Jamtland AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att 8rsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehdller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhllanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har n3got
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n for
en véasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga
med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
3rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller forhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan

fortsatta verksamheten.
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e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
o . .
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi m3ste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Landstingsbostéder i
Jamtland AB for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhdllande till
Landstingsbostéder i Jamtland AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedédmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s3 att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den
I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r
nodvéandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
éverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoéren i ndgot vésentligt avseende:
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o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, 8rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foérlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella beddmning med utg@ngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgarder, omrdden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Anmaérkning

Under rakenskapsaret har avdragen skatt och sociala
avgifter vid flera tillféllen inte redovisats och betalats i
ratt tid. Bolaget har dérmed ej fullgjort sina
skyldigheter enligt skatteférfarandelagen. Dessa
forsummelser har inte medfort ndgon skada fér bolaget,
utoéver dréjsmalsrantor.

Ostersund den ' &/ Y 2017
Deloitte AB
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Lars Magnusson
Auktoriserad revisor
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