Brf Torvalla Centrum
Org.nr 716414-8079

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Torvalla Centrum med site i Ostersund
(org.nr 716414-8079) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01 — 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen éger fastigheterna Bakbordet 1, Degspaden 1 och Spritsen 1, byggd ér
1986 i vilken man uppléter lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ér ett odkta
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardestorsikrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingar styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2017-05-22. Pa stimman deltog ett ombud. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid drets slut tre rostberattigade medlemmar. Medlemmar och
andelstal ar Ostersunds kommun 80,3%, Region Jamtland-Harjedalen 16,4% samt
Jamtlands lians bibliotek 3,3%.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Kjell Svantesson ordforande
Bengt Bergqvist vice ordforande
MartinNorman ledamot

Roland Sundstrom ledamot

Jan Hogberg ledamot

Iris Moritz styrelsesuppleant
Lillemor Rydow styrelsesuppleant
Nils Burman styrelsesuppleant
Christine Persson styrelsesuppleant
Lena Svegare styrelsesuppleant
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Administration inklusive sekreterarskapet ombesorjs av HSB Sodra Norrland.
Styrelsen har under aret hallit tre sammantriden.

Firmatecknare utéver styrelsen i sin helhet har varit Kjell Svantesson, Bengt Bergqvist
och Anne-Marie Karlsson tva i férening.

Revisor har varit Gustaf Onilsgard utsedd av Region Jimtland Hirjedalen och Kick
Leg nse utsedd av Ostersunds kommun samt Anette Ber gendahl godkand revisor hos
Ohrlings PWC.

Vasentliga handelser under och efter riakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Ostersunds kommun, tekniska forvaltningen har upprattat en underhallsplan som
stracker sig fran 2014-2018. Dar den beriknade kostnaden &r dessa ar uppgar till

6 018 000 kr. Under 2018 beriknas underhallet att uppga till 1 500 000 kr som &ven ar
medtagen for budget 2018. tillimpas for avskrivning av sidana underhallsatgarder. Av
styrelsen beslutat avsittning till foreningens yttre underhallsfond: 500 000 och foljer
faststalld underhallsplan.

Under de fyra senaste dren har féreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017 Taksakerhet Torvalla skola
Atgarder hangrannor och stupror

Paborjan av byte varmevaxlare i skolan med tillhérande pumpar,
webbaserat skap etc

2016 Byte belysning hus B, VVS atgirder, 6vriga lopande underhallsatgirder

2015 Ventilationsombyggnad, renovering ytskikt Torvallaskolan samt utbyte
PL.C mot Duc Torvallaskolan

2014 Endast I6pande underhallsatgarder
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Foreningen planerar foljande framtida underhz"lﬂsitgérder..

o

AR UNDERHALLSATGARD

2018 Fortsatt byte av vairmevéxlare i skolan med tillhérande pumpar
expansion, webbaserat skap etc. Berdknat klart vinter-var 2018

2

Lopande underhéllsatgirder

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2017-01-01 med 2,11%.
I budget for 2018 ingér 1 500 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att hoéja manadsavgifterna med 7% for 2018.

Arsavgiften ir i genomsnitt 459 kr/m? for lokaler och 214 kr/m2 for lagenheter 2018.

Motivering till avgiftshdjning: Underhallsbehov och dkade taxekostnader for VA,
sopor och virme.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning i tkr 4515 4421 3 785 3 675
Rorelseresultat i tkr 320 960 -2 205 -431
Resultat efter finansiella poster i tkr 3 -1 319 -3 044 -1 353
Balansomslutning i tkr 89 515 90 904 93173 94 561
Soliditet % 65,6 64,5 64,5 66,6
Arsavgift/kvm* i kr 418 409 350 340
Driftskostnad /kvm i kr 173 169 171 144
Riantekostnad/kvm i kr 29 36 78 87
Bankskuld/kvm i kr 2 683 2 698 2770 2 810

*Arsavgiften bestar utav arsavgifter bostader och lokaler genom den totala
bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2013

3676
1129
125
96 785
66,5
340
142
97

2 854
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forindring av eget kapital mellan dren 2016 till 2017.

Yitre Balanserat Arets resultat
Insatser fond resultat
Belopp vid rets inging 53178000 5528115 1282429  -1319 249
Vinstdisp enl. Stimmobeslut -1 319 249 1319 249
Innevarande &rs avs/disp -1357951 1 357951
Arets resultat 3 361
Belopp Vid irets slut 53178000 4170164 1321131 3 361

Styrelsens 6vriga kommentarer: Féreningen uttagsbeskattas, detta p.g.a. att foreningen
beskattas som ett odkta bostadsforetag. Detta innebir bl.a. om bostadslidgenheter har
varit upplaten till medlem till ersittning understigande marknadsvirde och di skall
uttagsbeskattning ske till ett belopp motsvarande skillnaden mellan marknadsvirde
och erlagd ersittning. Eftersom foreningen har ett skattemassigt underskott sen

tidigare sa paverkar inte detta likviditeten sa lange det finns ett underskott.

Resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Tidigare ars balanserade resultat 1321 131
Arets resultat: 3 361
Summa: 1324 494

Styrelsen féreslar foljande disposition

Ur fond for yttre underhall = drets kostnad - 198 955
Disp ur fond for yttre underhall -198 955
Balanserat resultat 1 523 449
Summa 1 524 494

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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Torvalla Centrum i Ostersund

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31

iRorel té S
Nettoomsattning Not 2 4 515 096

Ovriga rérelseintakter Not 3 167 312 475
Summa rorefselnidkter 4 682 408 4 422 295
Drift, Not 4 -1 868 533 -1 828 839
Planerat underhaif Not 5 -198 955 -1 357 951
Ovriga externa kostnader Not 6 -168 276 -66 062
Personalkostnader och arvoden Not 7 -32 437 -34 915
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -2 094 649 -2 094 649
Summa rorelsekostnader -4 362 850 -5 382 416

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 1418 3 485
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -317 615 -362 613
Summa finansiella poster -316 197 -359 128
A




Torvalla Centrum i Ostersund

Balansrakning

Qrg Nr: 716414-8079

2017-12-31

2016-12-31

vy

1§
L

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar och férskott
Summa materiella anfiggningstiligéngar

Summa anldggningstiligdngar
Omsiattningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fodringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 11
Not 12

Not 13
Not 14

84 533 168 86 627 817
310 498 0
84 843 666 86 627 817
84 843 666 86 627 817
80 924 34 985

81 964 232 019

519 304 149 403
682 192 416 407
3988 978 3859521
4671 170 4275928
89 514 836 90 903 745



Torvalla Centrum i Ostersund

Balansrakning

Org Nr; 716414-8079

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underh8ll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuftat

Arets resultat

Sumima Tritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa 8ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortftistiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16,19

Not 16

Not 17
Not 18

53 178 000 53178 000
4170 164 5528115
57 348 164 58 706 115
1321131 1282 429
3361 -1319249
1324493 -36 820
58 672 656 58 669 295
28 507 890 29 157 890
28 507 890 29157 890
500 000 275000
451 936 97 362
49 078 24539

682 366 796 916
650 910 1 882 743

2 334 290 3 076 560
89 514 836 90 903 745



Org Nr: 716414-8079

Torvalla Centrum i Ostersund

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovishingen &r uppréttad i enlighet med &rsredoviningslagen och Bokforingsnamndens alimanna rad
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredavisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebir att freningen redovisar
inkomster till nominelit varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligéngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skillda nyttjandeperioder och darfsr har fastighetens
bokforda vérden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt

i végledning fr komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning titl bostadsrattsféreningens
sdrskilda férutsittningar, Komponenternas 8terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda Stgirder pd vasentliga komponenter har beaktats s& viil som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning p4 Byggnad och mark
Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till;

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, virme 50 &r
El 40 &r
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 &r
Ventitation 25 ar
Transport (hiss) 25 &r
Inre UH 120 &r
Styr- dvervakning 15 ar
Restpost 50 &r
Markanlaggningar 5 &r

Nyttjandeperioden fér mark ar obegréansad och dérf6r skrivs mark inte av.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pd fdreningens
underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, &vriga tillgdngar och skulder har vérderats til
anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 315 kronor for rakenskapséret
eller hégst 0,3% av taxeringsvdrdet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Det &r endast fastigheten Britsen 1 som &r taxerad som en skattepliktig hyreshusenhet.

Inkomstshkatt

En bostadsrattsfrening som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning p§
en del placeringar. Féreningen &r en odkta bostadsféretag och beskattas i naringsverksamhet enligt allménna regler.
En uttagsbeskattning sker da till belopp motsvarande skillnaden mellan marknadsvérde och erlagd erséttning
avseende 8rsavgifter. .

Féreningen har sedan tidigare dr ett skatteméssigt underskott uppg8ende till 48 365 467 kr { 50 795 406 kr)

Redovisningsvaluta .
Arsredovisningen &r uppréttad | svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet ar ett métt pd hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillg&ngar
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Torvalla Centrum i Ostersund
2017-01-01 2016-01-01

Noter 2017-12-31 2016-12-31

INot2: itt :
Arsavgifter 515 096 0
Ovrigt 0 0
Brutto 4515 096 4421 820
Summa nettoomsittning 4515 096 4421 820

Féretagsstod ' ' TTR3

Vidarefakturerat till Samfallighet Degspaden kostnad fastighetsskétsel 135 000
Vidarefakturerat Svrigt tilf Degspaden 31781
167 312

Fastighetsskétsel och Iokalvrd

Reparationer 220391 209 197
El 74790 86 521
Uppvérmning 619 597 689 562
Vatten 98 698 91 266
Sophdmtning 75 555 65 110
Ovriga avgifter 155 074 116 037
Forvaltningsarvoden 126 266 119 945
Fastighetsskatt 0 24 535
Ovriga driftskostnader 15 847 15 (44

1868 533 1 828 B39

gard hangrannor, stupror, forstarkning taktass 126 075 0
Maskiner for kék/tvatt 25233 33 693
Taksdkerhet 47 647 0
Underhélisdtgérder enligt underh&lisplan 0 480 727
Byte belysning hus B 0 236 523
Diverse VVS Btgérder 0 429 570
Utbyte PLC mod Duc 0 177 438

198 955 1 357951

0 900

Revisions- och férvaltningskostnader 13785 13 550
Externa tjdnster 5175 0
Ovriga adm kostnader 149 316 51612
168 276 66 062

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret,

Styrelsearvode 16 660 18 152
Revisorsarvode 10 000 10 900
Ovriga arvoden och ersattningar till fortroendevaida 644 644
Arbetsgivaravgifter 5133 5219

32437 34915

2094 649 2 094 649

Ranteintakter dvriga
Rénteintdkter skattekonto 8
1418

Rantekostnader Iéngfrlstlga skulder 317 615 362 613
317 615 362 613
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Torvalla Centrum i Gstersund

Noter

2017-12-31

2016-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 106 672 245 106 672 245
Arets investeringar ' 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 106 672 245 106 672 245
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 044 428 -17 949 779
Arets avskrivningar -2 094 649 -2 094 649
Utgdende avskrivningar -22 139077 -20 044 428
Bokfirt virde 84 533 168 86 627 817
varav byggnader 81 684 268 83778 917
varav mark 2 848 900 2 848 900
84533 168 86 627 817

Taxeringsvdrde for fastigheten Spritsen 11 Ostersund, Varde#ir ar 1985.
Byggnad - bostader 2 155 000 2155 000
Byggnad - lokaler 1 286 000 1286 000
3 441 000 3441 000
Mark - bostader 498 000 498 000
Mark - lokaler 372 000 372 000
870 000 870 000
Taxvirde totalt 4 311 000 4 311 000

Pdgdende nyanldggning avser byte av varmevaxlare

Arets investeringar - 310 498
Utgdende anskaffningsvirde 310 498

31 567

Férsdkring 117 836
Degspaden

Upplupna Intakter 0

149 403

Yttre Balanserat
: Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 53178 000 5528115 1282 429 -1 319 24%
Vinstdisp ent. stémmobesiut -1 319 249 1319 249
Innevarande &rs avs/disp. -1 357 951 1357951
Arets resultat 3361
Belopp vid arets slut 53178 000 4170 164 1321131 3361

10



Org Nr: 716414-8079

Torvalla Centrum i Ostersund

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16,1 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 488867 1,05% 2018-12-30 8 390 588 60 000
Stadshypotek 488868 1,24% 2020-12-30 16 625 000 140 000
Stadshypotek 521466 1,27% 2022-01-30 3992 302 300 000
29 007 890 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 507 890
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 26 507 890
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 43 194 157 744
Fond for inre underhél| 635 172 639 172
682 366 796 916
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 8 450 0
Ovriga upplupna kostnader
Jamtkraft el 7277 9131
Jamtkraft fjarrvérme 77 007 71630
Revision 15 064 14 500
Kallsortering 1710 2438
HSB Sddra Norrland 26 253 0
Ostersunds kommun 5531 1338 316
Férutbetalda hyror och avgifter 440 944 446 728
Ovriga férutbetalda intékter 68 674 0
650 910 1882743
Not 19 Stillda sikerheter
Obeldnade pantbrev 12 938 000 12 938 000

Ostersund den
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Torvalla Centrum, crg.nr 716414-8079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Torvalla Centrum for ar zo1y

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt Arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr firenlig med
Arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstémman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forh&llande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhéllanden som kan piverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den godkdnde revisorns ansvar

Mitt mal ir att uppni en rimlig grad av sitkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig siikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alttid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdiéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér vir revision for
att utferma granskningsitgarder som dr lAmpliga med hingyn till omsténdigheterna, men inte fr att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,



s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarnai
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhfimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

» utviirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande hild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

De icke-kvalificerade revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionsed i Sverige. Vart mél 4r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om hurvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Torvalla Centrum fér Ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi titlstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsherittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad s att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionshevis fér att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

« foretagit nigon #tgiird eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

» pinigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och déarmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
farenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

(:_':)stersund den 5 mars 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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O/dkand revisor Icke-kvalificerad revisor Icke-kvalificerad revisor
Utsedd av Region Jimtland-Hérjedalen utsedd av Ostersund kommun
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