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1 INLEDNING/BAKGRUND

Landstingsbostédder i Jimtland AB 4gs av Region Jimtland Harjedalen. Bolagets andamal 4r att i
allméannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip, frimja
bostadsforsorjningen inom Region Jdmtland Harjedalens (RJH) verksamhetsomrade. Verksamheten
ska bedrivas for RJH, i férsta hand i rekryteringsframjande syfte och enligt affarsmaéssiga principer.
Bolaget hade vid utgdngen av 2017 467 st lagenheter och 11 bostadsrattslagenheter. Uthyrning sker i
forsta hand till nyanstélld, svarrekryterad personal.

1.1 LEKMANNAREVISORNS UPPDRAG

Lekmannarevisorn ansvarar enligt 10 kap. 3-6 §§ i Aktiebolagslagen och g kap. 9 § i Kommunallagen
for att granska:
o om verksamheten skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sitt,
o om den interna kontrollen &r tillracklig.

Lekmannarevisorn i Landstingsbostédder i Jimtland AB, utfor sitt uppdrag med sakkunnigt bitrdde
fran Region Jimtland Hérjedalens revisionskontor.

Bedomningen av vilka granskningsinsatser som anses ndédviandiga att genomf6ra for att ge den
fortroendevalda lekmannarevisorn tillrdckligt underlag for att med rimlig sdkerhet kunna lamna
uttalanden i revisionsberéttelsen, utgar fran en risk- och vésentlighetsanalys. Vid denna analys tas
bl.a. hdnsyn till verksamhetsmaéssiga och ekonomiska risker. Vid analysen beaktas sdvil information
och erfarenhet fran tidigare ars granskningar som information om det aktuella verksamhetsaret.

2 SYFTE

Syftet med granskningen ar att ge lekmannarevisorn underlag for den i aktiebolagslagen foreskrivna
granskningsrapporten.

2.1 REVISIONSFRAGOR

#» Har bolagets verksamhet skéts pa ett andamalsenligt sétt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredstéllande satt?

% Har bolagets interna kontroll varit tillfredstédllande?
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4 REVISIONSKRITERIER

Foljande revisionskriterier utgor utgéngspunkt for revisionen och &r de bedémningsgrunder som
bildar underlag for revisionens analyser, slutsatser och bedémningar. I denna granskning utgors
kriterierna huvudsakligen av:

Aktiebolagslagen (2005:551)
Kommunallagen (1991:900)
Bolagsordning

Agardirektiv
Bolagsstammans protokoll

O 00 O0o

5 METOD

Granskningen av bolagets verksamhet &r 2017 har inriktats mot &tgérder som har vidtagits for att
verkstélla bolagets uppgifter och andamaél enligt bolagsordning och dgardirektiv. Granskningen har
omfattat protokoll och handlingar fran bolagsstyrelsens sammantraden under aret och bolagets
arsredovisning for 2017.

Information har dven inhdmtats fran bolagets VD.

Arsredovisningens rikenskaper har endast granskats dversiktligt eftersom den auktoriserade revisorn
ansvarar for granskning av bolagets riakenskaper samt av om arsredovisningen uppréttats enligt
gillande lagstiftning och god redovisningssed.

6 RESULTAT

Granskningen har omfattat de delar som bedomts behdvas for att ge lekmannarevisorn ett samlat
underlag for en beddmning av bolagets aindamalsenlighet, interna styrning och kontroll. Arets
granskning har genomforts Iopande under aret och har omfattat uppfoljning av tidigare ars
granskning och &rets grundldggande granskning. Ingen fordjupad granskning har genomférts
avseende verksamhetséaret 2017.

6.1 GRUNDLAGGANDE GRANSKNING

6.1.1 Uppfdljning av tidigare drs granskning

Nar lekmannarevisorernas granskning resulterar i rekommendationer eller kritik gérs en uppf6ljning
som syftar till att bedéma om och hur bolaget har hanterat lamnade rekommendationer.

Arbetsbeskrivning

Inom bolaget har ett arbete med att upprétta en dokumenterad arbetsbeskrivning fér VD:s arbete
genomforts, vilket kan bidra till att minska bolaget sarbarhet avseende nyckelpersoner.

I foregdende PM noterade vi att det i VD-instruktionen anges att VD i sitt arbete i tilldimpliga delar ska
beakta de policydokument som dgarna lagt fast. Nagon ndrmare analys av vilka policys som skall
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anses vara tillampliga hade inte skett. Enligt uppgift har ndgon sddan genomgang inte heller skett
under 2017.

Vér rekommendation ir, liksom féregéende &r, att styrelsen bor gora en genomgéng av vilka av
dgarens policydokument som ska anses vara tillampliga for bolagets verksamhet kvarstér. Detta da
dgaren har ménga policys och det kan vara svart att 6verblicka vilka som kan/bor tillampas.

6.1.2 Agardirektiv

6.1.2.1 Aterredovisning och maluppfyllelse

Bolaget har enligt &rsredovisning och styrelseprotokoll genomfért verksamheten enligt bolagsordning
och dgardirektiv och i enlighet med uppdrag. I arsredovisningen for 2017 &terredovisas de
upphandlingar som genomforts och hur bolaget arbetat i enlighet med de miljokrav som stills.

Miljo
Bolaget har minskat sin energiférbrukning vad avser fjarrvarme med 16,6% sedan 2008. De senaste

tre aren har den positiva trenden har dock avstannat. For elférbrukningen ar motsvarande minskning
12,4 % men dven har ses inte ldngre ndgon minskande trend.

Utifrén dgarens miljomal har styrelsen satt upp ett mal for perioden 2016—2020 om att minska
energianviandningen med 10% till 2020 med basar 2015.
2017 hade den totala energianvdndningen minskat med 1,1% jamfort med 201s.

Ekonomi --Avkasiningskrav

For ar 2017 redovisas ett positivt resultat om 2,3 mkr. En utdelning till 4garen foreslas lamnas med
7 550 kr.

Enligt dgardirektiv ska det marknadsmassiga avkastningskravet uppgé till minst 3,0 % och uppnas
som ett medeltal under en femarsperiod med start 2015. Bolagets redovisade direktavkastning for
2017 &r 3,4 %, vilket innebdr att direktavkastningen i genomsnitt under de senaste 3 &ren nar malet pa
3,0 %.

Prioriteringsordning

Av dgardirektiv framgar vilken prioriteringsordning som ska f6ljas vid uthyrning av bolagets bostader.
Hogst prioritet har nyanstalld, inflyttad, svarrekryterad personal. Enligt uppgift har i stort sett
samtliga sokande inom prioriteringsgrupp 1 erbjudits lagenhet.

6.1.3 Fordandring av agardirektiv

Regionfullmaktige beslutade 2015-10-20—21 §116 om att ett tilldgg i Agardirektivet skulle géras med
inneborden att Landstingsbostdder ska satsa pa fornyelsebar energi. Nagon &ndring i dgardirektivet
har dnnu inte skett. Bolaget redovisar dock i sin &rsredovisning for 2017 att man har som mal att 6ka
anviandandet av fornyelsebar energi inom fastigheterna i framtiden.

Vi noterar liksom foregdende ér att det finns innehall i 4gardirektivet vars aktualitet bor diskuteras
med &dgaren.
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6.1.4 Ledning/styrning

6.1.4.1 Intern kontroll mm

Styrelsen har varit beslutsfor vid arets sju protokollférda sammantraden. Vid dessa sammantraden
har VD l6pande rapporterat om vasentliga handelser som aktuella upphandlingar, stérre
underhéllsarbeten och antalet outhyrda lagenheter. En aktivitetslista fors och redovisas vid
sammantradena. Vidare har styrelsen inventerat och bedémt riskerna i bolagets verksambhet.

Delarsrapporter for april och augusti har behandlats och arbetsordning och attestplan har reviderats
och beslutats.

Bolagets likviditet m.m. har redovisats vid sammantridena. Styrelsen far uppgift om saldo pa
skattekontot vid varje sammantrade.

6.2 BEDOMNING

Vér bedomning dr sammantaget att styrelsen haft en god intern kontroll av bolaget genom den
16pande rapportering som erhéllits om bolagets ekonomiska stéllning och andra vasentliga handelser
samt genom sin inventering och bedémning av risker i bolagets verksamhet.

Om styrelsens mél for energiforbrukning, om att minska den totala energianvandningen med 10% till
2020 i jamforelse med ar 2015, skall kunna uppnés behovs det ett 6kat fokus pa att finna atgarder.

Vi bedomer att bolaget i huvudsak har genomfort verksamheten enligt bolagsordning, dgardirektiv
och beslut i bolagsstimma. Vi rekommenderar dock att bolaget verkar for att fa tillstand en diskussion

med dgaren om innehallet i dgardirektivet.
Vér bedomning &r ocksa att bolagets verksamhet skéts pa ett fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande sétt.

Vad avser VD-instruktionen rekommenderar vi att en genomgang gors av vilka av dgarens policys som
styrelsen anser ska fljas.

7 GRANSKNINGSANSVARIGA

Granskningen har genomforts av Ulf Rubensson, Certifierad kommunai yrkesrevisor vid Region
Jamtland Harjedalens revisionskontor. Granskningen har kvalitetssakrats av revisionsdirektor Leif
Gabrielsson.
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