Brf Torvalla Centrum
Org.nr 716414-8079

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsforening Torvalla Centrum med site i Ostersund (org.nr
716414-8079) far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-19-
31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Bakbordet 1, Degspaden 1 och Spritsen 1, byggd ar
1986 i vilken man uppléter ligenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen ir ett oikta
bostadsforetag enligt inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsikringen ingar styrelseansvar.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2018-05-21. P4 stimman deltog tvi ombud. P
stamman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen l_}ade vid arets slut tre rostberattigade medlemmar. Medlemmar och
andelstal ar Ostersunds kommun 80,3%, Region Jamtland-Hérjedalen 16,4% samt
Jamtlands lans bibliotek 3,3%.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Kjell Svantesson ordférande
Bengt Bergqvist vice ordférande
MartinNorman ledamot

Roland Sundstrém ledamot

Jan Hogberg ledamot

Iris Moritz styrelsesuppleant
Lillemor Rydow styrelsesuppleant
Nils Burman styrelsesuppleant
Christine Persson styrelsesuppleant
Lena Svegare styrelsesuppleant



Brf Torvalla Centrum
Org.nr 716414-8079

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr alla politiskt tillsatta samt dven alla
suppleanter.

Styrelsen har under dret hallit fem sammantraden.

Firmatecknare utover styrelsen i sin helhet har varit Kjell Svantesson, Bengt Bergqvist
och Anne-Marie Karlsson tva i forening.

Revisor har varit Gustaf Onilsgard utsedd av Region Jamtland Harjedalen och Kick
Legnse utsedd av Ostersunds kommun samt Anette Bergendahl godkiand revisor hos
Ohrlings PWC.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhéll

Féreningen haller pa att ta fram en ny underhalisplan. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhéllsfond: 500 000 kronor och féljer faststilld
underhallsplan.

Under 2018 har Degspadens samfallighet utokat parkeringsplatser, trad avverkats,
hackar klippts samt atgirder pa mark har utforts samt byte av belysning vid
parkeringen. Brf Torvalla Centrums andel av Degspaden ar 69% och har blivit
debiterat totalt 512 670,- for sin andel av kostnaderna.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsidtgarder/ investeringar:

]

AR UNDERHALLSATGARD

2018 Fortsatt byte av virmevéxlare i skolan med tillhérande pumpar,
expansion, webbaserat skap etc. Berdaknat klart vinter-var 2018
Lopande underhallsatgarder

2017 Taksdkerhet Torvalla skola

Atgarder hangrannor och stupror

Paborjan av byte virmevéxlare i skolan med tillhdrande pumpar,
webbaserat skap etc

2016 Byte belysning hus B, VVS atgarder, évriga I6pande underhallsdtgirder

2015 Ventilationsombyggnad, renovering ytskikt Torvallaskolan samt utbyte
PLC mot Duc Torvallaskolan

2014 Endast I6pande underhallsdtgirder.
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder.

AR

UNDERHALLSATGARD

2019

Framtagande av en ny underhallsplan pagar, darfor ar det ej planerat
nagra storre atgarder

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2018-01-01 med 7%.

I budget for 2019 ingdr 500 000 kr for avsattning till yttre underhallsfond. Styrelsen
beslutade att hoja manadsavgifterna med 10% for 2019.

Arsavgiften ér i genomsnitt 505 kr/m? for lokaler och 285 kr/ m? for lagenheter 2019.

Motivering till avgiftshojning: Underhallsbehov och 6kade taxekostnader for VA,
sopor och varme.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning i tkr 4 831 4515 4421 3785 3676
Rorelseresultat i tkr -38 320 -960 -2 205 431
Resultat efter finansiella posteri tkr ~ -380 8 -1 319 -3 044 -1 353
Balansomslutning i tkr 87 563 89 515 90 904 93173 94 561
Soliditet % 66,7 65,6 64,5 64,5 66,6
Arsavgift/kvm* i kr 447 418 409 350 340
Driftskostnad/kvm i kr 237 1738 169 171 144
Rantekostnad,/kvm i kr 32 29 36 78 87
Bankskuld/kvm i kr 2 543 2 683 2 698 2770 2 854

*Arsavgiften bestar utav arsavgifter bostader och lokaler genom den totala
bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

Yittre Balanserat Arets resultat
Insatser fond resultat
Belopp vid arets ingang 53178 000 4170 164 1321131 3 361
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 3361 -3 361
Innevarande ars avs/disp -198 955 198 955
Arets resultat -379 690
Belopp Vid érets slut 53178 000 3971 209 1523 448 -379 690

Styrelsens 6vriga kommentarer: Foreningen uttagsbeskattas, detta p.g.a. att féreningen
beskattas som ett odkta bostadsforetag. Detta innebér bl.a. om bostadsldgenheter har
varit uppldten till medlem till ersattning understigande marknadsvirde och da skall
uttagsbeskattning ske till ett belopp motsvarande skillnaden mellan marknadsvarde
och erlagd ersattning. Eftersom féreningen har ett skattemassigt underskott sen
tidigare sa paverkar inte detta likviditeten sa linge det finns ett underskott.

Resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Tidigare ars balanserade resultat 1523 447
Arets resultat: -379 690
Summa: 1 143 758

Styrelsen foreslar féljande disposition

Ur fond for yttre underhall = arets kostnad -19 420
Disp ur fond for yttre underhall -19 420
Balanserat resultat 1163178
Summa 1143 758

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Torvalla Centrum i Ostersund

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 4831 200 4 515 096
Ovriga rorelseintakter Not 3 386 520 167 312
Summa rorelseintékter 5217 720 4 682 408
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -2 564 315 -1 868 533
Planerat underhall Not 5 -19 420 -198 955
Ovriga externa kostnader Not 6 -529 108 -168 276
Personalkostnader och arvoden Not 7 -30 351 -32 437
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 8 -2 112 346 -2 094 649
Summa rérelsekostnader -5 255 540 -4 362 850
Rorelseresultat -37 820 319 558
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 135 1418
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -342 005 -317 615
Summa finansiella poster -341 870 -316 197
Resultat efter finansiella poster -379 690 3361
Arets resultat -379 690 3361
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Torvalla Centrum i Ostersund

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 83 027 580 84 533 168
P&géende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 310 498
Summa materiella anléggningstiligdngar 83 027 580 84 843 666
Summa anléggningstillgdngar 83027 580 84 843 666
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 83 251 80 924
Ovriga fordringar Not 13 48 130 81 964
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 270 514 519 304
Summa Kortfristiga fodringar 401 895 682 192
Kassa och bank 4133980 3988978
Summa omséattningstillgdngar 4 535 875 4671170
Summa tillgdngar 87 563 454 89 514 836
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 53178 000 53 178 000
Fond for yttre underhall 3971 209 4 170 164
Summa bundet eget kapital 57 149 209 57 348 164
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1523 448 1321131
Arets resultat -379 690 3361
Summa fritt eget kapital 1143 758 1324493
Summa eget kapital 58 292 966 58 672 656
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16,19 26 932 082 28 507 890
Summa Idngfristiga skulder 26 932 082 28 507 890
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 1,16 549 556 500 000
Leverantdrsskulder 162 060 451 936
Aktuella skatteskulder 24 339 49 078
Ovriga skulder Not 17 823710 682 366
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 778 740 650 910
Summa Kortfristiga skulder 2 338 406 2334290
Summa eget kapital och skulder 87 563 454 89 514 836
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Torvalla Centrum i Ostersund
Not1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s8 val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pd Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, virme 50 &r
El 40 &r
Fasad 50 &r
Fénster 50 &r
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 &r
Transport (hiss) 25 &r
Inre UH 120 &r
Styr- évervakning 15 &r
Restpost 50 &r
Markanlaggningar 5 é&r

Nyttjandeperioden for mark ar obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvarden per &r.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskriviiing inventarier sker linjért med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras p8 féreningens
underhéllsplan. Detta innebar att drets avsattning till och ianspriktagande frén yttre underh8lisfond redovisas

som omforing i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut
Fran och med rakenskapsdret 2018 sa har det skett en &ndrad klassificering géllande redovisning av évriga

skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 13n som har slutférfallodatum
kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forldnga l8nen. Jamforelsetalen

mellan dren 2017 och 2018 &r inte omréknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgéngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.
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Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader med 1 337 kronor fér rakenskapséret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet p& bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening som skattemdssigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p&
placeringar. Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 44 701 402 kr ( 48 365 467 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet &r ett matt pd hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgéngar
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 at SR T e
Arsavgifter 4 831 200 4 515 096
Ovrigt 0 0
Brutto 4831 200 4 515 096
Summa nettoomsattning 4 831 200 4515096
Not3  Ovrigarorelseintakter SEL b e
Foretagsstod 360 531
Vidarefakturerat till Samfallighet Degspaden kostnad fastighetsskotsel 274 690 135 000
Vidarefakturerat till Samfallighet Degspaden 111 470 31781
386 520 167 312
Fastnghetsskotsel och Iokalvérd varav fakturerat till Degspaden se not 3 702 730 482 315
Reparationer 598 212 220391
El 72 283 74790
Uppvarmning 690 682 619 597
Vatten 118 828 98 698
Sophamtning 72 659 75 555
Ovriga avgifter 120 133 155 074
Forvaltningsarvoden 162 465 126 266
Fastighetsskatt 24 539 0
Ovriga driftskostnader 1784 15 847
2564 315 1 868 533
Not5 = Planerat underhdll o
Torvallaskolan byte av rotormotor 0
Atgérd héngrénnor, stuprdr, férstirkningar taktass 126 075
Maskiner for kék/tvatt 25 233
Taksakerhet 47 647
19 420 198 955
Not6  Ovriga externa kostnader , R
Revisions- och forvaltningskostnader 16 438 13785
Externa tjanster 0 5175
Féreningens del av kostnad for Degspadens samfillighet 512 670 149 316
529 103 168 276
Not7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstélida under éret
Styrelsearvode 15 088 16 660
Revisorsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden och ersattningar till fdrtroendevalda 644 644
Arbetsgivaravgifter 4619 5133
30 351 32437
Not8  Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar e e
Avskrivning byggnader och ombyggnader 2112 346 2 094 649
2112 346 2 094 649
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande restltatposter R i
Ranteintakter dvriga 135 1410
Rénteintakter skattekonto 0 8
135 1418
Not10  Réantekostnader och liknande resultatposter i G
Réntekostnader langfristiga skulder 341881 317 615
Réntekostnader kortfristiga skulder 124 0
342 005 317 615
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvarde 106 672 245 106 672 245
Arets investeringar vérmevéxlare i skolan 606 757 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 107 279002 106 672245
Ingdende ackumulerade avskrivningar -22 139 077 -20 044 428
Arets avskrivningar -2 112 346 -2 094 649
Utgdende avskrivningar -24 251 423 -22 139 077
Bokfort varde 83 027 580 84 533 168
varav byggnader 80 178 680 81 684 268
varav markanlaggningar 0 0
varav mark 2 848 900 2 848900
83 027 580 84 533 168
Taxeringsvarde for fastigheten Spritsen 1 i Ostersund. Varde8r &r 1985.
Byggnad - bostader 2 155 000 2 155 000
Byggnad - lokaler 1286 000 1 286 000
3441 000 3441000
Mark - bostader 498 000 498 000
Mark - lokaler 372 000 372 000
870 000 870 000
Taxvarde totalt 4 311 000 4 311 000
Not 12 P&gdende nyanldaggningar och forskott
Pagdende nyanlaggning avser vvx i skolan
Ingdende anskaffningsvérde 310 498 0
Arets investeringar 296 259 310498
Omforing till byggnad och mark -606 757 0
Utgdende anskaffningsvérde 0 310 498
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 3120 24 578
Avrékningskonto HSB Sddra Norrland 45 010 57 386
48 130 81 964
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
HSB Sodra Norrland 154 035 146 196
forsékring 116 479 113126
Degspaden 250 000
Upplupna intakter 0 9982
270 514 519 304
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Fordndring av eget kapital : :
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 53178 000 4170 164 1321131 3361
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 3361 -3 361
Innevarande ars avs/disp. -198 955 198 955
Arets resultat -379 690
Belopp vid drets slut 53 178 000 3971 209 1523 448 -379 690
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 521466 1,27% 2022-01-30 3692 302 300 000
Stadshypotek 549984 1,24% 2020-12-30 16 458 748 166 252
Stadshypotek 583198 1,74% 2023-12-30 7 330 588 83 304
27 481 638 549 556
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 932 082
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 24 733 858
Kortfristig del av I3ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta ars beraknade amorteringar 549 556 500 000
549 556 500 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 82 0
Arbetsgivaravgifter 59 0
Mervérdesskatt 184 397 43 194
Fond for inre underhall 639 172 639 172
823710 682 366
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 7 815 8 450
Ovriga upplupna kostnader
El och fjérrvdrme 90 40 84 284
Revision 14 000 15 064
Kéllsortering 2154 1710
HSB Sédra Norrinad 36 611 26 253
Ostersunds kommun 0 5531
Forutbetalda hyror och avgifter 544 502 440 944
Ovriga férutbetalda intékter 83 251 68 674
778 740 650 910
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Obeldnade pantbrev 12 938 000 12 938 000

Kommunal borgen finns
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Torvalla Centrum, org.nr 716414-8079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Torvalla Centrum for ar 2018

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehé&ller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhéallanden som kan péverka formégan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den godkdnde revisorns ansvar

Mitt m4l 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att 1imna en revisionsberattelse
som innehé&ller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: ‘

o jdentifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som #r tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



e  drar jagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
s#tt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

De icke-kvalificerade revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionsed i Sverige. Vart mal dr att
uppna en rimlig grad av sikerhet om hurvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning,.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Torvalla Centrum for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhé&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgiarder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Ostersund den 13 mars 2019
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