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F"RORD  "rsredovisning 2022

Landstingsbost#der under  ret 2022 

 
Verksamhets#ret 2022 har varit ett mycket h!ndelserikt och aktivt #r i bolagets arbete med

detaljplaneans kningar inom tre omr#den, rivningslov f r en radonfastighet och f rs!ljning av bostadsr!tter.

Restriktioner f r Covid-19 togs bort och styrelsen inf rde fysiska m ten i juni. 

Styrelse- och VD utv!rdering !r utf rd f r verksamhets#ret 2022 med goda resultat.

 
Enligt bolagsordningen !r Landstingsbost!ders uppdrag att inom J!mtlands l!n f rv!rva, !ga, bebygga,

f rvalta och avyttra fastigheter, tomtr!tter och bostadsr!tter. 

Verksamheten ska bedrivas aff!rsm!ssigt.

 
Antal l!genheter !r totalt 461 och bolaget !ger 7 bostadsr!tter, varav en l!genhet i "re, en l!genhet i

Fun!sdalen och  vriga i $stersunds kommun. Bost!derna uthyrs enligt !gardirektivets verksamhetskrav i

rekryteringsbefr!mjande syfte f r v#rdpersonal i s!rskild prioritetsordning.

 
83% av l!genheterna !r uthyrda till hyresg!ster som !r anst!llda eller studenter inom v#rden i regionen.

$vriga hyresg!ster !r pension!rer samt ett f#tal hyresg!ster utan anknytning till regionen. 

Under 2022 inkom 301 bostadsans kningar. Vakansgraden 2,6% uppg#r till 762 tkr. Flyttningsfrekvensen var

24%, 4% h gre !n 2021. Enligt !gardirektivet ska en genomsnittlig direktavkastning p# 3% levereras.

Bolaget har #r 2022 haft en direktavkastning p# 2,6%.

 
Resultatm!ssigt har bolaget en fortsatt mycket god ekonomi. "rets resultat 8 599 265 kr. Soliditeten har  kat

till 53,5%. Balanserade vinstmedel !r 53 914 796 kr. Bolagets l#n !r 39 424 558 kr.

 
Styrelsen har beslutat att utdelning till !garna inte sker detta #r, beroende p# kommande investeringar genom

detaljplaneans kningar och underh#llsbehov i fastigheterna.

 

Beslut och h!ndelser av st rre vikt under verksamhets#ret 2022:

Efter regionfullm!ktiges beslut 23 juni 2021 att f rs!ljning f#r ske av ca 30-40 l!genheter, har en styrgrupp

tillsatts i bolaget med inriktning p# f rslag till styrelsen. Expertis inom fastighetsv!rdering och planarbete har

anlitats. F r!ndring av bostadsbest#ndet genom fullm!ktiges beslut har skett med rivningslov f r 10

l!genheter i en fastighet med h ga radonv!rden p# Fr s n. 4 bostadsr!ttsl!genheter har s#lts under #ret.

Styrelsen bed mer att framtida behov av l!genheter i rekryteringsbefr!mjande syfte kommer att beh vas,

framf r allt i n!rheten av $stersunds sjukhus. 

 
Styrelsen och styrgruppen har d!rf r under verksamhets#ret aktivt arbetat med framtida utveckling av de

omr#den inom fastighetsbest#ndet som kan vara aktuella f r f rt!tning. Ans kan hos $stersunds kommun om

detaljplaner har utarbetats i styrgruppen och beslutats i styrelsen f r omr#de Fj!llkon vid Solliden, Mariedal

p# Fr s n och kvarteret Biet i centrala $stersund. En !ldre hyresfastighet med strategiskt l!ge intill de  vriga

fastighetsbest#ndet Biet 3 vid Kyrkgatan/R#dhusgatan har f rv!rvats av bolagets likvida medel. Syftet med

nya detaljplaner !r att skapa m jlighet f r bolaget att s!lja tomter och byggr!tter som  kar bolagets likviditet

och som d!rmed kan finansiera utveckling och nyproduktion.  

 
2023 forts!tter styrelsen i bolaget med de f r!ndringar som m jligg rs genom detaljplaner i den ordning

styrelsen bed mer det finansiella l!get gynnsamt f r fortsatt aff!rsm!ssig utveckling. 

Namn!ndring av bolaget och bruksv!rdespr vningar med nya hyresniv#er f rv!ntas under #ret.   
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F!rvaltningsber#ttelse
 

Information om verksamheten
Landstingsbost!der i J!mtland Aktiebolag !r ett bostadsbolag som !r hel!gt av Region J!mtland

H!rjedalen. 

Bolagets verksamhet best#r i uthyrning och f rvaltning av eget fastighetsbest#nd inom $stersunds-

och Krokoms kommun.

 

F!retagets ledning och organisation

Bolagets styrelse har best#tt av ordf rande Elisabet Sj str m, vice ordf rande Bengt Bergqvist,

ledam ter Cristine Persson, Jenny Sellsve och Karl G ran Eriksson samt ers!ttare Anton

Nordqvist, Mats El Kott och David Adervall. Verkst!llande direkt r har varit Mona Olofsson. 

 

Styrelsen har haft nio protokollf rda sammantr!den under #ret och bolagsst!mma h lls den 25 maj

2022.

 

Inom bolaget finns tv# heltidsanst!lld personal f rutom VD. 

 

$gardirektiv och bolagsordning

Landstingsbost!ders uppdrag, enligt bolagsordningen, !r att inom J!mtlands l!n f rv!rva, !ga,

bebygga, f rvalta och avyttra fastigheter, tomtr!tter och bostadsr!tter med huvudsakligen bost!der

och d!rtill h rande kollektiva anordningar.

 

Bolagets uppdrag !r att fr!mja bostadsf rs rjningen inom Region J!mtland H!rjedalens

verksamhetsomr#de.

 

Bolagets verksamhet ska bedrivas f r Region J!mtland H!rjedalen, i f rsta hand i

rekryteringsfr!mjande syfte. Vid uthyrning av bost!der ska alltid en prioriteringsordning inskriven

i !gardirektivet f ljas.

 

Enligt !gardirektivet ska direktavkastningen uppg# till minst 3 procent under en rullande

fem#rsperiod.  

 

Utdelningsbara vinstmedel utdelas till !garen. Det !r bolagets styrelse som utifr#n bolagets

likviditet och ekonomi f resl#r niv#n p# utdelning.

 

Landstingsbost!ders styrelse redovisar f ljande uppf ljning av !gardirektiv och bolagsordning:

    

-    Prioritetsordning vid uthyrning redovisas under rubriken Uthyrning i #rsredovisningen. 

-    Inflyttning redovisas under rubrikerna Uthyrning samt i bilaga 1.

-    Landstingsbost!ders styrgrupp och styrelse har under 2022 arbetat aktivt med att utveckla

fastighetsbest#ndet enligt Regionfullm!ktiges beslut i juni 2021. Under #ret har 14 l!genheter

avyttrats genom f rs!ljning av 4 bostadsr!ttsl!genheter samt avveckling av 10 l!genheter

genom rivningslov av byggnad med h ga radonv!rden. En fastighet, Biet 3 p# R#dhusgatan 6,

har f rv!rvats av likvida medel i november. Biet 3 inneh#ller 4 hyresl!genheter och !r en

strategisk aff!r f r att utveckla fastigheten Biet 3-5 och Biet 8 med f rt!tning av nya l!genheter

i attraktivt l!ge n!ra sjukhuset. 

-    Planans kningar har skickats in till $stersunds kommun g!llande tre fastigheter. Kommunen

har gett positivt planbesked f r Mariedal 15 samt Fj!llkon 6. 

Planans kan !r inl!mnad f r Biet 3-5 och 8 i december 2022. Nya detaljplaner kan m jligg ra

f rt!tning inom dessa fastigheter. Detaljplaneprocessen p#b rjas under 2023. 
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-    F r #r 2022 har bolaget haft en direktavkastning p# 2,6 procent. 

Direktavkastningen !r i snitt 2,9 procent under fem#rsperioden 2018-2022. 

-    Verksamhetsplaner och ekonomisk uppf ljning f ljer !gardirektiven och bolaget har i

till!mpliga delar f ljt Regionens policys och  vriga till!mpliga rutiner och riktlinjer.

 

Fastighetsbest ndet

Verksamheten !r i huvudsak lokaliserad inom fyra geografiska omr#den och efter avyttring och

f rv!rv under 2022 inneh#ller fastighetsbest#ndet 2022-12-31: 

-   Centrala staden 245 l!genheter (+4)

-   Solliden 101 l!genheter 

-   Mariedal p# Fr s n 108 l!genheter (-10)

-   Birkav!gen i "s inom Krokoms kommun 7 l!genheter

 

Antal l!genheter !r totalt 461 stycken med en sammanlagd l!genhetsyta om 30 700 kvm. 

Bolaget !ger vidare 7 bostadsr!ttsl!genheter (-4) i 5 f reningar, varav en l!genhet !r bel!gen i "re

kommun, en l!genhet i Fun!sdalen och  vriga i $stersunds kommun.

 

Uthyrning

Bolagets vakanskostnader f r bost!der #r 2022 uppg#r till 762 tkr, 2,6 procent. 

Bolagets h ga vakanskostnader under #ret p#verkas av den h ga oms!ttningen som inneb!r fler

renoveringar efter avflytt, standardh jning tre stora l!genheter, tomst!llning av radonfastighet samt

vakans vid f rs!ljning av bostadsr!ttsl!genheter. De vakanskostnader som uppst#r i samband med

personalrekrytering ers!tts av Region J!mtland H!rjedalen. 

 

Flyttningsfrekvensen f r #ret !r 24 procent vilket !r 4 procent h gre !n 2021. 

 

Under 2022 inkom 301 bostadsans kningar varav 176 ans kningar inkom inom prioriteringsgrupp

1 och 2 vilket !r en  kning med 30 ans kningar mot 2021.  

 

Under #ret f rmedlades 112 l!genheter och alla som s kt l!genhet inom prioriteringsgrupp 1 har

f#tt erbjudande om l!genhet, se bilaga 1.

 

Hyresf!rhandlingar 

Vid f rhandlingar med Hyresg!stf reningen Region Norr under 2022 enades parterna om

hyresh jning med 1,4 procent fr o m 1 maj 2022. Ett arbete !r p#b rjat f r att bruksv!rdespr va

bolagets samtliga l!genheter och det arbetet forts!tter under 2023 och m#ls!ttningen !r att

pr vningen blir slutf rd under #ret.

 

Tecknade avtal

Under #ret har upphandling genomf rts avseende:

-   Elenergi, avtal tecknat f r perioden 2022-07-01--2024-06-30 med Vattenfall genom regionens

upphandling via Adda Ink pscentrals dynamiska ink pssystem. 

 

Milj! och energi

Bolaget f ljer viljeinriktningen i Region J!mtland H!rjedalens milj policy i sin

verksamhetsut vning. Bolaget har en milj policy och milj plan som i till!mpliga delar motsvarar

ISO 14001 och EMAS. 

 

F r att minska milj belastningen k per bolaget endast gr n el. Bolaget f r statistik p# varje

fastighet avseende energif rbrukning f r v!rme, varmvatten samt el. Bolaget har s!nkt sin

energif rbrukning med 25 procent fr#n #r 2007 till och med #r 2022. Se bilaga 2 f r statistik  ver

bolagets energif rbrukning. 
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Ekonomi

"rets resultat efter skatt !r 8 599 265 kr. 

 

Resultat f re skatt avviker positivt mot budget vilket beror p# int!kt 5 100 tkr f r fyra s#lda

bostadsr!ttsl!genheter.

 

"rets resultat efter finansiella poster f r perioden fr#n 2018 till och med 2022 !r 35 587 tkr vilket

blir ett genomsnittligt resultat uppg#ende till 7 117 tkr f r perioden. 

 

Bolagets l#n uppg#r till 39 424 558 kr. 

 

Bolaget till!mpar sedan 2014 redovisningsreglerna enligt komponentredovisning (K3). 

Bolaget har inga l#n med kommunal borgen.

 

Direktavkastningen f r 2022 !r 2,63 procent. 

 

Fler rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020   2019 2018

Nettooms!ttning 30 580 30 467 29 537 29 339 28 974

R relseresultat 6 262 6 985 7 359 6 779 6 287

Resultat efter finansiella poster 10 756 6 457 6 706 6 086 5 582

Balansomslutning 107 299 98 944 93 397 95 301 91 256

Soliditet (%) 53,54 50,38 48,03 41,61 38,10

Hyresbortfall bost!der % 2,60 1,70 2,50 1,10 1,10

Direktavkastning % * 2,63 3,13 2,94 2,60 3,35

      

*Direktavkastning=driftnetto (bruttovinst) dividerat med marknadsv!rde, 

marknadsv!rde= taxeringsv!rde/0,75

2019  kade taxeringsv!rdet med 78 mkr och 2022 med ytterligare 27 mkr, totalt 105 mkr. Med r#dande

ber!kningsmodell s# p#verkas d!rf r m#luppfyllelsen av direktavkastning trots att bolaget  kat driftnettot

med 4,6 mkr fr#n 2015.

 

F!r#ndringar i eget kapital
      

 Aktie- Reserv- Balanserat %rets Totalt

 kapital fond resultat resultat  

Belopp vid #rets ing#ng 2 500 000 910 000 41 300 935 5 014 597 49 725 532

Disposition enligt

beslut av #rsst!mman:   5 014 597 -5 014 597 0

Utdelning   -1 000 000  -1 000 000

"rets resultat    8 599 265 8 599 265

Belopp vid  rets

utg ng 2 500 000 910 000 45 315 532 8 599 265 57 324 797
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F!rslag till vinstdisposition
Till bolagsst!mmans f rfogande st#r f ljande vinstmedel (kronor):

 

Balanserade vinstmedel 45 315 531

"rets vinst 8 599 265

 53 914 796

 

Styrelsen och verkst!llande direkt ren f resl#r vinstmedlen disponeras s#:

 

att till aktie!gare utdelas 0

att i ny r!kning  verf res 53 914 796

 53 914 796

 

 

Styrelsen f resl#r

att ingen utdelning l!mnas till aktie!gare.

Styrelsen anser att f rslaget !r f renligt med f rsiktighetsregeln i 17 kap. 3 % aktiebolagslagen

enligt f ljande redog relse: 

Styrelsen bed mer utifr#n bolagets likviditet och  kade investeringskostnader f r utveckling av

fastighetsbest#ndet,  kade driftskostnader samt framtida underh#llsbehov i fastigheterna att

utdelning till !garen inte l!mnas 2022.  

Styrelsens uppfattning !r d!rmed att utebliven vinstutdelning !r f rsvarlig med h!nsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk st!ller p# storleken p# det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och st!llning i  vrigt. 

 

F retagets resultat och st!llning i  vrigt framg#r av efterf ljande resultat- och balansr!kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R!relsens int#kter      

Nettooms!ttning  30 580 016  30 466 579  

$vriga r relseint!kter  77 957  129 377  

  30 657 973  30 595 956  

      

R!relsens kostnader      

Fastighetskostnader 2 -17 094 870  -15 783 342  

$vriga externa kostnader  -2 387 116  -2 196 262  

Personalkostnader 3 -2 912 060  -3 710 158  

Avskrivningar av materiella anl!ggningstillg#ngar 4 -1 863 314  -1 737 803  

$vriga r relsekostnader  -138 215  -183 831  

  -24 395 575  -23 611 396  

R!relseresultat  6 262 398  6 984 560  

      

Resultat fr n finansiella poster      

Resultat fr#n  vriga v!rdepapper  5 101 122  0  

$vriga r!nteint!kter och liknande resultatposter  100 552  41 441  

R!ntekostnader och liknande resultatposter 5 -708 230  -569 452  

  4 493 444  -528 011  

Resultat efter finansiella poster  10 755 842  6 456 549  

      

Resultat f!re skatt  10 755 842  6 456 549  

      

Skatt p# #rets resultat 6 -2 156 577  -1 441 952  

%rets resultat  8 599 265  5 014 597  
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Balansr#kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

TILLG%NGAR      

      

Anl#ggningstillg ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 7, 8 92 252 074  84 261 619  

Maskiner och andra tekniska anl!ggningar 9 594 149  677 985  

P#g#ende nyanl!ggningar och f rskott avseende

materiella anl!ggningstillg#ngar 10 722 061  655 570  

  93 568 284  85 595 174  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar 11     

Andra l#ngfristiga v!rdepappersinnehav  2 304 179  2 338 057  

  2 304 179  2 338 057  

Summa anl#ggningstillg ngar  95 872 464  87 933 232  

      

Oms#ttningstillg ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  399 530  335 678  

$vriga fordringar  499 667  541 526  

F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter  1 095 057  978 804  

  1 994 254  1 856 008  

      

Kassa och bank  9 432 780  9 154 270  

Summa oms#ttningstillg ngar  11 427 034  11 010 278  

      

SUMMA TILLG%NGAR  107 299 498  98 943 510  
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Balansr#kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Aktiekapital  2 500 000  2 500 000  

Reservfond  910 000  910 000  

  3 410 000  3 410 000  

      

Fritt eget kapital      

Balanserad vinst  45 315 531  41 300 935  

"rets resultat  8 599 265  5 014 597  

  53 914 796  46 315 532  

Summa eget kapital  57 324 796  49 725 532  

      

Obeskattade reserver 12 152 072  152 072  

      

Avs#ttningar      

Uppskjuten skatteskuld  1 634 213  1 559 246  

Summa avs#ttningar  1 634 213  1 559 246  

      

L ngfristiga skulder 13     

Skulder till kreditinstitut  30 860 842  18 684 939  

Summa l ngfristiga skulder  30 860 842  18 684 939  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 13 8 563 716  22 613 667  

Leverant rsskulder  3 578 639  1 934 885  

Aktuella skatteskulder  785 126  385 679  

$vriga skulder  184 566  471 741  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter 14 4 215 528  3 415 749  

Summa kortfristiga skulder  17 327 575  28 821 721  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  107 299 498  98 943 510  
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Kassafl!desanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  10 755 842  6 456 549  

Justeringar f r poster som inte ing#r i kassafl det  2 001 529  1 922 650  

Betald skatt  -1 702 296  -1 392 209  

Kassafl!de fr n den l!pande verksamheten f!re

f!r#ndring av r!relsekapital  11 055 075  6 986 990  

      

Kassafl!de fr n f!r#ndring av r!relsekapitalet      

F r!ndring av kundfordringar  -63 852  -81 862  

F r!ndring av kortfristiga fordringar  -54 261  -436 065  

F r!ndring av leverant rsskulder  1 643 754  1 934 885  

F r!ndring av kortfristiga skulder  -13 537 348  11 085 709  

Kassafl!de fr n den l!pande verksamheten  -956 632  19 489 657  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl!ggningstillg#ngar  -9 974 639  -3 634 665  

F rs!ljning av finansiella anl!ggningstillg#ngar  33 878  0  

Kassafl!de fr n investeringsverksamheten  -9 940 761  -3 634 665  

      

Finansieringsverksamheten      

&ndring l#ngfristiga skulder till kreditinstitut  12 175 903  -12 621 310  

Utbetald utdelning  -1 000 000  -23 250  

Kassafl!de fr n finansieringsverksamheten  11 175 903  -12 644 560  

      

%rets kassafl!de  278 510  3 210 432  

      

Likvida medel vid  rets b!rjan      

Likvida medel vid #rets b rjan  9 154 270  5 943 838  

Likvida medel vid  rets slut  9 432 780  9 154 270  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v#rderingsprinciper
 

Allm#nna upplysningar
"rsredovisningen !r uppr!ttad i enlighet med #rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 "rsredovisning

och koncernredovisning (K3). 

 

Redovisningsprinciperna !r of r!ndrade j!mf rt med f reg#ende #r f rutom den del av bolagets

l#ngfristiga skuld som !r f rem#l f r omf rhandling inom 12 m#nader fr#n r!kenskaps#rets utg#ng.

Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. J!mf relse#rets siffror har inte omr!knats. 

 

Int#ktsredovisning
Int!kter har tagits upp till verkligt v!rde av vad som erh#llits eller kommer att erh#llas och redovisas i

den omfattning det !r sannolikt att de ekonomiska f rdelarna kommer att tillgodog ras bolaget och

int!kterna kan ber!knas p# ett tillf rlitligt s!tt.

 

Anl#ggningstillg ngar
Materiella anl!ggningstillg#ngar redovisas till anskaffningsv!rde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

 

Avskrivning sker linj!rt  ver den f rv!ntade nyttjandeperioden med h!nsyn till v!sentligt restv!rde.

F ljande avskrivningsprocent till!mpas:

 

Materiella anl ggningstillg!ngar

Byggnader 30-120 #r  

Markanl!ggningar 20 #r  

Maskiner och andra tekniska anl!ggningar 5-10 #r  

Inventarier, verktyg och installationer 4 #r  

   

Komponentindelning

Materiella anl!ggningstillg#ngar har delats upp p# komponenter n!r komponenterna !r betydande och n!r

komponenterna har v!sentligt olika nyttjandeperioder. N!r en komponent i en anl!ggningstillg#ng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsv!rde aktiveras. Utgifter f r l pande reparationer och underh#ll redovisas som kostnader.

 

Byggnader "r

Stomme och grund 120

V!rme, sanitet (VS) 50

Fasad 50

F nster/portar 50

K k/badrum 30

Yttertak 40

Markanl!ggningar 20

Garage/milj hus 50

$vrigt 50

Mark  

 

Bed mda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder ompr vas om det finns indikationer p# att

f rv!ntad f rbrukning har f r!ndrats v!sentligt j!mf rt med uppskattningen vid f reg#ende balansdag.

D# f retaget !ndrar bed mning av nyttjandeperioder, ompr vas !ven tillg#ngens eventuella restv!rde.
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Effekten av dessa !ndringar redovisas fram#triktat. 

 

Borttagande fr n balansr!kningen

Det redovisade v!rdet f r en materiell anl!ggningstillg#ng tas bort fr#n balansr!kningen vid utrangering

eller avyttring, eller !r inte n#gra framtida ekonomiska f rdelar v!ntas fr#n anv!ndning eller

utrangering/avyttring av tillg#ngen eller komponenten. Den vinst eller f rlust som uppkommer n!r en

materiell anl!ggningstillg#ng eller en komponent tas bort fr#n balansr!kningen !r skillnaden mellan vad

som eventuellt erh#lls, efter avdrag f r direkta f rs!ljningskostnader, och tillg#ngens redovisade v!rde.

Den realisationsvinst eller realisationsf rlust som uppkommer n!r en materiell anl!ggningstillg#ng eller

en komponent tas bort fr#n balansr!kningen redovisas i resultatr!kningen som en  vrig r relseint!kt eller

 vrig r relsekostnad. 

 

Inkomstskatter 
Total skatt utg rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatr!kningen, utom d#
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh rande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

 

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f r innevarande r!kenskaps#r samt den del av tidigare r!kenskaps#rs

inkomstskatt som !nnu inte redovisats. Aktuell skatt ber!knas utifr#n den skattesats som g!ller per

balansdagen.

 

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt !r inkomstskatt som avser framtida r!kenskaps#r till f ljd av tidigare h!ndelser.

Redovisning sker enligt balansr!kningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar p# tempor!ra skillnader som uppst#r mellan bokf rda respektive

skattem!ssiga v!rden f r tillg#ngar och skulder samt f r  vriga skattem!ssiga avdrag eller underskott.

 

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt ber!knas utifr#n g!llande skattesats p# balansdagen. Effekter av

f r!ndringar i g!llande skattesatser resultatf rs i den period f r!ndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anl!ggningstillg#ng och uppskjuten skatteskuld som avs!ttning.

 

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattem!ssiga avdrag

redovisas i den omfattning det !r sannolikt att avdragen kan avr!knas mot framtida skattem!ssiga

 verskott.

 

P# grund av sambandet mellan redovisning och beskattning s!rredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som !r h!nf rlig till obeskattade reserver.

 

Koncerninterna poster
Ingen eliminering av interna mellanhavanden redovisas 2022.

 

Kassafl!desanalys
Kassafl desanalysen uppr!ttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafl det omfattar endast

transaktioner som medf rt in- eller utbetalningar.

 

Som likvida medel klassificerar f retaget, f rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som !r noterade p# en marknadsplats och har

en kortare l ptid !n tre m#nader fr#n anskaffningstidpunkten. F r!ndringar i sp!rrade medel redovisas i

investeringsverksamheten. 
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Not 2 Fastighetskostnader
 2022 2021  

    

Reparationer/underh#ll 5 434 318 4 753 577  

Fastighetsf rs!kringar 467 486 443 933  

Fastighetsskatt 837 411 805 131  

Driftskostnader 10 188 705 9 560 528  

$vrigt, Tomtr!ttsavg!lder/skatt 166 950 220 173  

 17 094 870 15 783 342  

    

 

Not 3 Anst#llda och personalkostnader
 2022 2021  

    

L!ner och andra ers#ttningar    

Styrelse och verkst!llande direkt r 1 101 785 1 152 583  

$vriga arvoden och l ner 800 364 845 305  

$vriga personalkostnader 89 409 118 718  

 1 991 558 2 116 606  

    

Sociala kostnader    

Pensionskostnader f r verkst!llande direkt r 308 676 859 583  

Pensionskostnader f r  vriga anst!llda 55 736 56 566  

$vriga sociala avgifter enligt lag och avtal 556 090 677 403  

 920 502 1 593 552  

    

Totala l!ner, ers#ttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 2 912 060 3 710 158  

    

Under 2022 har bolaget haft en VD anst!lld p# 100 procent, en f rvaltare samt en bov!rd/reparat r p#
100 procent.

 

 

Not 4 Avskrivningar av materiella anl#ggningstillg ngar
 2022 2021  

    

Avskrivningar p# byggnader 1 717 136 1 596 531  

Avskrivningar p# maskiner och inventarier 146 178 141 272  

 1 863 314 1 737 803  

    

 

Not 5 R#ntekostnader och liknande resultatposter
 2022 2021  

    

R!ntekostnader fastighetsl#n 706 874 562 602  

$vriga r!nte- och finansiella kostnader 1 356 6 850  

 708 230 569 452  
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Not 6 Skatt p   rets resultat
 2022 2021  

Skatt p   rets resultat    

Aktuell skatt 2 142 549 1 432 390  

Justering avseende tidigare #r -60 939 -67 186  

F r!ndring av uppskjuten skatt avseende tempor!ra skillnader 74 967 76 748  

Totalt redovisad skatt 2 156 577 1 441 952  

    

 

Not 7 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing#ende anskaffningsv!rden 112 709 825 110 145 600  

Ink p 9 847 307 2 885 152  

F rs!ljningar/utrangeringar -349 397 -320 927  

Utg ende ackumulerade anskaffningsv#rden 122 207 735 112 709 825  

    

Ing#ende avskrivningar -28 448 206 -27 060 375  

F rs!ljningar/utrangeringar 209 681 208 700  

"rets avskrivningar -1 717 136 -1 596 531  

Utg ende ackumulerade avskrivningar -29 955 661 -28 448 206  

    

Utg ende redovisat v#rde 92 252 074 84 261 619  

    

Bokf rt v!rde byggnader 74 688 753 68 924 220  

Bokf rt v!rde mark 17 563 321 15 337 399  

 92 252 074 84 261 619  

    

 

Not 8 St#llda s#kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckningar 55 304 100 55 304 100  

Fastighetsinteckningar, eget f rvar 334 000 334 000  

 55 638 100 55 638 100  

    

 

Not 9 Maskiner och andra tekniska anl#ggningar
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing#ende anskaffningsv!rden 2 286 769 2 453 594  

Ink p 62 342 93 943  

F rs!ljningar/utrangeringar 0 -260 768  

Utg ende ackumulerade anskaffningsv#rden 2 349 111 2 286 769  

    

Ing#ende avskrivningar -1 608 784 -1 655 659  

F rs!ljningar/utrangeringar 0 188 147  

"rets avskrivningar -146 178 -141 272  

Utg ende ackumulerade avskrivningar -1 754 962 -1 608 784  

    

Utg ende redovisat v#rde 594 149 677 985  
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Not 10 P g ende nyanl#ggningar och f!rskott avseende materiella anl#ggningar
Avseende standardh jande #tg!rder i bostadsl!genheter.

 

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing#ende anskaffningsv!rden 655 570 0  

Ink p 722 061 655 570  

Omklassificeringar byggnader och mark -655 570   

Utg ende ackumulerade anskaffningsv#rden 722 061 655 570  

    

Utg ende redovisat v#rde 722 061 655 570  

    

 

Not 11 Finansiella anl#ggningstillg ngar
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Bostadsr!tter 2 263 679 2 297 557  

Insatskapital HBV 40 000 40 000  

HSB 500 500  

 2 304 179 2 338 057  

    

 

Not 12 Obeskattade reserver
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ack  veravskrivningar maskiner & inventarier 152 072 152 072  

 152 072 152 072  

    

 

Not 13 Skulder till kreditinstitut
F retagets bankl#n om 39 424 558 kronor redovisas under f ljande poster i balansr!kningen.

 

 2022-12-31 2021-12-31  

    

L ngfristiga skulder    

Skulder till kreditinstitut amortering efter 5 #r 26 821 178 16 684 651  

Skulder till kreditinstitut amortering inom 2 till 5 #r 4 039 664 2 000 288  

 30 860 842 18 684 939  

    

Kortfristiga skulder    

Skulder till kreditinstitut 8 563 716 22 613 667  

 8 563 716 22 613 667  
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Not 14 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Upplupna r!ntekostnader 60 790 56 167  

Upplupna driftskostnader 1 029 744 823 700  

F rutbetalda hyresint!kter 2 340 818 2 248 667  

Upplupna kostnader standardh jning mm 722 454 223 279  

Upplupna semesterl ner 45 374 47 001  

Upplupna sociala avgifter semesterl ner 16 348 16 934  

 4 215 528 3 415 748  

    

 

 

$stersund den dag som framg#r av v#r elektroniska signatur. 

 

 

 

  

Elisabet Sj str m Bengt Bergqvist

Styrelseordf rande Vice styrelseordf rande

  

  

  

Karl G ran Eriksson Cristine Persson

Styrelseledamot Styrelseledamot

  

  

  

Jenny Sellsve Mona Olofsson

Styrelseledamot Verkst!llande direkt r

  

  

  

V#r revisionsber!ttelse har l!mnats den dag Min granskningsrapport har l!mnats den dag

som framg#r av v#r elektroniska signatur. som framg#r av min elektroniska signatur.

  

$hrlings PriceWaterhouseCoopers AB  

  

  

  

Magnus Olsson Catarina Raswill Ant'n

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor

  2023-03-03 12:19:39 UTCSignerat 4458963 17 / 19Oneflow ID Sida



Deltagare

 LANDSTINGSBOSTÄDER I JÄMTLAND AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: MONA OLOFSSON

Mona Olofsson

VD

2023-03-02 20:57:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

 LANDSTINGSBOSTÄDER I JÄMTLAND AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: BENGT BERGQVIST

Bengt Bergqvist

2023-03-02 21:04:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

 LANDSTINGSBOSTÄDER I JÄMTLAND AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Emma Christine Persson

Cristine Persson

2023-03-03 07:01:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

 LANDSTINGSBOSTÄDER I JÄMTLAND AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Märta Elisabet Sjöström

Elisabet Sjöström

2023-03-03 07:42:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

 LANDSTINGSBOSTÄDER I JÄMTLAND AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Jenny Margareta Linnéa
Sellsve

Jenny Sellsve

2023-03-03 07:45:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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 LANDSTINGSBOSTÄDER I JÄMTLAND AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: KARL GÖRAN ERIKSSON

Karl Göran Eriksson

2023-03-03 08:41:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

 LANDSTINGSBOSTÄDER I JÄMTLAND AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Eva Catarina Antan

Catarina Raswill Antán

2023-03-03 10:49:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: MAGNUS OLSSON

Magnus Olsson

Auktoriserad revisor

2023-03-03 12:19:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-02-2809:23:38
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Mona Olofsson på Landstingsbostäder i Jämtland AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-02-2809:59:15
                    Mona Olofsson på Landstingsbostäder i Jämtland AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-02-2810:00:22
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB gjorde ändringar på deltagaren Catarina Antán.


                

                
                
                    Namn: Catarina Antán ➝ Catarina Raswill Antán


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0220:57:23
                    Mona Olofsson på Landstingsbostäder i Jämtland AB signerade.


                

                
                
                    Bengt Bergqvist på Landstingsbostäder i Jämtland AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0221:03:57
                    Bengt Bergqvist på Landstingsbostäder i Jämtland AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0221:04:53
                    Bengt Bergqvist på Landstingsbostäder i Jämtland AB signerade.


                

                
                
                    Cristine Persson på Landstingsbostäder i Jämtland AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0307:00:34
                    Cristine Persson på Landstingsbostäder i Jämtland AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0307:01:39
                    Cristine Persson på Landstingsbostäder i Jämtland AB signerade.


                

                
                
                    Elisabet Sjöström på Landstingsbostäder i Jämtland AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0307:39:52
                    Elisabet Sjöström på Landstingsbostäder i Jämtland AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0307:42:17
                    Elisabet Sjöström på Landstingsbostäder i Jämtland AB signerade.


                

                
                
                    Jenny Sellsve på Landstingsbostäder i Jämtland AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0307:45:09
                    Jenny Sellsve på Landstingsbostäder i Jämtland AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0307:45:44
                    Jenny Sellsve på Landstingsbostäder i Jämtland AB signerade.


                

                
                
                    Karl Göran Eriksson på Landstingsbostäder i Jämtland AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0308:40:25
                    Karl Göran Eriksson på Landstingsbostäder i Jämtland AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0308:41:24
                    Karl Göran Eriksson på Landstingsbostäder i Jämtland AB signerade.


                

                
                
                    Catarina Raswill Antán på Landstingsbostäder i Jämtland AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0310:44:58
                    Catarina Raswill Antán på Landstingsbostäder i Jämtland AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0310:47:55
                    Catarina Raswill Antán på Landstingsbostäder i Jämtland AB gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +460702084886


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 195307072008


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0310:49:27
                    Catarina Raswill Antán på Landstingsbostäder i Jämtland AB signerade.


                

                
                
                    Magnus Olsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0312:18:49
                    Magnus Olsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0312:19:39
                    Magnus Olsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-0312:19:39
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Mona Olofsson (10244366):
{'status': 'complete', 'orderRef': '498637fd-4676-46aa-b150-bf9902a9a4bf', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1769813999000', 'notBefore': '1675033200000'}, 'user': {'name': 'MONA OLOFSSON', 'surname': 'OLOFSSON', 'givenName': 'MONA', 'personalNumber': '197108248209'}, 'device': {'ipAddress': '81.232.149.84'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Bengt Bergqvist (10244557):
{'status': 'complete', 'orderRef': '2578f541-7252-48be-9597-5d27742da138', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1771887599000', 'notBefore': '1677106800000'}, 'user': {'name': 'BENGT BERGQVIST', 'surname': 'BERGQVIST', 'givenName': 'BENGT', 'personalNumber': '196411108217'}, 'device': {'ipAddress': '83.254.180.116'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Cristine Persson (10244571):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e5a8b361-7e38-4dc6-9f1c-e67bbf3d10c4', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1825282799000', 'notBefore': '1667516400000'}, 'user': {'name': 'Emma Christine Persson', 'surname': 'Persson', 'givenName': 'Emma Christine', 'personalNumber': '196603308260'}, 'device': {'ipAddress': '212.247.250.207'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Elisabet SjÃ¶strÃ¶m (10244592):
{'status': 'complete', 'orderRef': '4f3d5248-a852-4c19-9583-357ccf7ec8bf', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1767049199000', 'notBefore': '1609282800000'}, 'user': {'name': 'MÃ¤rta Elisabet SjÃ¶strÃ¶m', 'surname': 'SjÃ¶strÃ¶m', 'givenName': 'MÃ¤rta Elisabet', 'personalNumber': '194507218420'}, 'device': {'ipAddress': '83.227.93.184'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jenny Sellsve (10244605):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e073f5dc-d49a-47d4-83bb-89d6ed056045', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1754171999000', 'notBefore': '1659477600000'}, 'user': {'name': 'Jenny Margareta LinnÃ©a Sellsve', 'surname': 'Sellsve', 'givenName': 'Jenny Margareta LinnÃ©a', 'personalNumber': '199102065027'}, 'device': {'ipAddress': '83.219.216.228'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Karl GÃ¶ran Eriksson (10244620):
{'status': 'complete', 'orderRef': '27265c9f-35c8-4114-b012-df7d92422844', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1720735199000', 'notBefore': '1625954400000'}, 'user': {'name': 'KARL GÃ�RAN ERIKSSON', 'surname': 'ERIKSSON', 'givenName': 'KARL GÃ�RAN', 'personalNumber': '194610268213'}, 'device': {'ipAddress': '83.226.119.120'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Catarina Raswill AntÃ¡n (10244699):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e1d56ae8-0886-4198-8e97-5d1167c964e8', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1751925599000', 'notBefore': '1657231200000'}, 'user': {'name': 'Eva Catarina Antan', 'surname': 'Antan', 'givenName': 'Eva Catarina', 'personalNumber': '195307072008'}, 'device': {'ipAddress': '178.174.136.63'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Magnus Olsson (10244705):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd63f4cee-252a-4c5b-8537-dc4b72351b38', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1743976799000', 'notBefore': '1649196000000'}, 'user': {'name': 'MAGNUS OLSSON', 'surname': 'OLSSON', 'givenName': 'MAGNUS', 'personalNumber': '196810087855'}, 'device': {'ipAddress': '34.99.63.44'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4458963/fafa2731f019c3a31ebaae35ae128b94e54470c0/?asset=verification.pdf

