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KOPEKONTRAKT
AVSEENDE FASTIGHETEN

OSTERSUND GETINGEN 11



KOPEKONTRAKT
Detta kopekontrakt ("Kopekontraktet”) har denna dag (Avtalsdagen”) traffats mellan

(1) Jimtkraft AB, org nr 556001-6064, Kaserngatan 1, 831 32 Ostersund
(“Sdljaren”); och

2) Region Jimtland Hirjedalen, org nr 232100-0214, Kyrkgatan 12, 831 50
Ostersund ("Kdoparen™).

Koparen och Séljaren bendmns nedan som “’Part” och gemensamt som ”Parterna”.

1 Bakgrund

1.1 Séljaren #ger fastigheten Ostersund Getingen 11 ("Fastigheten™).

1.2 Séljaren onskar overlata Fastigheten och har kommit 6verens med Kdparen om en
overlételse pé foljande villkor.

2 Overlatelse och képeskilling
2.1 Sédljaren Gverlater harmed Fastigheten till Koparen.
2.2 Overlatelsen sker mot en dverenskommen kopeskilling om 52 867 000 kronor.

3 Tilltradesdag

3.1 Fastigheten skall tilltrddas den 15 augusti 2025 eller det datum som Parterna
skriftligen kommer 6verens om (”Tilltrddesdagen”).

4 Erlaggande av kopeskilling

4.1 Pa Tilltrddesdagen skall Koparen till Séljaren erligga den Overenskomna
kopeskillingen till av Sdljaren anvisat bankkonto.

4.2 Sedan betalning erlagts enligt ovan skall Séljaren uppritta kopebrev som
overldmnas till Koparen.



6.1

6.2

Atgérder innan Tilltradesdagen

Under perioden mellan Avtalsdagen och Tilltrddesdagen skall Séljaren forvalta
Fastigheten pa sedvanligt sitt. Sdljaren ska inte fordndra, séga upp eller trdffa nya
hyresavtal eller andra avtal eller fatta viktigare beslut rorande Fastigheten utan
Koparens skriftliga godkénnande, vilket inte oskidligen skall nekas eller fordrojas.

Saljarens garantier

Koparen har beretts full mojlighet att undersoka fastigheten och genomfort de
undersokningar Kdparen funnit ldampliga och tagit del av det material som
Sdljaren gjort tillgéngligt i det elektroniska datarummet, av vilket en indexerad
sammanstéllning bifogas som Bilaga 6.1 (’Datarumsmaterialet”).

Mot denna bakgrund ldmnar Séljaren inte ytterligare garantier avseende
Fastigheten dn de garantier som explicit framgar av denna punkt 6. I Ovrigt
forklarar sig Koparen godta Fastigheten och dess skick och avstar med bindande
verkan fran alla ansprék mot Siljaren pa grund av fel eller brister i Fastigheten.
Friskrivningen avser alla typer av fel, dvs inte bara faktiska fel utan dven rittsliga
fel och radighetsfel.

Sédljaren far avtrdda Fastigheten utan att stida av byggnader och mark.
Sédljaren ldmnar per Tilltrddesdagen foljande garantier:
(1)  Saljaren dr civilréttslig och lagfaren dgare av Fastigheten;

(i) Fastigheten dr fri frdn belastningar, inklusive inteckningar, registreringar
eller servitut annat dn vad som framgéar av bilagt FDS-utdrag bilaga 6.2.(ii)
och vad som i dvrigt framgar av detta Kopekontrakt.

(iii) Avtal om hyra och nyttjanderétt ar korrekt redovisade i Datarumsmaterialet
och innehdller samtliga hyresvillkor och &verenskommelser med
hyresgésterna.

(iv) Hyresavtalen har inte sagts upp till upphorande eller for villkorsdndring och,
savitt Séljaren kédnner till, &r ingen uppsdgning for upphdrande eller
villkorséndring att forvénta.

(v) Samtliga for Fastigheten per Avtalsdagen géllande avtal for service-, drift
och forvaltning dr fortecknade i Bilaga 6.2.v.



7.1

7.2

7.3

7.4

(iv) Anvéndning av Fastigheten har, sdvitt Sdljaren kénner till, skett i enlighet
med géllande bygg-, mark- och rivningslov, tillimpliga planer och andra
myndighetsbeslut. Samtliga atgdrder som har utforts pa Fastigheten av
Sédljaren under den tid d& Siljaren dgt Fastigheten har, sévitt Siljaren kdnner
till, utforts 1 enlighet med géillande bygg-, mark- och rivningslov, tillimpliga
planer och andra myndighetsbeslut.

(v) Fastigheten dr inte foremal for och forvédntas inte heller bli féremal for
rittslig process, arrendendmndstvist, skiljeforfarande, skatte- eller
avgiftsprocess, medlingsforfarande eller annan tvist;

(vi) Det finns inga fOreldgganden eller motsvarande frdn domstol eller
myndighet betrdffande Fastigheten.

(vil) for  Fastigheten  forfallna  debiterade  offentliga avgifter och
anslutningsavgifter dr vederborligen betalda;

(viii) lagstadgad systematisk och kontinuerligt brandskyddsarbete har bedrivits
och dokumenterats och s.k. SBA-dokumentation for Fastigheten, har i
forekommande fall, ldmnats till relevant tillsynsmyndighet och samtliga
eventuella anmérkningar har atgérdats;

Brister

Koparen kan endast framstélla ansprak i anledning av avvikelser fran de garantier
som lamnats 1 detta Kopekontrakt (”Brist”). Vid Brist skall Séljaren ersitta
Koparen for den kostnad, skada och forlust som K&paren asamkas.

I den mén sddan kostnad, skada eller forlust utgdr avdragsgill omkostnad skall
skatteeffekten beaktas vid beddmningen av Sdljarens erséttningsskyldighet.

Brister skall endast ersdttas om det sammanlagda bristbeloppet Overstiger ett
belopp motsvarande en (1) procent av kopeskillingen, varvid hela bristbeloppet
skall ersittas. Brister pa mindre dn 0,1 procent av kopeskillingen skall inte
beaktas. Séljarens ersittningsskyldighet skall vara begridnsad till hogst erhdllen
kopeskilling.

Erséttning enligt ovan skall erliggas vid anfordran. Rédnta pd ersittningsbeloppet
skall utgd fran Tilltrddesdagen eller frdn den dag Bristen uppkom till dess
betalning sker, efter en riantesats berdknad enligt bestimmelserna i 2 § rdntelagen
(1975:635).



7.5

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

Koparen har endast ritt att gora gdllande péfoljd om Koparen skriftligen
reklamerar kontraktsbrott eller Brist senast trettio (30) dagar efter det att detta
upptickts eller borde ha upptéckts, dock senast ett (1) ar fran Tilltrddesdagen.

Fordelning av intdkter och kostnader m.m.

Sédljaren skall st for utgifter och erhalla intdkter hanforliga till Fastigheten fram
till Tilltrddesdagen. Frdn och med Tilltrddesdagen skall Koparen belastas med
utgifter samt erhélla inkomster hinforliga till Fastigheten.

Koparen skall pé Tilltrdidesdagen Overta Séljarens réttigheter och skyldigheter
enligt for Fastigheten ingdngna avtal om leverans av el och vatten. Koparen skall
snarast mojligt efter Tilltrddesdagen, dir s& erfordras, frdn motparterna i nimnda
avtal inhdmta samtycke till partsbyte. Vigras samtycke skall Koparen informera
Sédljaren ddrom. Sdljaren har 1 sddant fall att ombesorja att berdrt avtal uppségs till
upphorande. Sidljaren och Koparen skall under uppsdgningstiden, dar sa ar
mojligt, arrangera sina forhallanden sa att Koparen tillgodogors och betalar for de
nyttigheter som berort avtal avser.

Parterna skall gemensamt per Tilltrddesdagen ldsa av Fastighetens métare for
forbrukning av el, vatten och liknande. Fordelning av kostnader och intikter skall
regleras 1 sérskild likvidavrikning.

Senast fem (5) dagar efter Tilltrddesdagen skall Sdljaren éverlamna de handlingar
betriffande Fastigheten, som Siljaren innehar och som kan vara av betydelse for
Koparen, som hyreskontrakt, ritningar, kartor, bygglovshandlingar, VA-ritningar
samt nycklar.

Moms

Parterna anser att overlatelsen av Fastigheten dr undantaget fran mervardesskatt
enligt 10 kap. 35 § merviardesskattelagen (2023:200). Nagon mervardesskatt ska
saledes inte utga pa kopeskillingen for Fastigheten. I det fall Skatteverket skulle
anse, eller det pa annat sitt visar sig att, mervérdesskatt till nagon del ska utga pa
overldtelsen av Fastigheten har Siljaren ratt att i efterhand fakturera Koparen
mervérdesskatt belopande péd Overldtelsen som en tillkommande kopeskilling.

Koparen overtar Séljarens forekommande réttighet och skyldighet att justera
avdrag for ingdende mervirdesskatt avseende dverlaten investeringsvara enligt 15
kap. 21 § mervardesskattelagen (2023:200).
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10.
10.1

10.2

11.

12.

13.

Séljaren ska pa Tilltrddesdagen Overldmna justeringshandling enligt 15 kap. 28-30
§§ mervirdesskattelagen (2023:200) avseende till Koparen dverford rittighet och
skyldighet att justera avdrag for ingdende skatt. Séljaren dger ratt att dven darefter
utfarda kompletterande sadan handling om sé skulle vara erforderligt.

Lagfart och lagfartskostnader

Lagfart far inte sokas pa denna handling utan forst sedan kopebrev utfardats.
Koparen forbinder sig att snarast, och senast inom tre manader efter kopebrev
utfirdats, ansoka om lagfart.

Samtliga kostnader for lagfart och pantbrev, sdsom stdmpelskatt avseende kopet
och eventuell kostnad for viardeintyg skall betalas av Koparen.

Rubriker

Rubrikerna 1 detta Kopekontrakt dr inforda enbart 1 redaktionellt syfte och skall
inte ligga till grund for tolkning av Kopekontraktets materiella bestimmelser.

Fullstandig reglering

Parterna &r inforstdidda med att detta Kopekontrakt med bilagor utgdér en
uttdmmande reglering av samtliga fragor som har betydelse for kopet. Detta
innebar att alla dtaganden som gjorts eller uppgifter som lamnats - skriftligen eller
muntligen - fore kontraktsskrivningen medvetet har uteldmnats och skall sakna
rattslig verkan.

Meddelanden

Varje meddelande, begidran, anmélan eller pakallande enligt detta K&pekontrakt
skall av Part 6verséndas till den andre Parten pé séitt som anges i denna punkt och
till den adress som angivits ovan (eller till den adress som Part senare skriftligen
meddelat den andre Parten, med iakttagande av bestimmelserna i denna punkt).
Sddant meddelande skall anses ha kommit mottagaren tillhanda

(a) om avlimnat med bud; dagen for 6verlamnandet;

(b) om avsdnt med rekommenderat brev; tre (3) bankdagar efter avlimnande for
postbefordran inom Sverige, alternativt fem (5) bankdagar efter avlaimnande
for postbefordran om avsidndaren eller mottagaren befinner sig utanfor
Sverige; eller

(c) om Oversdnt via e-post, ndr mottagaren bekriftar mottagandet (som sidant
mottagandet riknas inte automatiskt genererat bekréftelsemail).



14.

15.

16.

17.

Andringar

Andringar av och tilldgg till detta Kdpekontrakt skall for att vara bindande vara
skriftligen avfattade och undertecknade av Parterna.

Bestammelses ogiltighet

Skulle nagon bestimmelse 1 detta Kopekontrakt eller del dirav vara ogiltig, skall
detta inte innebéra att K&pekontraktet i dess helhet dr ogiltigt. I stillet skall, i den
man ogiltigheten visentligen pdverkar Parts utbyte av eller prestation enligt
Kopekontraktet, skilig jamkning av Kopekontraktet ske.

Overlatelse

Ingendera Part skall dga ritt att Gverlata eller bevilja ndgon form av belastning
over detta Kopekontrakt eller dver ndgra av sina rittigheter eller skyldigheter
enligt Kopekontraktet utan den andre Partens skriftliga medgivande.

Tvister

Tvist med anledning av K&pekontraktet skall avgoras i allmdn domstol.

Detta Kopekontrakt har signerats digitalt.

For Jimtkraft AB For Region Jimtland Hérjedalen

Ylva Andersson Bengt Bergqvist
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