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Utveckling av lokaler for primarvarden i Sveg och
Funasdalen

Bakgrund

Primarvarden i Sveg och Funadsdalen behover en omfattande forandring for att

anpassa lokalerna till dagens arbetssatt.

Utredning

Tillsammans med arkitekt, regionens fastighetsenhet, primarvarden och
fastighetsforvaltaren Harjegardar fastighets AB har det under 2017 arbetas tas

fram underlag for att Harjegardar Fastighets AB skall kunna lamna hyresoffert.

| Sveg disponerar Region Jamtland Harjedalen idag knappt 4000m? for primarvard,
folktandvard och akutverksamhet och det har varit viktigt i processen att se
mojligheter att effektivisera verksamheten. Priméarvarden disponerar den storsta
delen pa ca 80% av ytorna och det har varit ett fokus pa att se méjligheter att

effektivisera ytorna och att skapa séa bra vardfléden som mojligt.

Primarvarden i Funasdalen, som utvecklas mycket med stora turiststrommar och
inflyttning, behover lokaler som ar battre anpassade till dagens arbetssatt och
befintlig fastighet ar mycket svar att anpassa till dessa behov. Efter dialog med
Harjedalens kommun och Héarjegardar sé har ett forslag kommit med en

nybyggnad strax norr om nuvarande Halsocentral.

| slutet av 2017 och bdrjan pa 2018 har Regionens primarvardschef,
primarvardsledningen i Harjedalen och fastighetschef traffat Harjedalens
kommunchef, socialchef och VD i Harjegardar Fastighets AB for att fordjupa

samarbetet mellan respektive organisations vardverksamhet. Det ar ocksa viktigt
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att involvera regionens dvriga intressenter (Folktandvarden och ambulansen) samt

apoteksverksamheten och samhallet i 6vrigt via Harjedalens kommun.

Kommunrepresentanterna meddelar att det i Sveg har investerats mycket pa
Svegsmon och inga indikationer finns hos kommunen pa att flytta SABO till annan
plats i Sveg. Aven Funasdalen &r inriktningen att samarbeta kring nybyggnation
och kommunens verksamheter ar viktig, det finns vinster med att vara i samma

byggnad.

Parterna ar éverens om att kommunens och regionens verksamheter skall strava
efter optimal samverkan for effektivt personal- och lokalnyttjande. Detta innebér
bl.a. att kommunens verksamhet i form av SABO bér/skall forlaggas i anslutning

till halsocentralerna i Sveg och Funasdalen.

Socialnamndens ordférande i Harjedalen fick i januari ett uppdrag att kalla till ett
mote/dag med kommunpolitiker dar det vore lampligt att dven involvera regionens

politiker.

Foérslag

Arbetsgruppen fran regionen har hitintills tittat pa olika forslag i Sveg med
ombyggnad inom regionens befintliga ytor och ett alternativ med en utbyggnad av
en flygel med anslutning till befintlig byggnad. | Funasdalen har fokus varit pa en
helt ny byggnad vaster om befintlig halsocentral.

Nu nar samarbetet mellan regionen och kommunen blir djupare dppnas
mojligheten till att hitta mer integrerade |6sningar som ar battre och effektivare for

bagge parter.

| avsiktsforklaringarna for respektive ort tydliggors det att det ar Harjegardar
Fastighets AB som skall finansiera respektive projekt och regionen skall teckna ett
hyresavtal med "sjalvkostnadshyra” med SKL;s internranta som bas och hyran

delas upp i tva delar:

e Basdel som avser driftkostnader (Gréansdragningslista reglerar att
hyresgasten ansvarar for inre underhall och hyresvarden for yttre

underhall).
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e Tilldggsdel som avser projektkostnaden

Ekonomi

Kalkylen i detta skede ar naturligtvis valdigt osaker eftersom det annu inte finns
nagra konkreta forslag. Utifran forslag pa ombyggnad och nybyggnad i bade Sveg
och Funéasdalen s& &r en kostnad for pa ca 30-50 miljoner rimlig for respektive ort.
Detta bygger pa ett lokalbehov pa ca 2000m? till en nybyggnadskostnad av

25 000:- per m2 Kostnaden for en ombyggnad i Sveg ar mycket svar att berdkna i
detta skede men kommer naturligtvis att stallas mot ett nybyggnadsalternativ
vilket som blir langsiktigt formanligast. Ombyggnad av 2000m? till en kostnad péa
15 000:- per m? ger en projektkostnad pa 30 miljoner.

Overenskommelsen med Harjegardar fastighets AB innebar att hyran ska raknas
fram utifran verklig investering med SKL;s aktuella internranta och en
avskrivningstid pa 20 till 30 ar beroende pa om- eller nybyggnad.

| denna berakning har forutsattningarna varit att SKL;s ranta ar 3,5%. Bashyran
blir i ett nybyggnadsalternativ ndgot lagre an for den befintliga fastigheten genom
att byggnaden blir betydligt mer energieffektiv och underhallet kan ligga pa en

nagot lagre nivad under manga ar.

Med dom forutsattningarna skulle kostnadsbilden bli:

Ombyggnad Bashyra 2000m? x 800:-/m?= 1 600 000:-
Investeringshyra 2 100 000:-
Summa 3700 000:-

Nybyggnad Bashyra 2000m? x 700:-/m?= 1 400 000:-
Investeringshyran 2 700 000:-
Summa 4100 000:-

Bedomd tidsplanering Klart

Utredning och framtagande av lokallésning Varen 2018

Tecknande av hyreskontrakt Sommaren 2018

Projektering och byggande 2018-2019

Bedomd inflyttningstid Arsskiftet 2019-2020
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