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VERKSAMHETSBERATTELSE AR 2018

Landstingsbostader i Jamtland Aktiebolag &ar ett allmannyttigt bostadsbolag som ar
helagt av Region Jamtland Harjedalen. Bolaget bérjade sin verksamhet under
1995 och dvertog da den verksamhet som tidigare bedrevs av Stiftelsen Jamtlands
lans Landstingsbostader.

Bolaget ar anslutet till Fastigo Arbetsgivareorganisation, SABO och HBV
(Husbyggnadsvaror Férening).

Bolaget ager hyresfastigheter och forvaltar sina egna fastigheter som ar belagna
inom Ostersunds- och Krokoms kommun.

Foretagets ledning och organisation

Verkstallande direktér har varit Mona Olofsson. Bolagets styrelse har bestatt av
ordférande Bengt Bergqvist, vice ordférande Cristine Persson samt ledaméterna
David Adervall, Jenny Sellsve och Ake Mértsell.

Styrelsen har haft atta protokollférda sammantréden under aret. Dessutom har
styrelsen varit samlad en dag for arlig utvandig besiktning av bolagets
bostadsomraden som utférdes den 11 juni 2018.

Bolagsstamma hélls den 21 maj 2018.

Férvaltningen skéts av egen personal. Tva reparatérer/bovardar ar anstéllda for att
skéta reparationer, ta emot felanmalan och utféra tillsyn inom fastigheterna och en
férvaltare skoter 6vrig férvaltning. Yttre skotsel, lokalvard samt ekonomisk
administration utfoérs av olika entreprendrer.

Boinflytande har genomférts i samarbete med den lokala hyresgastféreningen.
Informationsméte, sa kallat "Bomdéte” hélls den 5 november 2018 dit alla
hyresgaster bjéds in att delta, drygt trettio hyresgéaster deltog pa métet.

Fastighetsbestandet
Verksamheten &r lokaliserad inom fyra geografiska omraden:
e (Centrala staden med 241 lagenheter
e Solliden med 101 lagenheter
¢ Mariedal pa Frosén med 118 lagenheter
e Birkavdgen i As inom Krokoms kommun med 7 ldgenheter

Antal lagenheter ar totalt 467 st. med en sammanlagd lagenhetsyta

om 30 970 kvm. Dessutom finns det 231 garage och 156 bilplatser.

Bolaget &ger vidare 11 bostadsrattsl&dgenheter i 8 féreningar, varav en lagenhet ar
belagen i Are kommun, en lagenhet i Funésdalen och évriga i Ostersunds
kommun.

Siffrorna anger bestandet 2018-12-31.
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Kostnader fér outhyrda lagenheter
Bolagets vakanskostnader uppstar framst i samband med renovering vid
avflyttning.

Bolagets vakanskostnader fér bostader ar 2018 uppgar till 292 tkr, 1,1 procent.

De vakanskostnader som uppstar i samband med personalrekrytering ersatts av
Region Jamtland Harjedalen.

Omflyttning

Flyttningsfrekvensen ar fortsatt hég inom bolaget och har ékat under 2018 till 22
procent vilket &r 4 procent hogre an 2017.

Da ingar inte de 16 lagenheter som Region Jamtland Harjedalen hyr av bolaget
och i sin tur hyr ut méblerade for korttidsboende och i nagra fall direkt till olika
enheter inom sjukhuset.

Prioriteringsordning, formedling av bolagets lagenheter

Bolagets verksamhet ska bedrivas for dgaren, i forsta hand, i rekryteringsframjande
syfte och vid uthyrning ska faststélld prioriteringsordning gélla.

Under 2018 inkom 240 ansékningar, inom prioriteringsgrupp 1 och 2 har 172
ansoékningar registrerats.

Arets bostadsansékningar har registrerats férdelade pa féljande sétt:
o Prioriteringsgrupp 1 — 78 st.
(nyanstalld inflyttad svarrekryterad personal)
o Prioriteringsgrupp 2 — 94 st.
(svarrekryterad personal, redan anstalld)
o Prioriteringsgrupp 3 — 48 st.
(l&genhetsbyten svarrekryterad personal)
e Prioriteringsgrupp 4 och 5 — 20 st.
(6vriga anstallda, byten évriga anstallda)

Under aret formedlades 94 lagenheter, en liten 6kning jamfort med tidigare ar.
Alla i prioriteringsgrupp 1 som sokt lagenhet har fatt erbjudande om lagenhet.

Se bilaga 1 for redovisning av férdelning inflyttade |&genheter under ar 2018 till de olika
prioriteringsgrupperna. Antalet formedlade lagenheter ar inte samma som antalet inflyttade
lagenheter pa grund av att i en lagenhet som férmedlas under 2018 kan inflyttning ske

under 2019.

Hyreshéjning

Vid forhandlingar med Hyresgastféreningen Region Norr i bérjan av 2018
beslutades om hyreshéjning med 1,1 procent for bostader fran och med

1 juli 2018. Denna hyresniva géller fram till 1 april 2019, nya hyresférhandlingar
paborjas under mars 2019.

Bolaget har fortfarande lagre hyresnivaer dn den stora allménnyttan pa orten som
ar Ostersundshem och malet &r att narma sig Ostersundshems hyresnivaer.

Detta bland annat fér att kunna fortsatta underhalla fastigheterna efter behov samt
uppfylla avkastningen pa bolaget enligt agarnas krav.
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Tecknade avtal

Under aret har upphandling genomforts avseende golvlaggningsarbeten.

Nytt avtal har tecknats med Golvspecialisterna i Ostersund AB fr o m 2019-01-01t o
m 2020-12-31 med méjlighet till 24 manaders forlangning.

Miljé och energi

Bolaget féljer viljeinriktningen i Region Jamtland Héarjedalens miljépolicy i sin
verksamhetsutdvning. | all upphandling har stor vikt lagts vid att foretag som skall
utféra arbete for bolagets rakning har dokumenterade miljéprogram och ocksa
metoder och rutiner fér uppféljning av dessa.

Bolaget har en miljépolicy och miljéplan som i tillampliga delar motsvarar
ISO 14001 och EMAS. Lagbevakning inom miljcomradet gérs fyra ganger per ar
och miljéplanen uppdateras arligen. Styrelsen beslutar om nya mal vart annat ar.

Bolaget for statistik pa varje fastighet avseende energiférbrukning for
varme/varmvatten samt el. Under 2018 har fokus fortsatt varit optimering for och
minska fjarrvarmeférbrukningen inom fastigheterna samt utbyte av aldre utvandig
stolpbelysning samt utbyte till LED belysning i allmanna utrymmen.

For att minska miljébelastningen kdper bolaget endast grén el. Uppvarmning inom
98,5 procent av fastighetsbestandet sker med fjarrvarme som levereras av
Jamtkraft. Branslet som anvands inom Jamtkrafts produktion kommer idag fran
férnybara energikallor, férutom en minimal andel olja som behévs vid uppstart.
1,5 procent av fastigheterna har uppvarmning via franluftvarmepump dér varmen
fran franluften atervinns.

Bolagets séankning av energiférbrukningen ar inte betydande under 2018,

se hilaga 2. Bolaget har gjort hdga besparingar under flera ar och den totala
besparingen uppgar till drygt 16 procent mellan 2008 och ar 2018.

Bolaget har som malsattning att 6ka anvandandet av férnyelsebar energi inom
fastigheterna i framtiden. En dialog har férts med kommunens energiradgivare for
uppstart av projekt avseende sol el. Radgivaren tycker att bolaget arbetat val med
att sanka energiférbrukningen genom aren och betonar att inférande av solpaneler
for elproduktion innebar en omfattande investering vilket med fordel kan utforas i
samband med att t ex ett tak anda ska bytas ut pa en fastighet.

Vid utbyte av maskiner, material, belysningsarmaturer, tvattstugeutrustning och
vitvaror mm inom fastigheterna anvénds fortsatt energisnala och miljévanliga
alternativ.

Investeringar och underhall
Bolaget tillampar Redovisningsreglerna K3 fran 2014, saledes tillampas
komponentavskrivning pa byggnader.

Under aret har det genomférts investeringar, underhallsarbeten och reparationer dar det kan

nadmnas bland annat:

e utbyte av fonster inom kv. Mariedal 15, totalt 108 lagenheter

e utbyte utvandig stolpbelysning samt fasadbelysning till LED inom kv. Pekpinnen 3

e utbyte utvandig entrébelysning till LED inom kv. Sparboken 6

e anlaggning av en laddstolpe for langtidsladdning av elbil samt anlaggning av

atta nya motorvarmarplatser inom kv. Fjéllkon 6

byte till narvarostyrd LED belysning i trapphus kv. Kronofogden 3

e installation av digital tvattstugebokning samt renovering gemensam bastu inom
kv. Garvaren 4
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e utbyte styr- och reglerutrustning i undercentraler fér fjarrbevakning inom
kv. Filosofen 6 och kv. Mariedal 15

s rengdring av ventilationskanaler inom flera fastigheter for att fa godkanda
ventilationsfléden

¢ energideklarering utférd inom samtliga fastigheter da det senast utférdes 2008
och deklaration ska uppdateras var tionde ar

Aldersstrukturen i bestandet praglas av hég andel fastigheter byggda under aren
1950 till 1970 varfor bolaget fortséatter att underhalla i hég utstrackning.

Den héga omflyttningen medfér ocksa fortséattningsvis omfattande kostnader for
det I6pande lagenhetsunderhallet. Manga badrum renoveras &ven arligen da de ar
i behov av upprustning for att undvika fuktskador.

Bolaget anvander systemet Vitec-Teknisk férvaltning fér administration av bolagets
underhallsplanering. Bolaget har en trettioarig underhallsplan och arligen revideras
en femarig underhallsplan som antas av bolagets styrelse.

Bostadsproduktion .
Efterfragan pa hyresrétter i Ostersund &ar fortsatt hdg och efterfragan pa bolagets
lagenheter har fortsatt att 6ka under aret.

Bolaget hamtar in information fran Ostersund kommuns mark- och exploateringskontor

om vilka markomraden i Ostersund som kan vara lampliga fér bostadsbyggande i

framtiden och dar det pagar planéndringar. Under 2018 har inga omraden varit aktuella

for vidare kalkylering for eventuell produktion av hyresratter.

Vidare har bolaget bevakat utbud av flerbostadshus som har varit till salu via
maklare inom Ostersund/Frésén under aret.

Ekonomi

Arets resultat efter finansiella poster avviker mot budget positivt med ca 817 tkr.

De stérsta posterna som paverkar dverskottet mot budget &r lagre reparations- och
underhallskostnader pa 313 tkr samt ca 175 tkr lagre personalkostnader &n budget.

Arets resultat efter finansiella poster fér perioden fran 2014 till och med 2018 &r 20 630 tkr
vilket blir ett genomsnittligt resultat uppgaende till 4 126 tkr fér perioden. Bolaget har inga

lan med kommunal borgen.

Resultat och stéllning i tkr

2018 2017 2016 2015 | 2014
Nettoomséttning 28974 | 28997 | 28 252 | 28 023 | 27 566
Rorelseresultat 6287 | 6639| 4584 | 3345| 4462
Resultat efter finansiella poster HH82 | HBY0| 3788 Z2389| 3131
Balansomslutning 91256 | 90128 | 82607 | 76 069 | 70 464
Soliditet 38,1 33,6 31,1 29,88 | 29,77
Hyresbortfall bostader % 1,1 1,0 1,4 1.4 1,6
*Direktavkastning % 3,3 3,4 2,7 2,7 3,5

*Direktavkastning=driﬂnetlo (bruttovinst) dividerat med marknadsvéarde, Marknadsvarde= taxvérde/0,75
Enligt agardirektivet ska direktavkastningskravet uppga till minst 3% enligt ovanstdende
berdkningsmodell, avkastningskravet ska uppnas som ett medeltal under en femérsperiod fr. o m 2015,
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Férandring av eget kapital

Aktie- Reserv- | Balanserat | Arets
kapital fond resultat | resultat

Belopp fére arets ingdng | 2 500 000 | 910 000 | 20 592 141 5106 316

Foéregaende ars resultat 5106 316 | -5106 316
Utdelning till aktiedgare -7 550
Arets resultat 4 697 420

Belopp vid arets slut 2 500 000 | 910 000 | 25 690 907 4 697 420

Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel

Kronor
Balanserade vinstmedel 25 690 907
Arets resultat 4 697 420
30 388 327
Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar
Att vinstmedlen disponeras sa
- att till aktiedgaren utdelas 7 400
- att i ny rdkning balanseras 30 380 927
30 388 327

Resultat och stéllning
Styrelsen féreslar att utdelning Iamnas med 7 400 kr vilket motsvarar 2,96 kr per
aktie.

Styrelsen féreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till
arsstamman.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna
kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av
arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vasentliga forandringar av
befintlig verksamhet sa som vasentliga investeringar, férséljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

LAKDETINGS
BOSTADER

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kronor Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 28974 273 28 997 120
Ovriga rérelseintakter 139 647 195 499
29113 919 29192 619
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 1 -16 108 988 -16 762 480
Ovriga externa kostnader -2 364 480 -1670 111
Personalkosthader 2 -2 542 214 -2 374 311
Avskrivningar 4,5 -1811 652 -1746 333
-22 827 334 -22 553 235
Roérelseresultat 6 286 585 6 639 384
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter och liknande resultatposter 19 649 327
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -724 514 -750 171
-704 865 -749 844
Resultat efter finansiella poster 5581720 5889 539
Bokslutsdispositioner
Férandring periodiseringsfond 336 336 662 044
336 336 662 044
Resultat fore skatt 5918 056 6 551 583
Skatt pa arets resultat 6 -1 220 637 -1 445 268
Arets resultat 4 697 420 5106 316
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Balansrakning

LANDETINGS
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Belopp i kronor Not 2018-12-31 2017-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 84 581 291 79 254 984
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 901 131 762 087
Finansiella anldaggningstillgangar

Bostadsratter och liknande tillgangar 2 297 557 2 297 557
Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 500 40 500
Summa anldggningstillgangar 87 820 479 82 355 128
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 180 441 291 051
Ovriga kortfristiga fordringar 108 346 111 142
Férutbetalda kostnader / upplupna intékter 543 308 786 289
Kassa och bank 7 2603 012 6 584 369
Summa omsiéttningstillgangar 3435106 7772852
Summa tillgangar 91 255 585 90 127 980
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Balansrakning

LAKDETINGS
I BOSTADER

Belopp i kronor Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (2 500 st a4 1 000 kr) 2 500 000 2 500 000
Reservfond 910 000 910 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 25 690 907 20 592 141
Arets resultat 4 697 420 5106 316
Summa eget kapital 33798 327 29 108 457
Obeskattade reserver 8 1390 877 1727 213
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 1272188 84 020
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 48 359 728 49 684 456
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 9 1309 728 1324 728
Leverantérsskulder 1609 645 3 891 823
Aktuell skatteskuld 33 490 1029 795
Ovriga skulder 395 487 117 936
Upplupna kostnader / férutbetalda intakter 10 3086 115 3 159 552
Summa kortfristiga skulder 6 434 465 9 523 834
Summa eget kapital och skulder 91 255 585 90 127 980
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat fére finansiella poster 6 286 585 6 639 384
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 1811652 1746 333
Kundfériust -36 119 0
Erhallen rédnta mm 19 649 327
Erlagd ranta -721 413 -750 171
Aktuell skatt -996 305 -1 367 096
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fére forandring av rorelsekapital 6 364 049 6 268 776
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av kundfordringar 110 611 -74 239
Okning (-) /minskning (+) av 6vriga kortfr fordringar 245778 -190 396
Okning(+)/minskning(-) av leverantérsskulder -2 282178 2014 455
Okning (+) /minskning (-) av évriga kortfristiga skulder 182 114 203 676
Kassaflode fran lopande verksamhet 4 620 374 8 222 272
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -6 941 846 -4 643 183
Investeringar i maskiner/inventarier -335 157 -67 855
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 277 003 -4 711 038
Finansieringsverksamhet

Andring langfristiga skulder -1 324 728 786 775
Utbetald utdelning 0 -6 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 324728 780 075
Arets kassaflode -3 981 357 4 291 309
Likvida medel vid arets borjan 6 584 369 2 293 060
Likvida medel vid arets slut 2603 012 6 584 369
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Tilliggsupplysningar

Allméanna redovisningsprinciper

Landstingsbostéder i Jamtland AB tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554)
och bokféringsnamndens (BFN) allménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och
koncernredovisning ("K3").

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat
anges i not nedan.

Inkomstskatter

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat
skiljer sig fran det redovisade resultatet i resultatrédkningen da det har justerats for ej
skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader

som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt
de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa
tillgdngar och skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet

som anvands vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den
s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas fér i princip alla
skattepliktiga temporar skillnader, och uppskjutna skattefodringar redovisas i princip fér alla
avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefodringar omprévas varje balansdag och
reduceras till den del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer
att finnas tillgéngliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Vérderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, férvantar sig att
atervinna det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet
for motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och
skatteregler som har beslutats fére balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrakningen, utom
nar skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall
ska aven skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Intdktsredovisning

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebar att férskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter.
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Koncerninterna poster
Arets internférséljning till Region Jamtland Harjedalen uppgar till 1 746 761 kr.

Arets internférsaljning fran Region Jamtland Harjedalen uppgar till 522 875 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar foretagets férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet
for att bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast
i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som férknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den
period da de uppkommer.

Da skillnad i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter
beddéms vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens
anskaffningsvérde, eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut,
skrivs av linjart 6ver dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod.
Avskrivning pabdrjas nar den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella
anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till :

Byggnader:
Stomme och grund 120 ar
Varme, sanitet (VS) 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster/portar 50 ar
Koék/badrum 304ar
Yttertak 40 ar
Markanlaggningar 20ar
Garage/miljéhus 50 ar
Ovrigt 50 &r
Mark

Maskiner och andra tekniska anldaggningar:

Inventarier 4 3r
Maskiner 10 ar
Bilar 5a&r

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfér skrivs mark inte av.
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Beddmda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprévas om det finns indikationer
pa att féorvantad férbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid
foregdende balansdag. Da féretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas
aven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstiligang tas bort fran balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller férlust
som uppkommer nar en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran
balansrakningen ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta
forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde. Den realisationsvinst eller
realisationsférlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang eller en komponent
tas bort fran balansrékningen redovisas i resultatrdkningen som en 6évrig rérelseintakt eller
ovrig rérelsekostnad.
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Not 2018 2017

1 Fastighetskostnader

Reparationer/underhall 5760177 6 639 550
Férsakringar 301 431 251634
Fastighetsskatt/avg 682 069 676 222
Driftskostnader 9161 219 8 969 250
Ovrigt 204 091 225 825
Summa 16 108 988 16 762 480

2  Personalkostnader
Under 2018 har bolaget haft en VD anstalld pa 80 procent (en VD pa 80 procent),
en forvaltare (en férvaltare) samt tva bovardar/reparatérer pa 100 procent
(tva bovardar/reparatcrer).

Arvoden, léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsen och VD 750 858 757 723
Ovriga arvoden och l6ner 1113 596 898 017
Ovriga personalkostnader 80 647 191 069
1945101 1 846 809

Sociala kostnader enligt lag och avtal 560 765 493 471
Pensionskostnader avseende VD 36 348 34 030
597 113 527 502

Summa 2542 214 2 374 311

3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan 714 666 750171
Ovriga rante- och finansiella kostnader 9 848 0
724 514 750 171
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CAKDSTINGS
BOSTADER

Not 2018 2017
4 Forvaltningsfastigheter
Ingdende anskaffningsvarde 101 916 010 97 958 351
Férsaljningar/utrangeringar -58 882 -685 524
Inkép 6 941 846 4643 183
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde 108 798 974 101 916 010
Ingdende avskrivning -22 661 026 -21 844 224
Farsaljningar/utrangeringar 58 882 685 524
Arets avskrivning enligt plan -1 615 539 -1 502 326
Utgaende ack avskrivning -24 217 683 -22 661 026
Utgaende planenligt restvarde 84 581 291 79 254 984
Varav anskaffningsvarde fér mark 15 337 399 15 337 399
5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1 866 307 1798 452
Inkép 335 157 67 855
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde 2 201 464 1866 307
Ingaende avskrivning enligt plan -1 104 220 -860 213
Arets avskrivning enligt plan -196 113 -244 007
Utgaende ack avskrivningar enligt plan -1 300 333 -1 104 220
Utgaende planenligt restvarde 901 131 762 087
6 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 32 469 1381 861
Uppskjuten skatt 1188 168 63 407
Skatt pa arets resultat 1220637 1 445 268
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LAKDETINGS
BOSTADER

Not 2018 2017
7 Kassa och bank
Skattekonto 43016 233726
Transaktionskonto Swedbank 2 559 996 6 350 643
2603 012 6 584 369
8 Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 2012 0 336 336
Periodiseringsfond 2013 435 805 435 805
Periodiseringsfond 2014 803 000 803 000
Ack dveravskrivningar maskiner & inventarier 152 072 152 072
1 390 877 1727 213
9 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Fastighetslan 49 669 456 51009 184
Avgar kortfristig del -1 309 728 -1324 728
48 359 728 49 684 456
Amortering inom 2 till 5 ar 5238912 5298 912
Amortering efter 5 ar 43120 8186 44 385 544
48 359 728 49 684 456
10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Fo&rskottshyror 1561 299 2007 412
Upplupna driftskostnader 615 253 620 317
Upplupna semesterléner 163 447 130 352
Upplupna kostnader malning, tapetsering mm 664 018 319714
Upplupna sociala avgifter 35010 27 921
Upplupna rantekostnader 47 089 53 836
3086115 3159 552
Stéllda sdkerheter och eventualpliktelser
Fastighetsinteckningar 55 304 100 55 304 100
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BILAGA 1

1% i Inflyttning 2018

12

10

Antal

| Aug Sep |
# Prio 3 T2 [ 2 | 1 2 1 4 1 1 3

® Prio 2 2 | s 1 2 2 1 4 3 1 1 3
mPiol 12 2 = 3 1 4 6 4 6 6 % 7 1

Jan

Diagrammet anger det antal personer som flyttat in i ldgenheterna respektive manad.
Vid en del uthyrningar flyttar t ex tva personer som tillhér prioriteringsgrupp 1 in i
samma lagenhet. Totalt har 99 hyresgaster flyttat in i 96 ldgenheter under 2018.
Prioriteringsgrupp 1 (gron), nyanstalld inflyttad svarrekryterad personal, 54 st. inflyttade
Prioriteringsgrupp 2 (bla), svarrekryterad personal redan anstalld, 28 st. inflyttade

Prioriteringsgrupp 3 (gul), 1agenhetsbyten svarrekryterad personal, 17 st. inflyttade
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Landstingsbostader i Jamtland AB

organisationsnummer 556527-5962

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Landstingsbostéder i Jamtland AB fér rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Enligt var uppfattning har §rsred0visningen upprattats i
enlighet med 3rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Landstingsbostéder i Jamtland ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till Landstingsbostédder i Jamtland AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamé&lsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att 8rsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt ﬁrsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktoéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller p§ fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s8 ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsﬁtgérder bland annat utifrén dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre &n for
en vasentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
fér att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstéllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
8rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller fésrhllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten p8
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten,
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« utvadrderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ocks8 informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning fér Landstingsbostéader i
Jamtland AB fér rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéallande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Landstingsbostader i Jamtland AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt. Den verkstéllande direktéren ska skota den
I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r
nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
dverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i ndgot vésentligt avseende:

Landstingsbostader i Jamtland AB
organisationsnummer 556527-5962

2(2)

« foretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa n3got annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst p§ revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgarder som utférs baseras
pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana 8tgarder, omriden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 5tga'rder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ostersund den 11/4 2019

Deloitte AB

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor



