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BRYGGAN FASTIGHETSEKONOMI

» Drygt 20 konsulter, flertalet ar av Samhallsbyggarna auktoriserade
fastighetsvarderare, 8 konsulter inom Norr,

> 2 i Ostersund, Bengt Ra&dman och undertecknad

» Finns pa 7 orter i Sverige

Anne-Katrin Angnell

Civilingenjor (L) sedan 1996

Fastighetsvarderare i 10 ar (2000-2005, 2015-) | % >
',"_’.l | by
VD fastighetsbolag, Mark- och exploateringschef mm e @
Av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare 2002-2005, 2015- "._: N
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KORTA FAKTA OM LANDSTINGSBOSTADER
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TOTALT ANTAL LAGENHETER: CA 480 ST

ANTAL ANSOKNING PRIO 1 OCH PRIO 2:

2019 : 161 ST VARAV 72 INOM PRIO 1

2020 : 129 ST VARAV 61 INOM PRIO 1 (EJ HELAR)
OMSATTNING 18%/AR *-440 LGHTER BEHOVS FOR PRIO 1
TOTALT ANTAL HYRESFASTIGHETER: 12 ST O

(VARAV TOMTRATTSFASTIGHETER: 3 ST) O

TOTALT ANTAL SMAHUSFASTIGHETER: 5 ST (BIRKA)

TOTALT ANTAL BOSTADSRATTER: 11 ST (VARAV 9 | OSTERSUND)
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KRONOFOGDEN 3, Storgatan 4 (tomtratt)
MYGGAN 4, 5, Kyrkg 4, 6 (tomtratter)

FILOSOFEN 6 , Kbpmang 6

GARVAREN 4, Kopmang 2-4, Filtjagargr 31
BOSTADSRATTSLAGENHETER | ARE/FUNASDALEN

LANDSTINGSBOSTADERS STYRELSE:

BEDOMS HA STRATEGISKT VIKTIGT LAGE
VID SJUKHUSET/PSYKIATRIN

OCH FOR REKRYTERING TILL ARE OCH
FUNASDALEN

BOR UNDANTAS FRAN ALLA
FUNDERINGAR KRING FORSALIJNING

134 LAGENHETER Bryggan



UR AGARDIREKTIVET FOR LANDSTINGSBOSTADER

3. Andamalet med bolagets verksamhet

Bolaget ska i allmiinnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip
frimja bostadsforsdrjningen inom Jimtlands ldns landstings verksamhetsomrade. Detta ska ske
genom att forviirva, dga, bebygga, forvalta och avyttra fastigheter, tomtritter och bostadsritter
med huvudsakligen bostader och dartill horande kollektiva anordningar. Verksamheten ska
bedrivas for landstinget, i forsta hand i rekryteringsframjande syfte. Verksamheten ska bedrivas
enligt affiirsméssiga principer.

Hyresgisterna ska erbjudas mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.
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STYRELSEN: TRE ALTERNATIVA UTVECKLINGS-STRATEGIER
UTIFRAN AFFARSMASSIGHET

a

OKAT MARKNADSVARDE GENOM ATT EFTERSTRAVA OKAT DRIFTNETTO GENOM ATT HOJA HYROR, SANKA

DRIFTKOSTNADER

O OKA MARKNADSVARDET GENOM UTVECKLING AV FASTIGHETERNA, ALTERNATIV 1 NEDAN

ALTERNATIV 1, 0-5 AR

SALJ) BOSTADSRATTER | OSD

SALJ VILLORNA PA BIRKA

SKAPA MERVARDEN GENOM DPL
SAL) RADHUSLAGENHETER | OSD

+ 75-85 MKR
(+ 65 -75 MKR JMFRT ALT 3)

FORE SKATT, FORSALIN.OMKOSTN

EFTER DETTA AR DET MOJLIGT ATT
NARSOMHELST GENOMFORA ALTERNATIV
20CH3

ANTAL LAGENHETER - 30
AFFARSMASSIGT AGERANDE

ALTERNATIV 2, 0-5 AR

ALTERNATIV 3, 0-1 AR

* SALJ ALLA BOSTADSRATTER | OSTERSUND SAMT
FASTIGHETER OMVANDLADE TILL DOTTERBOLAG (EXKL
DE STRATEGISKA FASTIGHETERNA | NARHETEN AV
SJUKHUSET) SAMT VILLOR

GOR ALTERNATIV 1

SALJ 3 HYRESFASTIGHETER TILL BRF:
PEKPINNEN 3, RESIDENSGR 31
BIET 4 OCH 5, RADHUSG 8, 10

+90-100 MKR
(+ 80- 90 MKR JMFRT ALT 3)

195 MKR

FORE SKATT, FORSALIN.OMKOSTN FORE SKATT, FORSALIN.OMKOSTN. OCH LAN

EFTER DETTA AR DET MOJLIGT ATT .
NARSOMHELST GENOMFORA ALTERNATIV
3

EFTER DETTA FINNS INGET AV DE ANDRA TVA
ALTERNATIVEN ATT ARBETA MED

ANTAL LAGENHETER =75 * ANTAL LAGENHETER - 344

* MINST 85 MKR SKICKAS MED TILL KOPAREN, DVS EJ

AFFARSMASSIGT AGERANDE . -
AFFARSMASSIGT AGERANDE
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BOKFORT VARDE HELA FASTIGHETSBOLAGET 2019

Landstingsbostader i Jamtland AB

Sammanstallning av anlaggningsregister 2019

Fastighet Mark Anskaffningsvarde bygg ~ Ack. Avskrivning Bokfort v fg ar  Arets avsk  Bokfért v innevarande ar Totalt
010 Filosofen 963 968 5346 191 1619 464 3726727 83470 3643 257
020 Garvaren 4 1114 493 6 816 754 2674 176 4142 578 128 498 4 014 080
040 Pekpinnen 3 486 500 4 273 650 1104 272 3169 378 70 145 3099 233
050 Myggan 4 0 427 662 299 195 128 467 12 895 115 572
060 Myggan 5 76 239 299 045 222 070 76 975 7728 69 247
070 Biet 4 675 093 673 102 376 803 296 299 8 546 287 753
080 Biet 5 650 093 826 580 435 507 391073 12 022 379 051
090 Biet 8 565 093 3 020 932 743 014 2277918 60 165 2217753
100 Garvaren 2 2925096 3 859 265 1793 841 2065424 -157 905 2223 329
110 Kronofogden 3 0 1273613 597 843 675770 16750 660 020
120 Fjallkon 6 2 146 067 22084 771 4 287 673 17 797 098 296 904 17 500 194
1401150 Mariedal 15 3272728 20 206 903 5261 441 14 945 462 347 572 14 597 890
160 Sparboken 6 1453 158 16 245 431 3757 839 12 487 592 267 941 12219 652
170 Krokom Tang 1008 871 8 107 676 1 044 546 7 063 130 176 016 6 887 114
Summa 15 337 399 93 461 575 24 217 684 69 243 891 1329 747 67 914 145 83 251 544

Bokfort varde exkl Filosofen 6, Kronofogden 3, Myggan 4, 5, Garvaren 4 och 5:

Bokfort virde for 9 bostadsratter i Ostersund:

72 526 039 kr
123 000 kr

Summa bokfoért varde exkl strategiska fastigheter, men inkl bostadsratter

72 649 039 kr
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MARKNADSVARDEBEDOMNING SAMTLIGA FASTIGHETER

UTOM GARVAREN 4, FILOSOFEN 6, TOMTRATTER OCH
VILLOR PA BIRKA HOSTEN 2019

Obj-|VarderingsobjekAdress Byggar|Uthyrbar|Uthyrbar|Antal | Genom- Marknadsvarde Taxv KT
nr area (B) | area tot| Ight snittl aktuellt # 2016
(m?) (m?) storlek | (kkr) (kr/ m?) (kkr)
40 (Pekpinnen 3 Residensgrand 31 1968 1359 1359 32 42 16 500 12 141 10 305 1,60
70 |Bet 4 Radhusgatan 8 1936 406 406 6 68 5 400 13 300 2 802 1,93
80 |Bet 5 Radhusgatan 10 1945 521 521 6 87 5 900 11 324 3 436 1,72
90 |Biet 8 Kyrkgatan 7 1939 301 301 5 60 3 600 11 960 2 057 1,75
120 |Rallkon 6 Sollidenv 2797 1946/68 6 771 6771 102 66 70 000 10338| 45416 1,54
140 |Mariedal 15 Onev 11-19, 2529 1979 7 669 7 669 108 71 90 000 11736 54638 1,65
150 |Mariedal 15, g:la|Onevagen 21,23 1954 582 582 10 58 4 500 7732 3614 1,25
160 |[Sarboken 6 Brogrand 22 A-B 1971 4110 4110 59 70 47 00U TN 11 436] 28363 1,66
2171921719 [ 328 [ 6 11184] 150631 6935

Bokfort varde for dessa, ca 65,5 mkr, bokforingsmassigt overvarde 177,4 mkr
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BOSTADSRATTER- GROVT BEDOMT MARKNADSVARDE

Objekt Rok |Adress Kvm | Arsbelopp [ Hyra/man | Kr/kvm| Inflyttning Bed. MV| Mmin Max Kr/kvm Bokf virde Vinst
030-8014 |3 rk Odenskogsvagen82 | 79,5| 71 340 5945 897 |2015-04-01 1150000 | 950 1395 14465
030-8018 |4 rk Bergsgatan 19 B 90 78 556 6 546 873 ]12019-10-15 1450000 | 1350 2250 16111
030-8021 |4 rk Faltjiggargrand 30 96 80 792 6 733 842 |2020-02-15 1800 000 | 1750 2500 18750
030-8023 |2k Odenskogsvagen 56 | 65 56 419 4702 868 |2009-06-01 1050000 | 750 1150 16154
030-8034 |3 rk Kyrkgatan 23 C 80 69 472 5789 868 |2004-03-01 1580 000 | 1300 1800 19750
030-8041 |1 rkv  |Kyrkgatan29 A 27,5 30305 2 525 1102 |2020-09-01 750000 | 775 1000 27273
030-8045 |3 rk Kyrkgatan 29 A 76 70 087 5 841 922 |2010-01-01 1500 000 | 1300 1800 19737
030-8052 |3 rk Kyrkgatan 29 D 78 66 560 5 547 853 |1985-08-01 1550 000 | 1300 1800 19872
030-8061 |3 rk Frojavagen 12 B 69 62 095 5175 900 |2018-01-01 PO=8aQ.| 1100 1500 17391
Summa 123000 | 11 907 000
030-8070  |3rk Kallvagen 15, Are 81 81713 6 809 1009 | 2007-12-10 2500000 | 2450 2600 30864 inkliovan 2500 000
030-8071  |3rk Bergsgatan 2, Funasdaler| 78 107 366 8947 1376 | 2016-12-01 2 400 000 | 2200 30769 2175000 225 000
Summa 16 280000 2015 14 632 000

Beddms ej aktuellt att silja i Are eller Funésdalen

MV Ostersund 12 000 000 kr
Bokfort varde 123 0000 kr
Overvirde 11 900 000 kr
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VILLOR, BIRKA, GROVT BEDOMT MARKNADSVARDE

U 0 0O

Bokfort varde idag ca 6 900 000 kronor
Taxeringsvarde: 8 100 000 kronor
K/T (Kopeskillingskoefficient villor, Asbygden) = 1,66

Marknadsvarde: 8 100 000 * 1,66 = 13 500 000 kronor

Bokforingsmassigt dvervarde ca 6 600 000 kronor

Bry@an



OVERVARDE JAMFORT BOKFORT VARDE EXKL
STRATEGISKA FASTIGHETER

ALLA HYRESFASTIGHETER UTOM DE STRATEGISKA
BOKF.MASSIGT OVERVARDE

177 000 000 KRONOR

9 BOSTADSRATTER | OSTERSUND
BOKF.MASSIGT OVERVARDE

11 900 000 KRONOR

VILLAFASTIGHETERNA PA BIRKA
BOKF.MASSIGT OVERVARDE

6 600 000 KRONOR

TOTALT GROVT BEDOMT BOKFORINGSMASSIGT OVERVARDE

CA 195 500 000 KRONOR
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VAD KAN GORAS FOR ATT OKA MARKNADS-VARDET
AN MER?

O OKA DET ARLIGA DRIFTNETTOT — HOJA HYROR, SANKA KOSTNADER
O OSTERSUNDSHEMS UNDERHALLSSKULD
O HOJA STANDARDEN — HOJA HYRAN

Obj- Vi‘ldeﬂngsd:]ell Byggar | Uthyrbar | Genom- | Aktuell hyra OKAT DRIFTNETTO 50 KR/KVM OCH AR
nr area tot | snittl |inkl p-pl, gar mm OKAT MARKNADSVARDE OM CA 1000 KR/KVM
(m?) | storlek | (kkr) |(kr/m?)

010 Filosofen 6 1971 2490 44 2588 104 LANDSTINGSBOSTADERS BESTAND
f])g gzgz : ];:]7/‘20 : ;’Z; 22 : g;g ' 2;‘2" CA 30 500 KVM BOA 30 500 VKR I OKAT MARKNADSVARDE
N30 |Garvaren 4 1959 1298 108 1172 903
:040 Pekpinnen 3 1968 1359 42 1431 1053 N N
070 |Biet 4 1936 406 68 419 1032 0
oo o & o - ool oo NASTAN 10% AV MARKNADSVARDE!!!
090 |Biet 8 1939 301 60 288 958
120 |Aallkon 6 1946/68 6771 66 6 309 932
140 |Mariedal 15 1979 7 669 71 7 324 955
150 |Mariedal 15, g:la 1954 582 58 494 849
160 |Sparboken é 1971 4110 70 41%0 1020

| 28989 [ 45 | 28121 970

0 1200-1400 KR/KVM FOR RENOVERADE LAGENHETER OM CA 60 KVM | PRIVATA BESTAND

Bry@an




YTTERLIGARE:
ALTERNATIV 1 — TA TILL VARA MOJLIGA

EXPLOATERINGSVINSTER GENOM NY DETALJPLAN

- BEDOMS FINNAS POTENTIAL FOR FORTATNING AV MARIEDAL 15, FJALLKON 6 MEN AVEN PA BIRKA-
FASTIGHETEN SOM AGS AV REGIONEN

- TAR 2-5 AR ATT ANDRA DETALIPLANEN OCH KRAVER VILJA FRAN RESP KOMMUN
(POLITIKER/TJANSTEMAN)

- VIKTIGT ATT ANDRA DETALJPLAN FORE FORSALINING, MINSKA ANTALET POTENTIELLA SAKAGARE

y 4 / B f: :.: .
' '*,-"'J ﬁ i A 5 N :
LAY ,.‘-" STOR » '

B X3

MARlEQ@
1 1

FJALLKONG € 3




MARIEDAL 15, ONEVAGEN 11-29 FROSON

POTENTIELL EXPL.VINST

Exploateringstal idag 0,21
Exploateringstal 0,5 + 11 000 kvm BTA @’

1 500 kr/kvm = 16 mkr
Exploateringstal 0,7 + 18 000 kvm BTA a’

1 500 kr/kvm = 27 mkr

Minskas med kostnader for detaljplan, nybyggnation
av p-platser, carports od, mer kostn vid hogt
exploateringstal

Laga kraft dpl sannolikt inom 2-5 ar

Kan salja byggratterna separat till ny agare

POTENTIELL EXPLOATERINGSVINST:
M
CA 12-20 MILJONER KRONOR  Bryggan



FJALLKON 6 — POTENTIELL EXPL.VINST

(J EXPLTAL 0,16 IDAG

3 9 NYA SMAHUSTOMTER OM CA 1 000 KVM
VARDERA A" CA 2 MKR/TOMT = CA 18 MKR

( 10 NYA RADHUSTOMTER A" CA 0,8 MKR/ST = CA
8 MKR

O TOTALT CA 26 MKR INTAKT PA FORESLAGEN
PLANLAGGNING

O KOSTNADER FOR DETALJPLAN, FAST.BILDN.
NYANLAGGNING AV GATA CA 6-8 MKR

O VINST CA 18-20 MKR FORE EV FLYTT ELLEDNING

O POTENTIAL ATT EV BYGGA PA ETT-TVA
VANINGSPLAN

O PROBLEM
- FREDRIKSSONS OMRADE TOG CA 6 AR
M\
Bryggan



FJALLKON 6- BOSTADSRATTSBILDNING?

M % “i“ =y L:Eﬂ“l«‘ |ltz J Bostadsrattsforening reg. 2019-09-04,
fx;) ﬂgﬁ%ﬁmiﬁﬁgﬁ; '"; 3 2/3-delar av hg:er, giller i tva ar
%‘GJ 1 S . \ [E- ]  Tidplan: normalt ca 9 manader for att bilda och
e el 2[5 képa
)| B o
1) " . s . ] 1 1 Uppsida for kopare/saljare: 70-80% av
: c- LI | . .
2 !:FEISTE__?__: ]ﬁ.sﬁ"z”iﬂi'f'ﬁf’fh-ﬁ _L bostadsrattsvdrdet
— I’l‘_,erl ‘i = t - Marknadsvarde som hyresratt: 10 500 kr/m? i
— . | = H
= ég "l'%:) -~ l'. t.:L‘ | snitt
- :d or- _'\ﬁ;‘;_“;g::"ggfffm ; H - Marknadsvarde for bostadsratter: ca 25 000
. ? b L _ : 2
r:_!’ll] i -'-_— \\1 |n %T 'E kr/ m
— : . . .
§ I Bi-e] | |, - Vinst/part: 7 250 kr/m? (minus kostnader for
P AT s maemm"%ii_ ombildning) = ca 40 000 000 kronor i vinst
= pr - ..
I g P %”ﬂ ;) OM HELA KVARTERET SALJS TILL BRF
L= G N
7 ‘f: il mmf ~ B2 |4 ')
== [ m— L it Bryggan




FJIALLKON 6 — SALJ ENDAST 14 ST 4:0R/5:0R MED
AGANDERATT - DVS STYCKA AV VARJE RADHUS

Fastigheter Datum Pris tkr Pris kr/m2 K/T BOA Byggar Vardear Taxv Tomt Adressplatser
ELDRORET2 2019-12-12 3350 20427 1,31 164 1956 1962 2560 519 Remontvagen 4A
LAVETTEN 6 2019-10-30 3250 32828 1,72 99 1957 1957 1893 182 Galoppstigen 2B
ELDRORET 4 2019-08-09 2250 25862 1,39 87 1956 1956 1620 176 Remontvagen 4C
GRANATEN 7 2018-04-27 2600 20472 1,43 127 1955 1955 1821 473 Remontvagen 2G
LAVETTEN 8 2018-01-12 2825 28535 2,21 99 1956 1956 1277 183 Galoppstigen 2D
ELDRORET 15 2018-01-08 2400 25806 1,83 93 1956 1956 1310 209 Remontvagen 6G
ELDRORET 10 2017-11-30 1885 19040 1,37 99 1956 1956 1378 214 Remontvagen 6B
ELDRORET 14 2017-11-06 1500 15152 1,09 99 1956 1956 1379 216 Remontvdgen 6F

- UNGEFARLIGT MARKNADSVARDE FOR DESSA SOM DEL | HYRESHUS 2019: CA 13 900 000 KRONOR
- UNGEFARLIGT MARKNADSVARDE SOM RADHUSFASTIGHETER (JAMFORELSE) : 42 500 000 KRONOR
- OVERVARDE JAMFORT MED VARDERING: CA 28 500 000 KRONOR

- DA BEHALLS ALLA SMALAGENHETER

Bry@an




FJALLKON 6 — POTENTIELL VINST GENOM DPL OCH
FORSALJNING AV RADHUSFASTIGHETER

Y@ O EXPLOATERINGSVINST 9 VILLATOMTER OCH CA
10 RADHUSTOMTER:

’ CA 18-20 MKR
O FORSALINING AV RADHUSFASTIGHETER:
N CA 28 MKR
) O BEHALLER DARMED CA 90 LAGENHETER | OMR

<

FIALLKON< € 3

/ J TOTAL VINST OM KOMMUNEN MEDGER
PLANLAGGNING

CA 46-48 MKR

O (MARKNADSVARDEBEDOMNING 70 MKR)
3 FREDRIKSSONS OMRADE TOG CA 6 AR, /)
SSONS O o 6 Bry§dan



TANG 2:108, BIRKA — POTENTIELL EXPL.VINST FOR
REGIONEN

O GAVA 1954 — VILLKOR?

O DELAR AR TAXERAT SOM JORDBRUKSMARK =
OMOJLIGT ATT FA PLANLAGT SOM NAGOT
ANNAT AN PARK ED.

a DET OVRIGA AR TAXERAT SOM
SMAHUSENHET ELLER SKOLENHET

(J 100 METER STRANDSKYDD FRAM TILL
FOLKHOGSKOLANS FASAD

3 EJ LAMPLIGT ATT SALJA NAGON VILLA INNAN
PLANLAGGNING - SAKAGARE

Bry@an




TANG 2:108, BIRKA — POTENTIELL EXPL.VINST FOR
REGIONEN

 12-17 VILLATOMTER A" 800 000 TKR = 8-11 MKR |
VINST

O + TVA ATTRAKTIVA VILLAFASTIGHETER SOM KAN
SALJAS

Bry@an




TOTALA RESULTATET AV ALTERNATIV 1 - OM
PLANLAGGNING MOIJLIG

EXPLOATERING/PLANLAGGNING: VARDEN FRIGORS OM 2-5 AR

MARIEDAL +12-20 MILJONER KRONOR
FJALLKON + 18-20 MILJONER KRONOR
LANDSTINGSBOSTADERS VINST CA 30-40 MILJONER KRONOR

FORSALJNING RADHUS/BOSTADSRATTSLAGENHETER/VILLOR BIRKA

FJALLKON: FORSALINING 14 RADHUS + 28 MILJONER KRONOR
BOSTADSRATTSLAGENHETER | OSTERSUND 9 LGHT + 12 MILJONER KRONOR
BIRKA VILLOR 7 LAGENHETER + 6,5 MILJONER KRONOR

CA 45 MILJONER KRONOR

POTENTIELL VINST | LANDSTINGSBOSTADER oM CA 75-85 MKR

BESTANDET MINSKAS MED 14 + 7 + 9 = 30 LAGENHETER

Bry@an



ALTERNATIV 2 — NY DETALJPLAN OCH
SAMTIDIGT SALJA VISSA AV FASTIGHETERNA?

- FASTIGHETER MED OLAMPLIG LAGENHETSSAMMAN-
SATTNING, SAMRE DRIFTNETTO OCH INGEN
POTENTIAL | NY DETALJIPLAN

- BIET 3, 4 SAMT PEKPINNEN 3

- OM SALJA — ALLTID PROVA BOSTADSRATTSFORENING
FORST — 70-80 % AV MARKNADSVARDET SOM
BOSTADSRATT

- EXEMPEL: PEKPINNEN 3, 32 LGHTER, 1 359 KVM BOA
MV-BEDOMT 16 500 000 KR = 12 140 KR/KVM
BOSTADSRATT MV = CA 25 000 KR/KVM
SANNOLIK KOPESKILLING = CA 18 000 KR/KVM
DVS VINST 8 MKR ATT SALJA TILL BRF
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ALTERNATIV 2: SALJA BIET 4, 5 OCH PEKPINNEN 3 TILL
NYBILDADE BOSTADSRATTSFORENINGAR

Boyta Bokfértvirde Bed MV LABO Kr/kvm Overvirde Brf-virde 80% MV -brf

PEKPINNEN 3 1404 3099000 16 500 000 11752 13401000 25000 20000 28080000 70%

BIET 4 399 287000 5400 000 13534 5113000 20 000 16000 6384000 18%

BIET5 486 379000 5900 000 12140 5521000 20000 16000 7776000 32%
2289 3765000 27 800 000 24035 000 42 240 000

Vinst om forsaljning till Brf
jamfort med vardering 14 440 000 52%

Vinst om forsaljning till Brf
jamfort med bokfort varde 38475 000 266%

Bry@an




TOTALA RESULTATET AV ALTERNATIV 2 - OM
PLANLAGGNING MOJLIG OCH BRF INTRESSERAD

1. POTENTIELL VINST OM CA 75-85 MKR VID PLANLAGGNING OCH
FORSALJNING AV RADHUSFASTIGHETER, VILLOR

BESTANDET MINSKAS MED 30 LAGENHETER

2. POTENTIELL VINST OM CA 14 MKR FORSALINING AV BIET 3, 4 OCH
PEKPINNEN 3

BESTANDET MINSKAS MED YTTERLIGARE 45 LAGENHETER

TOTAL VINST 90-100 mkRr

Bryé?;an



ALTERNATIV 3 — SALJ ALLA VILLOR, BOSTADSRATTER |
OSTERSUND SAMT FASTIGHETER OMVANDLADE TILL

DOTTERBOLAG (EXKL DE STRATEGISKA FASTIGHETERNA |
NARHETEN AV SJUKHUSET)

- sau AT NUGERcA 195 MKR MINSKAT MED FORSALININGSOMKOSTNADER (MAKLARE, SKATT
TOTALT 12-15 MKR) SAMT ATERBETALNING AV LAN (CA 37 MKR) VILKET GER ETT OVERSKOTT FOR REGIONEN

omca 145 MKR

- KORTSIKTIG LIKVIDITETSFORBATTRING

- KRAVER ATT DOTTERBOLAG BILDAS, ANNARS BETYDLIGT HOGRE SKATT PA FORSALINING
- BOSTADSBOLAG INNEBAR EN LAGRISK-PLACERING, GOD AVKASTNING
- KONSEKVENSER AVSEENDE REKRYTERINGAR/STUDENTER SOM SEDAN EV STANNAR

_ ALLA POT. BVERVARDEN OVERFORs TiLL kopAReN MIINST 70-90 MKR FORE SKATT

Bry@an



SAMMANFATTNING

O OKAT MARKNADSVARDE GENOM ATT EFTERSTRAVA OKAT DRIFTNETTO GENOM ATT HOJA HYROR, SANKA
DRIFTKOSTNADER

O OKA MARKNADSVARDET GENOM UTVECKLING AV FASTIGHETERNA, ALTERNATIV 1 NEDAN

ALTERNATIV 1, 0-5 AR ALTERNATIV 2, 0-5 AR ALTERNATIV 3, 0-1 AR

-« SALJ BOSTADSRATTER | OSD e GOR ALTERNATIV 1  SALJ ALLA BOSTADSRATTER | OSTERSUND SAMT
) . ) FASTIGHETER OMVANDLADE TILL DOTTERBOLAG (EXKL

* SALJ VILLORNA PA BIRKA * SALJ 3 HYRESFASTIGHETER TILL BRF: DE STRATEGISKA FASTIGHETERNA | NARHETEN AV

« SKAPA MERVARDEN GENOM DPL PEKPINNEN 3, RESIDENSGR 31 SIUKHUSET) SAMT VILLOR

¢ SALJ RADHUSLAGENHETER | OSD BIET 4 OCH 5, RADHUSG 8, 10

+75-85 MKR +90-100 MKR 195 MKR
(+ 65 - 75 MKR JMFRT ALT 3) (+ 80 - 90 MKR JMFRT ALT 3)
FORE SKATT, FORSALIN.OMKOSTN FORE SKATT, FORSALIN.OMKOSTN FORE SKATT, FORSALIN.OMKOSTN. OCH LAN
* EF..TESRODETTASARGDETO'\"O%“GT ATT ) EEAT:SROI?\AELEALQRGDEETOTA(%ILTAA&ERN Ay EFTER DETTA FINNS INGET AV DE ANDRA TVA
;"gRCH ;V'HEL T GENOMFORA ALTERNATIV 3 ALTERNATIVEN ATT ARBETA MED
. ANTAL LAGENHETER - 30 « ANTAL LAGENHETER =75 * ANTAL LAGENHETER —344
. AFFARSMASSIGT AGERANDE . AFFARSMASSIGT AGERANDE « MINST 85 MKR SKICKAS MED TILL KOPAREN, DVS EJ

AFFARSMASSIGT AGERANDE
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FORSLAG TILL STRATEGI NARMASTE 5 AREN FOR MAXIMAL
AVKASTNING AV BESTANDET SAMT FRIGORA OVERVARDEN:

FAS 1: BORJA PARALLELLT MED INOM 3 MANADER
- FORSALINING VILLORNA BIRKA

- SALJA BOSTADSRATTSLAGENHETER ALLT EFTERSOM DE BLIR LEDIGA, ELLER ERBJUDA HYRESGAST ATT KOPA
EFTER OBEROENDE MARKNADSVARDERING

- REGIONENS POLITIKER TRAFFA KOMMUNENS POLITIKER OM PLANLAGGNING AV FASTIGHETERNA FJALLKON,
MARIEDAL (OCH BIRKA)

- JOBBA MED ATT OKA DRIFTNETTOT, 10 KR/KVM GER 5,5 MKR | OKAT MARKNADSVARDE
FAS 2: INOM 1-3 AR
- SALJA FASTIGHETERNA BIET 4 OCH 5 SAMT PEKPINNEN 3, | FORSTA HAND EV BRF
FAS 3: INOM 2-5 AR
- FORSALINING BYGGRATTER FRAN FAS 1
- FORSALINING STORA LAGENHETERNA FJALLKON SOM AGANDERATTSRADHUS ALLT EFTERSOM
EV FAS 4: 2-100 AR
- EV. FORSALINING FASTIGHETER UTIFRAN FRAMTIDA BEHOV AV LGHT FOR REKRYTERINGAR,
| FORSTA HAND TILL BOSTADSRATTSFORENINGAR
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Kontaktuppgifter

Anne-Katrin Angnell
anne-katrin.angnell@bryggan.se

070-653 04 44
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