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Utredning om forsaljning av Landstingsbostader
Arendebeskrivning

Vid regionstyrelsens sammantriade 2019-06-18 § 114 fick regiondirektoren i
uppdrag att utreda forsaljning av hela eller delar av fastighetsbestdndet i
Landstingsbostider AB. Utredningen skulle ge forslag pa hur regionens likviditet
kunde forstarkas genom forsiljning av hela, delar av fastighetsbesténdet eller hela
bolaget. Utredningen skulle ocksé analysera hur de rekryteringsbefrimjande
aspekterna med tillgang till lagenheter paverkar rekryteringen av personal samt
vilka alternativ for att hantera konsekvenserna som kan finnas.

Landstingsbostiders styrelse har tagit initiativ till en utredning och
marknadsvardering av fastighetsbestdndet. Denna utredning motsvarar till viss del
det utredningsuppdrag som regiondirektoren fatt. Bolagets styrelse tillsatte en
styrgrupp och anlitade Bryggan Fastighetsekonomi for att gora utredningen, vilken
redovisades for bolagets styrelse den 10 december 2020. Styrelsen beslutade
samtidigt att lamna over utredningen inklusive en sammanstéllning av intervjuer
med rekryterare och fackliga organisationer till 4garen.

Utredningen redovisades muntligt for regionstyrelsen 26 januari, som gav
Regiondirektoren i uppdrag att analysera konsekvenserna for regionen av
utredningsforslagen, samt ta stéllning till de alternativ som presenterats.

I samtliga tre alternativ i utredningen foreslas att ett antal sjukhusnéra fastigheter
behélls for framtida utveckling av sjukhusomradet.

Sedan det ursprungliga utredningsuppdraget gavs i juni 2019, har regionens
ekonomiska resultat forbattrats med nastan en halv miljard kronor, vilket 6kat
likviditeten med 6ver 300 miljoner kronor. Delar av likviditetsforbattringen beror
pa hogre utdebitering och storre kostnadsutjamningsbidrag, och bedoms darfor bli
mer langvarig. Det foreligger darfor inget akut behov av att i nuldget snabbt sélja
hela Landstingsbostiaders fastighetsbestand, exklusive strategiska fastigheter. En
sadan atgird utgor alternativ 3 i utredningen. Om detta alternativ valdes, skulle
regionen franhidnda sig mojligheten 6ka fastighetsviardet fore forséljning. Regionen
skulle da ga miste om uppskattningsvis minst 85 miljoner kronor.
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Bade alternativ 1 och 2 uppfyller kraven pa att fastighetsbestindet efter forsiljning,
ska vara tillrackligt stort, for att svarrekryterad personal ska kunna erbjudas bostad
vid rekrytering. Bdda alternativen innebar en magjlighet att hoja fastighetsviardena
fore forsiljning, men alternativ 2 bedoms ge ett storre ekonomiskt mervirde. Efter
en sammanvagd bedomning av de tva alternativen utifran affarsmassighet och
personalbeframjande syfte, blir slutsatsen att alternativ 2 ger hogst total nytta.

Landstingsbostiader ska genom bolagsordningen arbeta for att frimja
bostadsforsorjning for regionens verksamhet genom att forvarva, dga, bebygga och
avyttra fastigheter. Da de aktiviteter som foreslas i alternativ 2 dr mer precisa, kravs
att regionen forindrar dgardirektiven. Agarens forvintningar och krav pa bolaget i
detta avseende maste tydligt framga.

Regiondirektorens forslag

1. Regiondirektoren far i uppdrag att ta fram forslag pa andring av
Landstingsbostiaders bolagsordning och dgardirektiv, sa att Landstingsbostader
kan genomfora atgarderna i punkt 2 i beslut om Utredning om forséljning av
Landstingsbostider. Andringsforslaget ska tas upp for beslut vid
regionstyrelsens extra sammantrade i april 2021.

2. Regionstyrelsen foreslar regionfullmiktige

a. Landstingsbostiader i Jimtland AB ska silja det fastighetsbestdnd som inte
anses vara strategiskt viktigt for Region Jamtland Harjedalen utifran ett
kompetensforsorjningssyfte och for att utveckla sjukhusomradet i
framtiden.

b. Landstingsbostiader ges i uppdrag att paborja fastighetsutveckling i linje
med beskrivna idéforslag i alternativ 2 i Landstingsbostidders utredning om
forsaljning av fastigheter for att hoja marknadsvardet pa fastigheterna innan
de siljs.

c. Landstingsbostidder ska lopande informera regionstyrelsen om hur arbetet i
linje med alternativ 2 fortskrider.

I tjansten

Hans Svensson

Regiondirektor Peter Ronnholm
Ekonomidirektor
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