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Plats och tid:
Den 7 september 2021, kl. 8.00-12.00

Sammantrade via videokonferens samt lokal Styrelserummet plan 3
I Regionens hus 3.

Beslutande:

Elisabet Sjostrom, ordférande

Bengt Bergqvist

Cristine Persson

Karl Géran Eriksson

David Adervall, tjanstgdrande erséattare

Ovriga deltagande:

Anton Nordqvist

Ulf Petersson

Mona Olofsson, VD

Marika Nord, HSB § 103-112

Férhindrade:
Jenny Sellsve
Utses att justera:

Bengt Bergquvist

Justerings plats:
Landstingsbostaders kontor

Paragrafer:
103-117
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8§ 103 Motets 6ppnande

Ordféranden forklarar dagens méte 6ppnat och halsar ledaméter,
ersattare, Marika Nord och VD valkomna.

Styrelsen foreslar Bengt Bergqvist att justera protokollet.

Styrelsen beslutar

att utse Bengt Bergqvist att jamte ordféranden justera dagens protokoll.

8§ 104 Faststéllande av dagordning for métet

Styrelsen beslutar

att faststéalla dagordningen.

§ 105 Foregaende styrelseprotokoll

Ordféranden féredrar kring styrelseprotokoll fran 2021-07-01.
Styrelsen beslutar

att godkanna féregaende protokoll.

RAPPORTER:

§ 106 Ekonomisk rapport (bilaga 32/2021)

Marika Nord redovisar aktuell likviditet till och med 31 augusti 2021
samt likviditetsprognos till och med 31 december 2021.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

& 107 Skattekonto

Marika Nord rapporterar att skatter och avgifter ar betalda.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.



LA_I)IDSTINGSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL
| JAMTLAND AB

STYRELSEN 2021-09-07 3(5)

& 108 Hyresforhandling 2021

Ordféranden rapporterar fran hyresférhandlingarna.

Ordféranden och VD valde att stranda forhandlingen da budet fran
Hyresgastféreningen gav en for lag hojning jamfort yrkandet pa tre
procent. Arendet hanskjuts nu till hyresnamnden dar bolagets
lagenheters bruksvarde och hyresnivaer kommer att jamféras med
andra hyresvardar i Ostersund.

Medlemskap har ingatts med Fastighetsdgarna som kommer att arbeta
med att ta fram jamforelseobjekt samt delta med ombud i
hyresnamnden.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

8§ 109 Delarsrapport per augusti 2021 samt reviderad budget 2021

VD och ekonom Marika Nord féredrar kring delarsrapport per sista
augusti 2021 samt reviderad budget 2021.

Arendet aterkommer som beslutsarende.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

& 110 VD rapport och aktivitetslista (bilaga 33/2021)

VD rapporterar om férvaltningen och verksamheten samt
foéredrar aktivitetslistan.

Styrelsen beslutar

att 1agga rapporten till handlingarna.

§ 111 Lagenhetsstatus

VD rapporterar att 7 lagenheter ar outhyrda per 2021-09-07.

VD redovisar omsattning av lagenheter januari-oktober 2021 samt
fordelning av lagenheter till respektive prioriteringsgrupp.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.
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§ 112 Information om drenden hos Region JH som berér
Landstingsbostéder

Ordféranden rapporterar att dialog har forts med BlaGron
regionradsgrupp om arenden till fullméktige i oktober géllande
borgensbegéran och bolagsordning.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

BESLUTSARENDEN:

§ 113 Delarsrapport per augusti 2021 samt reviderad budget 2021
(bilaga 34/2021)

VD och ekonom Marika Nord har tidigare vid sammantradet féredragit
kring delarsrapport per sista augusti samt reviderad budget 2021.

Styrelsen beslutar
att delarsrapporten och den reviderade budgeten godkanns och

6verlamnas till agaren.

§ 114 Fastighetsbestandets fortsatta inriktning och tidplan

Ordféranden meddelar att Styrgruppen haft sitt férsta mote efter
regionfullmaktiges beslut. Métet var den 31 augusti.
Styrgruppen delger styrelsen rapport fran métet.

Ett forslag till presentation redovisas for styrelsen infér méte om
detaljplaner med Ostersunds kommun.

Styrelsen beslutar
att styrgruppen far i uppdrag att fortsatta arbetet med
fastighetsbestandet och aterkomma med rapport och forslag till beslut

hos styrelsen.

att VD far i uppdrag att upphandla maklartjanst.
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§ 115 Ovriga arenden

Ordférande samt vice ordférande deltar pa konferens anordnad av
Sveriges Allméannytta 15-16 september.

§ 116 Nasta sammantriade

Nasta sammantrade torsdag 28 oktober, kl. 09.00-12.30.

& 117 Avslutning

Ordféranden tackar ledaméter, ersattare samt VD for dagens styrelsemoéte.
Ordféranden férklarar moétet avslutat.
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Projekt byte vattenledning kv. Fjéllkon

Arbetet blev fardigstallt under augusti manad. Mycket mer omfattande projekt
avseende materialkostnader som fyllnadsmaterial, brunnsbetackningar,
containerkostnader, betongbalkar i rérgrav och extra avsténgningsventiler.

Men framst hogre kostnader pa grund av maskinarbeten samt mantimmar. Arbetet
komplicerades av att dven elkablar fanns dér vattenledningen ligger. Detta innebér
att projektet kommer éverstiga gransen fér direktupphandling. Beréknad kostnad
ca 1,2 mkr. Revisor ar underrattad om detta och dokumentering sker enligt
upphandlingsmyndighetens féreskrifter. Vi kunde inte férutse det akuta arbetet
som lackaget innebar och bedémde att det var absolut nédvandigt att atgarda
skadan omgaende. Detta anger dven upphandlingsmyndigheten som skal till akut
direktupphandling. Vi kunde inte agerat annorlunda da vi lépte risk att
hyresgésterna skulle bli utan vatten samt att lackaget kostade ca 2000 kr/dygn.
Det var dven komplicerat att utféra en upphandling skyndsamt da vi inte kunde
bedéma forutsattning, omfattning och metod fér att atgarda skadan. Aven
angelaget att fa arbetet paborjat och atgardat infér sommaren och semesterperiod.

Avstamning fjarrvirme- och elkostnad jamfort 2020
Fjarrvarmekostnaden till och med juli 2021 &r 350 tkr hogre &n kostnaden for
samma period 2020. Elkostnad till och med juli 2021 ar 68 tkr lagre an 2020.

Upphandling stid/lokalvard

Utvardering har utforts av upphandlingskontoret och det &r Coor Norrland som
vunnit upphandlingen. Tilldelningsbeslut gick ut den 10 augusti och
kontraktstilldelning den 23 augusti. Uppdraget startar den 1 oktober 2021.

Standardhdjning lagenheter

Hittills under 2021 har vi utfort 56 standardhgjningar som genererat
hyreshojning, avkastning pa dessa bokférda renoveringar ar snitt 4,6%,
27 000 kr snittkostnad per lagenhet.

(2020 totalt 77 standardhéjningar, avkastning 4,7%, 24 500 kr/ight och
2019 totalt 43 standardhdjningar, avkastning 3,8%, 45 000 kr/lght).

Arets prisdialog med Jamtkraft

Fjarrvarmen héjs med 2% ar 2022 som motiveras pga. kommande stora
investeringar. Infor 2023 och 2024 redovisades en prognos pa 2% arlig hojning
av priset i Ostersund och Krokom. Elnat informerade att det &r behov av
prishdjningar med 2% per ar for elnaten i Ostersunds och Krokoms kommun.
Haéjningen gors med 50/50 pa effekt och energi.

Relining lackande avloppsledning kv. Sparboken
Arbetet ar pabérjat enligt tidplan med relining av liggande avloppsledning i
kallaren pa Farjemansgatan 21 D-E.

Medlem i Fastighetsdgarna

Bolaget ar nu medlem i Fastighetsagarna, arsavgift 47 736 kr exkl moms.
De kommer bland annat att hjalpa oss med bruksvardesprévningen av vara
lagenheter.
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Strategiplan fastighetsbestandet

Styrgruppen har haft sitt forsta méte den 31 augusti och arbetet har darmed
startat med upprattande av strategiplan som redovisas for styrelsen infér beslut.
Syftet med strategiplanen ar att styrelsen beslutar i vilken ordning de olika
objekten ska handlaggas.

Styrgruppen for fastighetsbestandet deltar aktivt i strategiplanen.

Pagar.

Kostnadstdckning renovering lagenheter

Arbete pagar fortlopande av standardhdjning vid renovering lagenhet vilket
resulterat i hyreshdjning. Tillampar belopp och atgarder som dverenskommits
med Hyresgastféreningen. Avstadmning till styrelsen [Amnades senast

den 7 september 2021.

Nésta avstdmning hésten 2022.

Namnbyte pa bolaget
Ska genomféras.

Styrgrupp fastighetsbestandet

Mote med styrgruppen genomfért den 31 augusti som var det férsta métet efter
Regionfullmaktiges beslut i juni. Métesdagar for styrgruppens arbete &r uppbokade
under hésten/vintern.

Pagar.

Bruksvardesprévning

Framtagande av underlag fér att genomféra bruksvardesprovning av bolagets
ldgenheter pagar. Forvaltare och VD besiktar och sammanstéller standarden inom
bolagets lagenheter. Fastighetsagarna tar fram lampliga jamférelselagenheter
inom sina medlemmar infér framtida férhandling hos Hyresnamnden. Tidplanen &r
forutom vart arbete beroende av kapaciteten hos Fastighetsédgarna.

Klart kv. 1 2022.
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SAMMANSTALLNING Budget Utfall Reviderad Bokslut
Belopp i kkr Not 2021 2021-08-31 budget 2021 2020
Nettoomséttning 1 30 054 20 378 29774 29 660
Driftskostnader 3 -15 939 -11 416 -17 280 -15 432
Reparationer / I6pande underhall -3 250 -1 794 -3 250 -4 037
Underhallskostnader / planerat underhall -1 550 -489 -1 450 -1 115
Avskrivningar -1 700 -1 158 -1 736 -1719
Rorelseresultat 7 615 5521 6 058 7 360
Finansiella poster

Rénteintakter & liknande resultatposter 2 3 5 9
Utdelning HBV 20 0 20 20
Réantekostnader & liknande resultatposter -660 -388 -580 -682
Resultat efter finansiella poster 6977 5136 5503 6 707
Resultat fore bokslutsdispositioner & skatt 6 977 5136 5503 6 707
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SPECIFIKATION Budget Utfall Reviderad Bokslut
Belopp i kkr Not 2021 2021-08-31 budget 2021 2020
NETTOOMSATTNING

Hyresintakter bostader 28 589 19 499 28 460 28477
Hyresintakter bostadsratter 0 0 0 0
Hyresintékter lokaler, bilplatser och garage 1535 1013 1529 1494
Hyresbortfall -500 -545 -655 -782
Ovriga intakter 430 411 440 472
Nettoomsattning totait 1 30 054 20 378 29 774 29 660
DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader

Elavgifter -1 240 -707 -1 100 -1 112
Elvdrme 0 0 0 0
Fjérrvérme -4 100 -2 668 -4 200 -3 501
Vatten och avlopp -1 145 -904 -1 300 -1 057
Renhéllning -775 -512 =770 -801
S:a Taxebundet -7 260 4791 -7 370 -6 471
Ovriga fastighetskostnader

Forsakringskostnader -400 -301 -452 -347
Kabel-TV och bredband -505 -336 -503 -491
Kommunal fastighetsavgift -820 -547 -820 -793
S:a Ovriga fastighetskostnader -1725 -1 183 -1 775 -1 631
Forvaltnings- och administrationskostnader

Administration HSB -560 -371 -556 -565
Kostnad fér bostadsférmedling -270 -174 -270 -280
Yttre skotsel och stad -1575 -1 067 -1 575 -1694
Personalkostnader 2 -2 800 -2 773 -3 967 -2 759
S:a Forvaltning och administration -5 205 -4 385 -6 368 -5 297
Ovrigt

Arsavgift bostadsratt -530 -357 -520 -516
HGF, forhandlingsersattning -70 0 -70 =71
HGF, boinflytande- och fritidsmedel -15 0 0 0
Material- och fordonskostnader -120 -83 -121 -175
Besiktningar och serviceavtal -115 -39 -93 -154
Bevakningskostnad -90 -76 -115 -83
Medlemsavgift Fastigo, Sv.Allménnytta, FA -75 -94 -93 -75
Ovriga forvaltning och adm. kostnader -305 -251 -363 -279
Tele- och postkostnader -30 -14 -23 -24
Konsultkostnader -100 -13 -100 -248
Lokalhyra och garage -100 -80 -120 -112
Ovrig drift -150 -32 -100 -250
Féreningsavgald -20 0 -20 -18
Tomtrattsavgald -29 -19 -29 -29
S:a Ovriga kostnader -1749 -1 057 -1 767 -2 033
Driftskostnader totalt 3 -15 939 -11 416 -17 280 15 432
Not 2 | VD:s anstallningsavtal finns lagstadgade villkor angaende pensionsavsattning.

Lénejusteringar har inte vidarebefordrats, sen &r 2012, till berérda pensionsenheter och
felaktigheter med pensionsavsattning har uppstatt. Detta &r korrigerat retroaktivt och belastar
2021 ars resultat. Reviderad budget innehaller retroaktiv justering samt kostnad for den

nya, uppdaterade pensionspremien.
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