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Plats och tid:
Den 8 december 2022, kl. 09.00-15.00

Sammantréde via videokonferens samt konferensrum pa Clarion Hotel
Grand i Ostersund.

Beslutande:

Elisabet Sjostréom, ordférande

Bengt Bergquist, vice ordférande
Cristine Persson

Jenny Sellsve

Mats El Kott, tjanstgérande ersattare

Ovriga deltagande:

Mona Olofsson, VD

Mari Kjellberg § 130-132

Anne-Katrin Angnell, Norrbryggan § 134
Paul Loader, Gisterasjostrand § 134
Marika Nord, HSB § 135-139

Forhindrade:

Karl Goran Eriksson
Anton Nordqvist
David Adervall

Utses att justera:
Bengt Bergqvist

Justerings plats:
Landstingsbostaders kontor

Paragrafer:
130-148

Mona Olofsson
Sekreterare

Elisabet Sjostrom
Ordférande

Bengt Bergqvi
Justerare
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§ 130 Motets 6ppnande och val av justerare

Ordférande forklarar dagens méte éppnat och hélsar alla valkomna.
Styrelsen féreslar Bengt Bergquist att justera protokollet.

Styrelsen beslutar

att utse Bengt Bergqvist att jamte ordférande justera
dagens protokoll.

§ 131 Faststallande av dagordning for motet

Styrelsen beslutar

att faststélla dagordningen.

§ 132 Styrelse- och VD utvéardering

Styrelsens ordinarie ledamdter samt ersattare har svarat pa ett antal
fragor gallande bland annat styrelsens arbete samt VD:s roll och
arbete. Mari Kjellberg redovisar resultatet fran styrelse- och VD
utvardering 2022. Ordférande tackar styrelsen och Mari Kjellberg for val
genomfort arbete med utvarderingen.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

8§ 133 Foregaende styrelseprotokoll

Ordférande foredrar kring styrelseprotokoll fran 2022-10-27.
Styrelsen beslutar

att godkénna foregaende protokoll.
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RAPPORTER:

§ 134 Ekonomisk rapport (bilaga 31/2022)

Marika Nord redovisar aktuell likviditet till och med sista november 2022
samt likviditetsprognos till och med 31 december 2022.

Information ldmnas att rantesakring skett pa ett 1an 31/12 2022.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporterna till handlingarna.

§ 135 Skattekonto

Marika Nord rapporterar att skatter och avgifter ar betalda.
Styrelsen beslutar

att 1agga rapporten till handlingarna.

§ 136 Information budget 2023 inkl. underhallsplan och likviditetsbudget

VD och ekonom Marika Nord féredrar kring budget 2023 samt
underhallsplan och likviditetsbudget.

Budget 2023 inkl. underhallsplan och likviditetsbudget aterkommer som
beslutséarende.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 137 Lagenhetsstatus

VD rapporterar att 6 lagenheter ar outhyrda per 2022-12-08.

VD redovisar omsattning av lagenheter helar 2022 samt férdelning av
lagenheter till respektive prioriteringsgrupp.

Styrelsen beslutar

att Iagga rapporten till handlingarna.
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§ 138 VD rapport och aktivitetslista (bilaga 32/2022)

VD rapporterar om forvaltningen och verksamheten samt
foredrar aktivitetslistan.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 139 Fastighetsbestandets fortsatta inriktning

Styrgruppen informerar om sitt arbete.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 140 Milidplan uppfélining (bilaga 33/2022)

VD féredrar kring Miljoplan som ar faststalld for ar 2020-2022 samt
redovisar uppfdljning av de detaljerade miljomalen till och med 2021.

Styrelsen beslutar
att lagga rapporten till handlingarna.

8§ 141 Information om arenden hos Region JH som berdr
Landstingsbostader

Ordférande rapporterar att inga arenden finns vid tidpunkten.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.
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BESLUTSARENDEN:

§ 142 Budget 2023 inkl. underhallsplan och likviditets-
budget (bilaga 34, 35, 36/2022)

VD och Marika Nord har tidigare vid sammantrédet féredragit kring
budget 2023 inkl. underhallsplan och likviditetsbudget.

Forslag till budget 2023 visar ett rorelseresultat pa 7,5 Mkr och det
innebar en direktavkastning pa 3 procent.

Styrelsen beslutar
att faststalla budget 2023 inkl. underhallsplan och likviditetsbudget och

overlamna den till &garna.

§ 143 Plananstkan kv. Biet 3-5 samt Biet 8

Styrgruppen redovisar under métet den planskiss som arbetats fram som
underlag fér planansékan géllande kv. Biet 3-5 samt kv. Biet 8 med
adress Radhusgatan 6-10 samt Kyrkgatan 7.

Landstingsbostader avser med planansokan foresla en utveckling och
fortatning inom kv. Biet for att méjliggora fler personalbostader inom ett
strategiskt och vardefullt lage néra sjukhuset.

Styrelsen beslutar

att lamna in en ansokan till Ostersunds kommun om &ndring av
detaljplanen for kv. Biet 3-5 samt kv. Biet 8 enligt ovanstaende motivering.

§ 144 Upptagande lan hos Kommuninvest

Infor eventuellt upptagande av lan hos Kommuninvest s& behover
Landstingsbostader bli kredit- och verksamhetsgodkénda av
Kommuninvest infor registrering och upplaning.

Styrelsen beslutar
att uppdra till verkstallande direktér Mona Olofsson att tillsvidare for

bolagets rakning omséatta lan enligt presidiets beslut till motsvarande
belopp pa de lan som forfaller till betalning.
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§ 145 Ovriga drenden

Ordférande foéreslar att personal inom Landstingsbostéader ska fa julgava
till ett varde av femhundra kronor per person i likhet med regionens gava
till sin personal.

Styrelsen beslutar

att bolaget ger en julgava med presentkort pa femhundra kronor per
anstalld.

§ 146 Néasta sammantrade

Observera att pa grund av andrade forhallanden i métesagenda,
flyttas styrelsemdéte en dag vid nasta sammantrade.
Nasta sammantréde fredag 3 februari 2023, kI. 9.00-12.30.

§ 147 Styrelsen enskilt

§ 148 Avslutning

Ordférande tackar ledamoter, ersattare samt VD for dagens styrelseméte och
onskar samtliga En God Jul och Ett Gott Nytt Ar.
Ordféranden forklarar motet avslutat.
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VD RAPPORT 2022-12-08

Ligesrapport Onevigen 21-23

Rivningslov fér rivning byggnaden vann laga kraft den 6 oktober 2022.
Byggnadens sarskilda kulturhistoriska varden kraver att en kulturhistorisk
byggnadsdokumentation upprattas innan startbesked medges. Inventering av
byggnaden utférdes 3 november av Jamtli, byggnadsdokumentationen &r under
upprattande.

Flytt av tva hyresgaster kommer att ske under perioden december 2022t om
februari 2023. En hyresgast kvarstar, preliminart klart under varen 2023.

Info till hyresgaster inom Fjéllkon 6 och Mariedal 15

Information har delats ut till hyresgaster inom Mariedal 15 samt Fjallkon 6.
Informationen innehaller bland annat beskrivning om planprocessen samt
namndens motivering till positivt planbesked och tidplan for detaljplanearbetet.

Forvarv Biet 3
Kop av fastighet Biet 3 genomférdes 1 november enligt beslut,
képesumman pa 6 Mkr betalades med bolagets likvida medel.

Bruksvéardesproévning

Ordférande och VD traffade Christian Strémberg pa Fastighetsdgarna

den 24 november for att stamma av arbetet med bruksvéardesprévning samt
diskutera de arliga hyresférhandlingarna.

Framstéllan och yrkande avseende bruksvéardesprévning av
kv. Sparboken 6 |[d&mnas over till Hyresgastféreningen under vecka 48.

Fastighetsagarna kommer utféra bolagets hyresférhandling ar 2023, yrkande
10 procents hyreshojning fr o m 1 april 2023. Vidare ska @ven hdjning av elavgifter
for 163 lagenheter férhandlas vid den arliga hyresférhandlingen.

Brf ldgenhet

Brf lagenhet som blev vakant den 1 oktober har varit annonserad till férséljning
under november, utropspris 1,6 Mkr. Da inga bud inkommit och det varit fa pa
lagenhetsvisningarna sa har presidiet fattat beslut att aterta Iagenheten,
forséljning kommer inte genomféras i dagsléaget.

Styrelseportal
Styrelseportalen ar under upprattande och anpassning till bolagets verksamhet
pagar. Verktyget kommer anvandas fr o m styrelseméten 2023.

Inventering av fastigheternas elanlaggningar

Vi har antagit Nordins El:s offert géllande elinventering av bolagets fastigheter.
Inventeringen innebar att vi kan géra en bedémning av framtida potential och
investeringsbehov av solceller samt elbilsladdning inom respektive fastighet.
Inventering/forstudie ar bestalld for samtliga fastigheter utom Myggan & Biet.
Kostnad totalt 69 000 kr inkl. moms.

Upphandling ramavtal golvarbeten

Ramavtal golvarbeten loper ut den 31 december 2022. Upphandling ar utford i
samarbete med regionens upphandlingsenhet.

Efter regionens utvardering av anbud och rekommendation kommer ramavtal
tecknas med Golvspecialisterna i Ostersund AB, avtalsperiod 20230101-20261231.
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AKTIVITETSLISTA 2022-12-08

Styrgrupp fastighetsbestandet
Méte med styrgruppen genomférdes senast den 29 november 2022.
Pagar.

Namnbyte pa bolaget
Prel. klart under 2023.

Bruksviardesprovning

Framstéllan och yrkande avseende bruksvardesprévning av

kv. Sparboken 6 skickas av Fastighetsdgarna under vecka 438 till
Hyresgastféreningen.

Nar férhandlingséverenskommelse tecknats pakallas férhandling for nasta
fastighet, detta pagar tills hela bestandet har prévats.

Klart under 2023.

Intervju bostadsférmedling och rekryterare

Styrelsen énskar genomgang med bostadsférmedling och/eller rekryterare hur de
arbetar med férmedling av lagenheter och prioritetsordning.

De ska bjudas in att delta vid styrelseméte.

Klart under kv. 1 2023.

Kostnadstiackning renovering lagenheter

Arbete pagar fortlépande av standardhéjning vid renovering lagenhet vilket
resulterat i hyreshdjning. Tillampar belopp och atgarder som éverenskommits
med Hyresgastféreningen. Avstdmning till styrelsen lamnades vid styrelseméte
den 3 mars 2022.

Nésta avstdmning varen 2023.
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LANDSTINGS

BOSTADER

Uppfoljning av Miljoplan

Landstingsbostader i Jamtland AB
2022-12-08

Styrelsen for Landstingsbostider féljer &rligen upp Miljoplanens évergripande
policy, mél och detaljmal for att utvirdera om var ambition om stindig forbittring uppnés.

Vartannat &r uppdateras planen inkl. mal, detaljmal etc., nista uppdatering sker under r 2023.

For ar 2021 till och med &r 2022 ligger féljande policy, mél och
handlingsplan till grund for vart miljdarbete.

A
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Miljoplan

Landstingsbostider i Jimtland AB &r ett bolag heligt av Region Jamtland Harjedalen.
Landstingsbostidder har tagit Regionens policy och anpassat den for att battre spegla den egna
verksamheten. Miljoplanen beskriver Landstingsbostéders ambition och viljeriktning f6r miljoarbetet.

e VD ansvarar for att planen upprittas och vid behov revideras.

o Styrelsen faststiller miljoplanen.

¢ Att denna plan dr aktuell, granskar Landstingsbostader 1 gng/ar vid ledningens genomgéng.
e Milet ar att ledningen och entreprenérer ska kiinna till denna plan.

Region Jamtland Hirjedalen strivar efter en hillbar utveckling som innebér att de tillgodoser dagens
grundliggande ménskliga behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose
sina behov.

Landstingsbostiider ska i den egna verksamheten striva efter att vilja tekniska, ekonomiska och
hilsobefrimjande ldsningar med stérsta méjliga miljohinsyn for att nd en lingsiktig héllbar
utveckling savil ur ekologiskt, socialt som ekonomiskt perspektiv.

Vi ska leva upp till de miljokrav som stills i gillande lagstiftning och till nationella och regionala miljo-
och klimatmal och krav som Landstingsbostider berors av.

Vi ska tillimpa ett jamstilldhets-, jimlikhets- och barnperspektiv pd Landstingsbostidders miljoarbete.

For att na detta ska Landstingsbostiider:

e uppritta klimat- och miljémal f6r verksamheten for att en stindig forbéttring ska uppnés.

¢ minimera negativ paverkan pd miljo och hilsa genom att forebygga fororeningar frin vir
verksambhet.

¢ ha tydliga ansvars- och beslutsfunktioner i miljofragor.

¢ hdoja medarbetarnas kompetens inom miljéomridet.

e anvinda grona nyckeltal for att f6lja miljoutvecklingen.

e kommunicera resultatet frdn vart miljarbete till vira dgare och vira hyresgaster.

e stilla krav pd att entreprendrer och leverantdrer foljer Landstingsbostiders miljopolicy i tillimpliga
delar.

¢ anvinda oss av metoder och material som ar kretsloppsanpassade och som skapar en hilsosam och
vacker boendemiljo.

¢ arbeta for att minska energianvindningen samt minska uppkomsten av avfall.

Foljande punkter ska behandlas vid ledningens genomgéang 1 ggr/ar:

¢ I forekommande fall information fran externa intressenter, inklusive klagomal.
¢ Uppfoljning av Landstingsbostiders miljomal.

+ Uppfoljning av dtgiirder beslutade vid ledningens tidigare genomgéngar.

o Iforekommande fall forebyggande atgirder vid avvikelser.

o I férekommande fall genomging av forindrade forhéllanden, inklusive utveckling av lagar och
andra krav som kan relateras till organisationens miljoaspekter.

N
W
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Overgripande miljomal ar 2021-2022:

Landstingsbostider ska fortsitta minska energiférbrukningen i sina fastigheter.

All personal ska bidra till att minska miljépaverkan inom Landstingsbostiders
fastighetsbestind.

Landstingsbostider ska stimulera och underlitta for sina hyresgister s att de kan bidra till att
minska miljopaverkan.

Landstingsbostider ska minska kemiska produkters paverkan p& miljon genom att undvika att
anviinda miljéfarliga produkter.

Landstingsbostiider ska minska fordonstrafikens piverkan pa miljon.
Landstingsbostidder ska vid inkdp ta hénsyn till miljoaspekter.

Miljohédnsyn ska tas vid nyproduktion, renovering, om- och tillbyggnad, underhall och rivning.
Det giller savil planering, projektering, produktion som hantering av byggavfall vid rivning.

Landstingsbostider ska arbeta med férnyelsebar energi, shsom solenergi eller andra
fornyelsebara former t6r el och virme.

Landstingsbostédder ska arbeta for hilsosamma bostader med bra ventilation och utan
problem med fukt, mégel och radon.

Detaljerade miljomal i Landstingsbostiader for 2021-2030:

De fossila koldioxidutslippen inom bolagets verksamhet och forvaltning ska minska med
100 procent till &r 2030.

Energiforbrukningen ska minska med 30 procent till r 2030, basr 2007.

Vattenforbrukningen ska minska med 25 procent till dr 2023, basar 2005.
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Mil Aktiviteter Ansvar | Resurser Klart
Minska Vid utbyte - Installera vitvaror som ar VD Bovirdar Lopande
energianvindningen energiklassade.
(specifik energi
=virme*+el) Kontroll av undercentralernas VD Bovardar Lopande
med 30% till 2030, virmecentraler och justering
basar 2007. fortlopande.
*fjarrvirmeforbrukningen | Folja upp att inomhus temperaturen inte |VD Bovardar Lopande
ska normalars korrigeras overskrids.
utifrén SMI:II:S graddagaro
gg;,: (;zrrflgig;uﬁ:ﬁ;;gegrar Optimera virmesystemen och VD Bovérdar Lépande,
bedémts utgdra energi for | anldggningarna for att fortsitta sinka férbrukningar
varmvatten och ska inte inomhustemperaturen i de fastigheter stims av
Jb“St..em’? mied graddags som har besparingspotential. ménadsvis.
erikning
Kontinuerligt byta ut gamla armatureri |VD Bovérdar Lépande,
gemensamma utrymmen till LED Entreprencrer | forbrukningar
armaturer med rorelsestyrning. stams av
ménadsvis.
Utreda energibesparande, storre projekt
inom fastigheterna som VD Konsult Utredning
virmedtervinning ventilation. Entreprendrer | klar under
2023.
Genomgang och inventering av
fastigheternas elanlaggningar for att
undersidka mojlighet och behov av VD Elentreprendr | Utredning
lastbalansering, mitarsidkringar, Forvaltare klar under
belysning, installation solceller och 2023.
laddinfrastruktur.
Minska det brannbara | Se till att anslag och information hélls
avfallet. aktuell. Se till att det finns lampligt antal | VD Bovardar Lopande
Hyresgasterna ska kérl t6r olika fraktioner. Se till att
stimuleras att killsorteringsrummen hélls vilstidade
killsortera och och prydliga.
anvinda véra miljchus
si 1&ngt som mojligt.
Koldioxidutsldppen Redovisa bolagets anviindande av VD VD Klart under
ska minska med 100% | fornybar energi avseende el och virme i 2023, sen
till 2030. procent. arligen.
Vid utbyte av bilar ska fossilfria VD VD Klart 2030.
alternativ kopas in for att fasa ut
dieselbilarna till 2030.
Erbjuda hyresgister mojlighet till VD Férvaltare Lopande
laddplats for elbil efter behov.
Minska Installation av snélspolande perlatorer,i |VD Forvaltare Lopande
vattenforbrukningen | samtliga ligenheter inom Bovirdar utbyte, klart
med 25% till 2023, fastighetsbestandet. under 2023.
basér 2005.
Hilsosamma bostidder | Mitning av radon utférs inom
fastigheterna vart tionde ar och VD Forvaltare Lopande
obligatorisk ventilationsbesiktning utférs Externa enligt
med intervall enligt boverkets regler. entreprendrer | intervall.
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Utfort 2021:

o Fjarrvirmeforbrukningen har minskat med 22,9% mot ir 2007,
0,5% minskning mot 2020.

¢  Elférbrukningen har minskat med 21,1% jamfért mot &r 2007,
0,4% minskning mot 2020.

o Darmed har den totala energiférbrukningen minskat med 22,7% mot &r 2007 och 0,5% besparing
har uppnatts under 2021. Besparingen miste ligga p i snitt ca 0,85% arligen for att milet ska
uppnds. Malet ir 30% besparing till 2030.

o  Vattenforbrukningen har minskat med 23,9% mot &r 2005, milet ir 25% till 2023. Férbrukningen
har minskat med ca 5% under 2021. Fér att uppnd mélet méiste besparingen ligga pé ca 2,6% per Ar.
Mélet dr 25% besparing till 2023.

o  Oversyn av temperaturer i ligenheter och kontroll av utgiende temperatur i undercentraler har
fortlopande utforts av bovird.

*  Fortlopande installation av vattensparprodukter, sparstréilsamlare i blandare kék och badrum.

¢ Radonmiitning utférd inom kv. Mariedal 15, Onevigen 11-29.

Pagaende 2022:

o Oversyn av temperaturer i ligenheter och kontroll av utgiende temperatur i undercentraler
utfirts fortlopande av férvaltare och bovird.

e  Fortlopande installation av vattensparprodukter, sparstrilsamlare i blandare kok och badrum.

o Installation av 1 st. laddbox for elbilsladdning efter forfrigan inom Kv. Biet 5.
Totalt finns nu 4 st. laddboxar inom bestindet.

o  Utbyte av befintlig fjarrvirmecentral inom Kv. Fjéllkon 6 utfors prel. under &r 2022, senast ir 2023.
Atgirden beriiknas paverka energiférbrukningen positivt.

e Projektering och framtagande av forfrigningsunderlag infor utbyte av virmekulvert inom
Kv. Fjillkon 6, prel. utféras &r 2023. Atgéirden innebér minskning av energiférbrukningen.

e Projektering och framtagande av forfrigningsunderlag infor byte av 2-glas fonster inom
Kv. Garvaren 4 (25 lght), prel. utforas &r 2023. Atgiirden beriknas paverka energiforbrukningen
positivt,

¢  Projektering och framtagande av forfragningsunderlag infor byte av totalt 5 hissar inom
Kv. Mariedal 15 samt Kv. Filosofen 6. Utbyte sker prel. i etapper under &r 2023-2026.
Atgirden berdknas paverka energiférbrukningen positivt.

e Genomgang och inventering av fastigheternas elanliggningar for att underséka méjlighet och
behov av lastbalansering, méatarsikringar, belysning, installation solceller och laddinfrastruktur.

¢ Informationsmaterial med energispartips mejlas ut till samtliga hyresgister.

e  Rivningslov beviljat fér rivning av byggnad innehéllande tio ligenheter med adress

Oneviigen 21-23 pi grund av forhdjda radonvirden inom byggnaden.



Energistatistik:
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33,6 33,6 33,6

Birkavagen tillkom 2015
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Specifik energi kWh/kvm (total energi)
Normalérs korrigerat
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Budget 2023
2023.01.01 - 2023.12.31

Beslutad av styrelsen: 2022-12-08

Sammanstéllning
Landstingsbostédder i Jamtland

B\ 2 leL/Z@LZ,

Budget Budget Bokslut
2023 2022 2021

Rérelseintéakter |
Hyresintiikter 30 848 000 30 093 000 29 345 593
Ovriga intikter 1290 000 1 135000 1250371
Summa rirelseintiikter 32138000 31228 000 30 595 956
Rérelsekostnader
Driftskostnader (inkl. Idpande underhall & reparationer) -20 794 800  -19703200|  -19 573 365
Planerat underhall -890 000 -1 858 000 -1 311 266
Fastighetsskatt -863 000 -830 000 -805 131
Avskrivningar -2 085 000 -1 760 000 -1921 634
Summa rérelsekostnader -24 632800 | -24 151200 -23611396
Roérelseresultat fore finansiella poster 7 505 200 7076 800 6 984 560
Finansiella poster
Rinteintékter 0 25 000 41 441
Riéntekostnader -1 062 000 -680 000 -569 452
Summa finansiella poster -1062 000 -655 000 -528 011
Resultat efter finansiella poster 6 443 200 6 421 800 6 456 549
Extraordinéra poster 0 0 0
Inkomstskatt 0 0 -1 441 952
Arets resultat 6 443 200 6 421 800 5014 597

Fa
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