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Plats och tid:
Den 2 mars, kl. 09.00-12.30.

Sammantrade via videokonferens och konferensrum Ljusnan i
regionens hus 3.

Beslutande:

Elisabet Sjostrém, ordférande

Bengt Bergqvist, vice ordférande § 20-32
Cristine Persson

Karl Goéran Eriksson

Jenny Sellsve

Ovriga deltagande:

David Adervall § 19-32

Mats El Kott

Mona Olofsson, VD

Anne-Katrin Angnell, Norrbryggan § 16-19

Paul Loader, Gisterasjostrand § 16-19

Amanda Lingblom, RJH bostadsférmedlare servicecenter § 20
Anders Bylander § RJH strateg HR avdelningen § 20

Marika Nord, HSB § 20-24

Forhindrade:
Anton Nordqvist

Utses att justera:
Jenny Sellsve

Justerings plats:
Landstingsbostaders kontor

Paragrafer:
16-32

ona Olofsson
Selﬁreterare ™
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§ 16 Motets 6ppnande och val av justerare

Ordférande forklarar dagens méte dppnat och halsar alla valkomna.
Styrelsen féreslar Jenny Sellsve att justera protokollet.

Styrelsen beslutar

att utse Jenny Sellsve att jamte ordférande justera
dagens protokoll.

§ 17 Faststallande av dagordning for motet

Styrelsen beslutar

att faststalla dagordningen.

§ 18 Foregaende styrelseprotokoll

Ordférande foredrar kring styrelseprotokoll fran 2023-02-03.
Styrelsen beslutar

att godkanna foregaende protokoll.

RAPPORTER:

§ 19 Fastighetsbestandets fortsatta inriktning

Styrgruppen informerar om sitt arbete.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 20 Bostadsformedling

Amanda Lingblom rapporterar om hur de arbetar med prioriterings-
ordningen vid férmedling lagenheter. Anders Bylander ger en
lagesrapport gallande rekryteringsbehov samt hur rekryterings-
processen fungerar.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.
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§ 21 Ekonomisk rapport (bilaga 4/2023)

Marika redovisar aktuell likviditet till och med sista februari 2023
samt likviditetsprognos till och med 31 december 2023.

Styrelsen beslutar

att Iagga rapporterna till handlingarna.

§ 22 Skattekonto

Marika Nord rapporterar att skatter och avgifter ar betalda.
Styrelsen beslutar

att 1agga rapporten till handlingarna.

§ 23 Rapport fran slutrevisionsmote

VD rapporterar fran slutrevisionsmote den 24 februari 2023 med PwC
samt regionens revisionskontor och lekmannarevisor.

Ovriga narvarande Marika Nord fran HSB.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 24 Rapport arsredovisning 2022

Ordférande, VD och ekonom Marika Nord féredrar kring arsredovisning
2022,

Ordférande rapporterar att genomgang av attester skett i september 2022
med korrekta attester enligt attestplanen.
Styrelsen beslutar

att godk&nna rapporten samt besluta om arsredovisning 2022 under
arendet beslut.
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§ 25 Lagenhetsstatus

VD rapporterar att 4 lagenheter ar outhyrda per 2023-03-02.

VD redovisar omséttning av lagenheter januari till maj ar 2023 samt
fordelning av lagenheter till respektive prioriteringsgrupp.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 26 VD rapport och aktivitetslista (bilaga 5/2023)

VD rapporterar om férvaltningen och verksamheten samt
foredrar aktivitetslistan.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 27 Information om &renden hos Region JH som berér
Landstingsbostader

Ordférande rapporterar att inga drenden finns vid tidpunkten.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

BESLUTSARENDEN:

§ 28 Arsredovisning 2022 (bilaga 6/2023)

Ordférande, VD och ekonom Marika Nord har tidigare vid sammantradet
foredragit kring arsredovisning 2022.

Styrelsen beslutar
att utdelning till agarna inte sker detta ar, beroende pa kommande
investeringar genom detaljplaneansékningar, 6kade driftskostnader

samt underhallsbehov i fastigheterna.

att godkanna arsredovisning 2022 och 6verlamna den till &garna.
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§ 29 Ovriga drenden

Inga dvriga arenden rapporterade.

§ 30 Nasta sammantréde

Nasta sammantrade tisdag 9 maj 2023 kl. 9.00-12.30.
Bolagsstamma kl. 15.00 och konstituerande méte kl. 16.00.

§ 31 Styrelsen enskilt

§ 32 Avslutning

Ordférande tackar ledaméter, ersattare samt VD for dagens
styrelsemote och forklarar moétet avslutat.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

5(5)
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VD RAPPORT 2023-03-02

Lagesrapport Onevigen 21-23
Anbudsforfragan fér rivning av byggnad skickas ut under februari senast mars.

Bruksvirdesprévning samt de arliga hyresforhandlingarna
Rapporteras vid métet.

Underhallsprojekt

Anbudsférfragningar for de stérre underhallsatgarderna planeras att annonseras
under kvartal 1. Om dagslagets kostnadsutveckling innebar att Iamnade anbud
overstiger var budget kan det bli aktuellt att inte utféra samtliga atgarder.
Utvardering sker efter att anbud |amnats.

Ljuskillor

Utbyte fran Halogenlampor till LED pagar inom fastigheterna.
Inom Mariedal 15 pa Frdson har samtliga armaturer invandigt och
utvandigt bytts ut till LED.

Inventering av fastigheternas elanldggningar

Nordins El har lamnat tidplan fér inventering av fastigheterna.
Grundprojekteringen ar klar och under vecka 9 sker inspektion av tak samt
slutprojektering och |6nsamhetskalkyler presenteras under vecka 12.
Inventeringen innebar bland annat att vi kan géra en bedémning av framtida
besparingspotential och investeringsbehov av solceller samt elbilsladdning inom
respektive fastighet.

Utbyte fjarrvarmecentral Fjéllkon 6
Ny fiarrvédrmecentral ar installerad via Jamtkraft, utbytet har skett infér ny
varmekulvert.

Avstamning taxebundna avgifter 2022 jamfért utfall 2021
Fjarrvarmekostnaden blir 316 tkr lagre for 2022 jamfort 2021,
2,7% lagre foérbrukning.

Elkostnaden blir ca 300 tkr hogre for 2022 jamfort 2021,
forbrukningen har minskat med 4,9% mellan aren.

Kostnad fér vatten och avlopp blir 40 tkr lagre jamfért 2021,
2,8% lagre forbrukning mellan aren.
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AKTIVITETSLISTA 2023-03-02

Styrgrupp fastighetsbestandet
Mote med styrgruppen genomférdes senast den 16 februari.
Pagar.

Namnbyte pa bolaget
Prel. klart under 2023.

Bruksvérdesprévning

Framstallan och yrkande avseende bruksvardesprévning av

kv. Sparboken 6 skickades av Fastighetsagarna till Hyresgastféreningen vecka 4.
Nar férhandlingséverenskommelse tecknats pakallas férhandling for nasta
fastighet, detta pagar tills hela bestandet har prévats.

Klart under 2023.

Intervju bostadsférmedling och rekryterare

Styrelsen énskar genomgang med bostadsférmedling och/eller rekryterare hur de
arbetar med férmedling av ldgenheter och prioritetsordning.

Deltog vid méte 2/3-2023.

Klart under kv. 1 2023.

Kostnadstackning renovering lagenheter

Arbete pagar fortlépande av standardhdjning vid renovering lagenhet vilket
resulterat i hyreshojning. Tillampar belopp och atgarder som éverenskommits
med Hyresgastféreningen. Avstamning till styrelsen ldmnades vid styrelsemoéte
den 3 februari 2023.

Nésta avstdmning varen 2024.

Inlaning likvida medel
Marika understker med banken om méjlighet till inlaningsréanta fér likvida medel.
Klart kv. 1 2023.

Introduktion nya styrelseledaméter

Vid nasta mandatperiod med start i maj 2023 blir alla ledaméter utom Jenny
Sellsve nya i styrelsen. De nya ledaméterna ska fa information i ett tidigt skede
om bolaget. Handlingar och dokument som &r aktuella ska sammanstallas i en
lista och Gverlamnas antingen digitalt eller i pappersform.

Klart till mars 2023.

Styrelseportal

Styrelseportalen &r under uppréattande och anpassning till bolagets verksamhet
pagar. Verktyget kommer anvandas fr o m styrelsemdten med den nya styrelsen.
Klart till april 2023.

Utbildningsplan
Utbildningsplanen behdver uppdateras vid tilltrade ny styrelse.
Klart under kvartal 2 2023.



Arsredovisning 2022

Landstingsbostider 1 Jimtland AB
Kopmangatan 4 F
831 30 Ostersund

Telefon 063-14 76 00
Organisationsnummer 556527-5962

Styrelsen och verkstillande direktsren
avger foljande arsredovisning.

Alla belopp redovisas 1 tusental kronor
om inte annat sirskilt anges.

LANDSTINGS

BOSTADER
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FORORD Arsredovisning 2022
Landstingsbostider under dret 2022

Verksamhetsdret 2022 har varit ett mycket hiindelserikt och aktivt ar i bolagets arbete med
detaljplaneansdkningar inom tre omraden, rivningslov for en radonfastighet och forsiljning av bostadsritter.
Restriktioner for Covid-19 togs bort och styrelsen inforde fysiska méten i juni.

Styrelse- och VD utvirdering ér utford for verksamhetsaret 2022 med goda resultat.

Enligt bolagsordningen dr Landstingsbostiiders uppdrag att inom Jamtlands lin forvirva, iga, bebygga,
forvalta och avyttra fastigheter, tomtrétter och bostadsrétter.
Verksamheten ska bedrivas affirsmissigt.

Antal ligenheter 4r totalt 461 och bolaget Ager 7 bostadsritter, varav en ligenhet i Are, en lagenhet i
Funisdalen och &vriga i Ostersunds kommun. Bostdderna uthyrs enligt dgardirektivets verksamhetskrav i
rekryteringsbefrimjande syfte for vardpersonal i sérskild prioritetsordning.

83% av ligenheterna &r uthyrda till hyresgéster som &r anstillda eller studenter inom véarden i regionen.
Ovriga hyresgister 4r pensiondrer samt ett fatal hyresgéster utan anknytning till regionen.

Under 2022 inkom 301 bostadsansokningar. Vakansgraden 2,6% uppgir till 762 tkr. Flyttningsfrekvensen var
24%, 4% hogre &n 2021. Enligt dgardirektivet ska en genomsnittlig direktavkastning pa 3% levereras.
Bolaget har &r 2022 haft en direktavkastning pa 2,6%.

Resultatmissigt har bolaget en fortsatt mycket god ekonomi. Arets resultat 8 599 265 kr. Soliditeten har dkat
till 53,5%. Balanserade vinstmedel dr 53 914 796 kr. Bolagets 1an &r 39 424 558 kr.

Styrelsen har beslutat att utdelning till #igarna inte sker detta ar, beroende pa kommande investeringar genom
detaljplaneansékningar och underhéllsbehov i fastigheterna.

Beslut och hindelser av storre vikt under verksamhetséret 2022:

Efter regionfullméktiges beslut 23 juni 2021 att férsiljning far ske av ca 30-40 ligenheter, har en styrgrupp
tillsatts i bolaget med inriktning pa forslag till styrelsen. Expertis inom fastighetsvirdering och planarbete har
anlitats. Foriindring av bostadsbesténdet genom fullméktiges beslut har skett med rivningslov f6r 10
ldgenheter i en fastighet med hoga radonvirden pa Froson. 4 bostadsréttsligenheter har sélts under aret.
Styrelsen beddmer att framtida behov av ligenheter i rekryteringsbefrimjande syfte kommer att behévas,
framfor allt i ndrheten av Ostersunds sjukhus.

Styrelsen och styrgruppen har darfor under verksamhetsaret aktivt arbetat med framtida utveckling av de
omréden inom fastighetsbestindet som kan vara aktuella for fortitning, Ansékan hos Ostersunds kommun om
detaljplaner har utarbetats i styrgruppen och beslutats i styrelsen for omréde Fjillkon vid Solliden, Mariedal
pa Froson och kvarteret Biet i centrala Ostersund. En ildre hyresfastighet med strategiskt lige intill de dvriga
fastighetsbesténdet Biet 3 vid Kyrkgatan/Radhusgatan har forvirvats av bolagets likvida medel. Syftet med
nya detaljplaner ér att skapa mojlighet for bolaget att sélja tomter och byggritter som 6kar bolagets likviditet
och som didrmed kan finansiera utveckling och nyproduktion.

2023 fortsitter styrelsen i bolaget med de forandringar som mdéjliggdrs genom detaljplaner i den ordning
styrelsen beddmer det finansiella liget gynnsamt for fortsatt affirsmaéssig utveckling.
Namnéndring av bolaget och bruksvirdesprovningar med nya hyresmvaer forvéntas under aret.

\ L \
(/i/ ' /ééy K :\_K_) NS
Elisabet Sjostrom Mona Olofsson

Styrelseordftrande Verkstallande direktor
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Landstingsbostider i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Landstingsbostidder i Jamtland Aktiebolag ér ett bostadsbolag som &r heldgt av Region Jimtland
Haérjedalen.

Bolagets verksamhet bestér i uthyrning och forvaltning av eget fastighetsbestand inom Ostersunds-
och Krokoms kommun.

Foretagets ledning och organisation

Bolagets styrelse har bestatt av ordforande Elisabet Sjostrom, vice ordforande Bengt Bergqvist,
ledamdter Cristine Persson, Jenny Sellsve och Karl Goran Eriksson samt ersittare Anton
Nordqvist, Mats El Kott och David Adervall. Verkstillande direktor har varit Mona Olofsson.

Styrelsen har haft nio protokollférda sammantriden under aret och bolagsstimma hélls den 25 maj
2022.

Inom bolaget finns tva heltidsanstilld personal férutom VD.

Agardirektiv och bolagsordning

Landstingsbostédders uppdrag, enligt bolagsordningen, &r att inom Jimtlands 1&n forvérva, 4ga,
bebygga, forvalta och avyttra fastigheter, tomtritter och bostadsratter med huvudsakligen bostéider
och dirtill horande kollektiva anordningar.

Bolagets uppdrag ér att frimja bostadsforsorjningen inom Region Jamtland Hérjedalens
verksamhetsomréide.

Bolagets verksamhet ska bedrivas for Region Jimtland Harjedalen, i forsta hand i
rekryteringsfrimjande syfte. Vid uthyrning av bostéder ska alltid en prioriteringsordning inskriven
1 dgardirektivet foljas.

Enligt dgardirektivet ska direktavkastningen uppga till minst 3 procent under en rullande
femarsperiod.

Utdelningsbara vinstmedel utdelas till dgaren. Det dr bolagets styrelse som utifran bolagets
likviditet och ekonomi foreslar nivan pa utdelning.

Landstingsbostédders styrelse redovisar foljande uppfoljning av dgardirektiv och bolagsordning:

- Prioritetsordning vid uthyrning redovisas under rubriken Uthyrning i drsredovisningen.

- Inflyttning redovisas under rubrikerna Uthyring samt i bilaga 1.

- Landstingsbostiiders styrgrupp och styrelse har under 2022 arbetat aktivt med att utveckla
fastighetsbestandet enligt Regionfullméktiges beslut i juni 2021. Under éret har 14 ligenheter
avyttrats genom forsiljning av 4 bostadsrittsligenheter samt avveckling av 10 ligenheter
genom rivningslov av byggnad med hoga radonvirden. En fastighet, Biet 3 pi Radhusgatan 6,
har forvirvats av likvida medel i november. Biet 3 innehaller 4 hyresldgenheter och dr en
strategisk affir for att utveckla fastigheten Biet 3-5 och Biet 8 med fortétning av nya ligenheter
i attraktivt ldge nira sjukhuset.

- Planansokningar har skickats in till Ostersunds kommun géllande tre fastigheter, Kommunen
har gett positivt planbesked for Mariedal 15 samt Fjéllkon 6.

Planansdkan &r inlimnad for Biet 3-5 och 8 i december 2022. Nya detaljplaner kan mdjliggora
fortatning inom dessa fastigheter. Detaljplaneprocessen paborjas under 2023.

e

=
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- For ar 2022 har bolaget haft en direktavkastning pa 2,6 procent.
Direktavkastningen ér i snitt 2,9 procent under femdrsperioden 2018-2022.

- Verksamhetsplaner och ekonomisk uppfoljning foljer dgardirektiven och bolaget har i
tillimpliga delar foljt Regionens policys och dvriga tillimpliga rutiner och riktlinjer.

Fastighetsbestindet

Verksamheten dr i huvudsak lokaliserad inom fyra geografiska omraden och efter avyttring och
forvarv under 2022 innehéller fastighetsbestdndet 2022-12-31:

- Centrala staden 245 lagenheter (+4)

- Solliden 101 lagenheter

- Mariedal pa Froson 108 lagenheter (-10)

- Birkavigen i As inom Krokoms kommun 7 ligenheter

Antal ldgenheter ér totalt 461 stycken med en sammanlagd ldgenhetsyta om 30 700 kvm.
Bolaget iiger vidare 7 bostadsrittsligenheter (-4) i 5 foreningar, varav en ligenhet 4r beligen i Are
kommun, en ligenhet i Funisdalen och 6vriga i Ostersunds kommun.

Uthyrning

Bolagets vakanskostnader for bostidder ar 2022 uppgar till 762 tkr, 2,6 procent.

Bolagets hoga vakanskostnader under ret paverkas av den héga omsittningen som innebir fler
renoveringar efter avflytt, standardhojning tre stora lagenheter, tomstdllning av radonfastighet samt
vakans vid forséljning av bostadsrittsldgenheter. De vakanskostnader som uppstar i samband med
personalrekrytering ersdtts av Region Jamtland Hirjedalen.

Flyttningsfrekvensen for &ret &r 24 procent vilket &r 4 procent hogre én 2021.

Under 2022 inkom 301 bostadsansékningar varav 176 ansokningar inkom inom prioriteringsgrupp
1 och 2 vilket dr en dkning med 30 ansokningar mot 2021.

Under aret formedlades 112 ligenheter och alla som sokt ldgenhet inom prioriteringsgrupp 1 har
fatt erbjudande om ldgenhet, se bilaga 1.

Hyresforhandlingar

Vid forhandlingar med Hyresgistforeningen Region Norr under 2022 enades parterna om
hyreshdjning med 1,4 procent fr o m 1 maj 2022. Ett arbete &r paborjat for att bruksvirdesprova
bolagets samtliga lagenheter och det arbetet fortsitter under 2023 och malséttningen &r att
provningen blir slutford under ret.

Tecknade avtal

Under éret har upphandling genomforts avseende:

- Elenergi, avtal tecknat for perioden 2022-07-01--2024-06-30 med Vattenfall genom regionens
upphandling via Adda Inkdpscentrals dynamiska ink&pssystem.

Miljo och energi

Bolaget foljer viljeinriktningen i Region Jamtland Hérjedalens miljopolicy i sin
verksamhetsutdvning. Bolaget har en miljopolicy och miljéplan som i tilldimpliga delar motsvarar
ISO 14001 och EMAS.

For att minska miljobelastningen koper bolaget endast gron el. Bolaget for statistik pa varje
fastighet avseende energiforbrukning for virme, varmvatten samt el. Bolaget har sénkt sin
energiforbrukning med 25 procent fran ar 2007 till och med &r 2022. Se bilaga 2 for statistik dver
bolagets energiforbrukning.
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Ekonomi
Arets resultat efter skatt ir 8 599 265 kr.

Resultat fore skatt avviker positivt mot budget vilket beror pa intdkt 5 100 tkr for fyra sdlda
bostadsrittsldgenheter.

Arets resultat efter finansiella poster for perioden fran 2018 till och med 2022 &r 35 587 tkr vilket
blir ett genomsnittligt resultat uppgdende till 7 117 tkr for perioden.

Bolagets 1an uppgar till 39 424 558 kr.

Bolaget tillimpar sedan 2014 redovisningsreglerna enligt komponentredovisning (K3).
Bolaget har inga lan med kommunal borgen.

Direktavkastningen for 2022 dr 2,63 procent.

Flerirsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 30580 30 467 29 537 29 339 28974
Rérelseresultat 6262 6 985 7359 6779 6 287
Resultat efter finansiella poster 10 756 6 457 6 706 6 086 5582
Balansomslutning 107 299 98 944 93397 95 301 91 256
Soliditet (%) 53,54 50,38 48,03 41,61 38,10
Hyresbortfall bostider % 2,60 1,70 2,50 1,10 1,10
Direktavkastning % * 2,63 3,13 2,94 2,60 3,35

*Direktavkastning=driftnetto (bruttovinst) dividerat med marknadsvirde,

marknadsvirde= taxeringsvirde/0,75
2019 tkade taxeringsvirdet med 78 mkr och 2022 med ytterligare 27 mkr, totalt 105 mkr. Med rddande
berikningsmodell si paverkas dirfor méluppfyllelsen av direktavkastning trots att bolaget dkat driftnettot

med 4,6 mkr fran 2015.

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 500 000 910 000 41300935 5014 597 49 725 532
Disposition enligt
beslut av arsstimman: 5014 597 -5014 597 0
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Arets resultat 8 599 265 8599 265
Belopp vid arets

utging 2500 000 910 000 45 315532 8599 265 57 324 797
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Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande stér foljande vinstmedel (kronor):

Balanserade vinstmedel 45315531
Arets vinst 8 599 265
53914 796

Styrelsen och verkstillande direktoren foresldr vinstmedlen disponeras sa:

att till aktiedigare utdelas 0
att i ny rikning overftres 53 914 796
53 914 796

Styrelsen foreslar
att ingen utdelning 1dmnas till aktiedgare.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt foljande redogorelse:

Styrelsen bedomer utifrén bolagets likviditet och 6kade investeringskostnader for utveckling av
fastighetsbesténdet, 6kade driftskostnader samt framtida underhéllsbehov i fastigheterna att
utdelning till dgaren inte 1dmnas 2022.

Styrelsens uppfattning dr dirmed att utebliven vinstutdelning ir forsvarlig med hinsyn till de krav
verksambhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fréan finansiella poster

Resultat fran dvriga virdepapper

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

30 580016
77 957
30 657 973

2 -17 094 870
-2 387116
-2 912 060
4 -1863 314
-138 215

-24 395 575

6262 398

(78]

5101122
100 552

5 ~708 230
4 493 444

10 755 842

10 755 842

6 -2 156 577
8 599 265

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

30466 579
129 377
30 595 956

-15 783 342
-2 196 262
-3710158
-1737 803

-183 831

-23 611 396

6 984 560

0

41 441
-569 452
-528 011
6 456 549

6 456 549

-1441 952
5014 597
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlédggningar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2022-12-31

92 252 074
594 149

722 061
93 568 284

2304179
2304179
95 872 464

399 530
499 667
1 095 057
1994 254

9432780
11 427 034

107 299 498

7(15)

2021-12-31

84261619
677 985

655 570
85595174

2338057
2338 057
87933 232

335678
541 526
978 804
1856 008

9154270
11010278

98 943 510
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 2 500 000 2 500 000
Reservfond 910 000 910 000
3 410 000 3410 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 45315531 41 300 935
Arets resultat 8 599 265 5014597
53 914 796 46 315 532
Summa eget kapital 57 324 796 49 725 532
Obeskattade reserver 12 152 072 152 072
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 1634213 1 559 246
Summa avsiittningar 1634213 1559 246
Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 30 860 842 18 684 939
Summa lingfristiga skulder 30 860 842 18 684 939
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 8563716 22 613 667
Leverantdrsskulder 3578 639 1 934 885
Aktuella skatteskulder 785126 385679
Ovriga skulder 184 566 471 741
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 4215528 3415749
Summa kortfristiga skulder 17 327 575 28 821 721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 299 498 98 943 510
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Férdndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlidggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Andring langfristiga skulder till kreditinstitut
Utbetald utdelning

Kassafliode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

10 755 842
2001 529
-1 702 296

11 055 075

-63 852

-54 261

1 643 754
-13 537 348
-956 632

-9 974 639
33878
-9 940 761

12 175 903
-1 000 000
11 175 903

278 510

9154 270
9432 780

9 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

6 456 549
1922 650
-1392 209

6 986 990

-81 862
-436 065

1 934 885
11 085 709
19 489 657

-3 634 665
0
-3 634 665

-12 621 310
-23 250
-12 644 560

3210432

5943 838
9154270
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforindrade jamfort med foregdende &r forutom den del av bolagets
langfristiga skuld som dr foremal for omfdrhandling inom 12 méanader fran rikenskapsérets utging.
Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsearets siffror har inte omréknats.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 30-120 ar

Markanldggningar 20 &r

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ér

Inventarier, verktyg och installationer 4 ar
Komponentindelning

Materiella anlidggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anléggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader Ar
Stomme och grund 120
Virme, sanitet (VS) 50
Fasad 50
Fonster/portar 50
Koék/badrum 30
Yttertak 40
Markanldggningar 20
Garage/miljohus 50
Ovrigt 50
Mark

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pé att
forvintad forbrukning har forindrats véasentligt jimfort med uppskattningen vid foregaende balansdag.
Da foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgdngens eventuella restvirde.
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Effekten av dessa &ndringar redovisas framétriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillging tas bort frin balansrikningen vid utrangering
eller avyttring, eller dr inte ndgra framtida ekonomiska fordelar vantas frdn anvéndning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstillging eller en komponent tas bort fran balansrdkningen ar skillnaden mellan vad
som eventuellt erhills, efter avdrag for direkta forsdljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgéng eller
en komponent tas bort frén balansrikningen redovisas i resultatrdkningen som en 6vrig rorelseintikt eller
ovrig rorelsekostnad.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréiknas mot framtida skatteméssiga
Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncerninterna poster
Ingen eliminering av interna mellanhavanden redovisas 2022.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p4 en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

)
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Not 2 Fastighetskostnader

Reparationer/underhall
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovrigt, Tomtrittsavgilder/skatt

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Liéner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktdr
Ovriga arvoden och léner

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Pensionskostnader for verkstéllande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstdllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022

5434318
467 486
837411

10 188 705
166 950
17 094 870

2022

1101785
800 364
89 409
1991 558

308 676

55736
556 090
920502

2912 060

12 (15)

2021

4753 577
443 933
805 131

9560 528
220173

15783 342

2021

1152583
845 305
118 718

2116 606

859 583
56 566
677 403
1593 552

3710 158

Under 2022 har bolaget haft en VD anstilld pd 100 procent, en forvaltare samt en bovird/reparatér pa

100 procent.

Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och inventarier

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rinte- och finansiella kostnader

2022

1717 136
146 178
1863 314

2022

706 874
1356
708 230

2021

1 596 531
141 272
1737 803

2021

562 602
6 850
569 452
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckningar, eget forvar

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

2022

2142 549
-60 939
74 967
2156577

2022-12-31

112 709 825
9 847307
-349 397
122 207 735

-28 448 206
209 681
-1717 136
-29 955 661

92252074

74 688 753
17 563 321
92252074

2022-12-31

55304100
334 000
55638 100

2022-12-31

2286769
62 342

0
2349111

-1 608 784
0

-146 178
-1754 962

594 149

13 (15)

2021

1432390
-67 186
76 748
1441 952

2021-12-31

110 145 600

2 885152
-320 927

112 709 825

-27 060 375

208 700

-1 596 531
-28 448 206

84 261 619
68 924 220

15337 399
84 261 619

2021-12-31

55304 100

334 000

55638 100

2021-12-31

2453 594
93 943
-260 768
2286 769

-1 655 659

188 147
-141 272

-1 608 784

677 985
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Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Avseende standardhéjande atgérder i bostadsldgenheter.

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Ombklassificeringar byggnader och mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Finansiella anldggningstillgidngar

Bostadsriitter
Insatskapital HBV
HSB

Not 12 Obeskattade reserver

Ack dveravskrivningar maskiner & inventarier

Not 13 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

655 570
722 061
-655 570
722 061

722 061

2022-12-31

2263679
40 000
500
2304179

2022-12-31

152 072
152 072

2021-12-31

0
655 570

655 570

655 570

2021-12-31

2297 557
40 000
500

2 338 057

2021-12-31

152 072
152 072

Féretagets banklin om 39 424 558 kronor redovisas under foljande poster i balansréikningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut amortering efter 5 ar
Skulder till kreditinstitut amortering inom 2 till 5 &r

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

26 821 178
4039 664
30 860 842

8563716
8563 716

2021-12-31

16 684 651
2 000 288
18 684 939

22 613 667
22 613 667
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna driftskostnader

Forutbetalda hyresintdkter

Upplupna kostnader standardhéjning mm
Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter semesterloner

2022-12-31

60 790

1 029 744
2 340 818
722 454
45374
16 348

4 215 528

Ostersund den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Elisabet Sjostrom
Styrelseordforande

Karl Goran Eriksson
Styrelseledamot

Jenny Sellsve
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag
som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

Bengt Bergqvist
Vice styrelseordforande

Cristine Persson
Styrelseledamot

Mona Olofsson
Verkstillande direktor

15 (15)

2021-12-31

56 167
823 700
2 248 667
223279
47 001

16 934
3415748

Min granskningsrapport har limnats den dag
som framgar av min elektroniska signatur.

Catarina Raswill Antan
Lekmannarevisor
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Bostadsansékningar
Under 2022 inkom 301 ansdkningar, inom prioriteringsgrupp 1 och 2 har 176 ansokningar
registrerats.

Arets bostadsansokningar har registrerats fordelade pa foljande sétt:

e Prioriteringsgrupp 1 88 st. (+3) nyanstilld inflyttad svarrekryterad personal

e Prioriteringsgrupp 2 88 st. (+27)  svarrekryterad personal, redan anstélld

e Prioriteringsgrupp 3 61 st. (+15) ldgenhetsbyten svarrekryterad personal

¢ Prioriteringsgrupp 4 64 st. (+21)  6vriga anstéllda, byten dvriga anstillda
Inflyttning 2022

Under aret formedlades 108 ldgenheter och samtliga som sokt ldgenhet tillhérande
prioriteringsgrupp 1 har fatt erbjudande om ldgenhet.

Antalet formedlade ldgenheter &r inte samma som antalet inflyttade ligenheter pa grund av att en
ldgenhet som formedlas under 2022 sé kan inflyttning ske under 2023.

Diagrammet nedan anger det antal personer som flyttat in i ligenheterna respektive manad.
Vid en del uthyrningar flyttar till exempel tva personer som tillhér prioriteringsgrupp 1 in i
samma ldgenhet. Totalt har 112 hyresgéster flyttat in i 108 ldgenheter under 2022.

Prioriteringsgrupp 1 71 st. inflyttade
Prioriteringsgrupp 2 24 st. inflyttade
Prioriteringsgrupp 3 17 st. inflyttade
Prioriteringsgrupp 4 0 st. inflyttade

22
20
18
16
14
12
10

o N B Oy 0o

I

jan  feb mars april maj juni  juli aug sept okt nov dec
mPrio3 1 3 2 2 1 4 1 3

BmPrio2 1 2 4 4 1 1 5 2 2 1 1
BPriol 14 2 2 2 4 3 5 16 11 7 2 3

Priol mPrio2 ®mPrio3



Inflyttning 2022 per yrkeskategori

Bilaga |

Prio 3

Likarstudent 21 1
Likare / Psykolog 12 2 1
Underlikare 8 3 2
Sjukskéterska 14 9 4
Fysio- och arbetsterapeut 4
Stab / Tjinsteperson 1 2
Tandlékeri 3 2 1
Biomedicinsk analytiker 2 1 2
Logoped |
Barnmorska 2 2
Kurator / Pedagog 1 2 1
Medicinteknisk- och réntgeningenjor 2 1
Divisions- och omradeschef 1 1
Ovriga 2 1

71 24 17

2(2)
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Fjirrvirmeforbrukning graddagsjusterat kWh/m?
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Ar 2015 tillkom 7 ligenheter pa Birkavigen med uppvirmning luft-luftvirmepump.
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