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Plats och tid:

Den 7 februari, kl. 09.00-13.00

Sammantrade konferensrum Harkan i regionens hus 3,

Kyrkgatan 12 i Ostersund.

Beslutande:

Jenny Sellsve, ordférande
Daniel Hillbom, vice ordforande
Anders Magnusson

Elisabet Fjellstrom

Annica Lindstrom

Ovriga deltagande:

Mona Olofsson, VD

Marika Nord, HSB Sddra Norrland § 5-6
Paul Lauder, Gisterasjostrand § 10
Anne-Katrin Angnell, Norrbryggan § 10

Forhindrade:
David Adervall

Nils Lindberg
Desiré Ankarstrand

Utses att justera:
Daniel Hillbom

Justerings plats:
Digital justering

Paragrafer:
1-14

Mona Olofsson
Sekreterare

Jenny Sellsve
Ordférande

Daniel Hillbom
Justerare
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§ 1 Motets 6ppnande och val av justerare

Ordférande forklarar dagens méte 6ppnat och halsar alla valkomna.
Styrelsen foreslar Daniel Hillbom att justera protokollet.

Styrelsen beslutar

att utse Daniel Hillbom att jamte ordférande justera
dagens protokoll.

§ 2 Faststallande av dagordning for motet

Styrelsen beslutar

att faststalla dagordningen.

§ 3 Foregaende styrelseprotokoll

Ordforande foredrar kring styrelseprotokoll fran sammantrade
2023-12-15.

Styrelsen beslutar

att godkanna féregaende protokoll.

§ 4 Styrelse- och VD utvardering

Styrelsens ordinarie ledamodter samt ersattare har svarat pa ett antal
fragor gallande bland annat styrelsens arbete samt VD:s roll och
arbete. Ordférande redovisar resultatet fran styrelse- och VD
utvardering 2023. Ordférande tackar styrelsen for val genomfoért arbete
med utvarderingen.

Styrelsen beslutar

att lagga VD- och styrelseutvardering ar 2023 till handlingarna.
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RAPPORTER:

§ 5 Ekonomisk rapport (bilaga 1/2024)

Marika redovisar aktuell likviditet till och med sista januari 2024
samt likviditetsprognos till och med 31 december 2024.

Marika rapporterar vidare att ett lan ska omsattas den 1 mars.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporterna till handlingarna.

§ 6 Skattekonto

Marika rapporterar att skatter och avgifter ar betalda.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

& 7 Lagenhetsstatus

VD rapporterar att 4 lagenheter ar outhyrda per 2024-02-07.

VD redovisar omsattning av lagenheter januari till maj 2024 samt
fordelning av lagenheter till respektive prioriteringsgrupp.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

& 8 VD rapport och aktivitetslista (bilaga 2/2024)

VD rapporterar om férvaltningen och verksamheten samt
foredrar aktivitetslistan.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.
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§ 9 Information om arenden hos Region JH som beror
Landstingsbostader

Ordforande rapporterar att inga arenden finns vid tidpunkten.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 10 Fastighetsbestandets fortsatta inriktning

Styrgruppens representanter samt Anne-Katrin och Paul
informerar om arbetet.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 11 Ovriga drenden

Ordférande informerar om att styrelseutbildning planeras genomféras
under april manad. Preliminar utbildning "Ratt fokus i styrelsearbetet”
via Styrelseakademin,

§ 12 Nasta sammantrade

Nasta sammantrade torsdag den 29 februari, kl. 9.00-12.30.

§ 13 Styrelsen enskilt

& 14 Avslutning

Ordforande tackar ledamoter samt VD for dagens styrelsemote.
Ordféranden forklarar motet avslutat.
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Rékenskapsar: 2024
Utfall/Prognos
Belopp i kkr jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec
Ingaende likviditet 3997 3534 3420 2 564 2643 3007 3407 3741 3885 3 866 3 368 3257 Summa
Hyresintakter 3035 2740 2740 2868 2 867 2867 2 867 2 867 2 867 2 867 2 867 2 867 34 315
Driftskostnader -2 662 -1872 -1.800 -1700 -1 500 -1.300 -1200 -1200 -1.300 -1700 -1700 -1.800 -19734
Reparationer -304 -400 -300 -350 -350 -300 -300 -300 -350 -350 -300 -300 -3 904
Underhallskostnader -22 -130 -200 0 0 -80 0 -270 -200 -125 -125 0 -1152
Ranteintakter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Réntekostnader -70 -25 -193 -70 -25 -193 -68 -27 -193 -70 -27 -193 -1154
Ovr. finans, slutlig skatt 0 0 -510 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -510
Amorteringar -64 -31 -197 -73 -32 -197 -69 -30 -197 -73 -30 -197 -1190
Invester./stdrre entrepr. -377 -396 -396 -596 -596 -396 -896 -896 -646 -1 046 -796 -796 -7 831
Nya lan, avyttr tillgangar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Likviditet utfall/prognos 3534 3420 2 564 2643 3007 3407 3741 3 885 3 866 3368 3 257 2838
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5007 Labo Likviditetsrapport jan 2024 / Likviditetsbudget 2024 Sida 1 2024-02-08
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Budget 2024
Belopp i kkr jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec
Ingaende likviditet 3997 3 898 3784 3439 3517 3 881 4 282 4615 4759 4740 4243 4131 Summa
Hyresintékter 2740 2740 2740 2868 2 867 2867 2 867 2 867 2867 2 867 2867 2 867 34 020
Driftskostnader -1 900 -1872 -1.800 -1700 -1 500 -1.300 -1200 -1200 -1.300 -1700 -1700 -1.800 -18 972
Reparationer -400 -400 -300 -350 -350 -300 -300 -300 -350 -350 -300 -300 -4 000
Underhallskostnader 0 -130 -200 0 0 -80 0 -270 -200 -125 -125 0 -1130
Ranteintakter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Réntekostnader -70 -25 -193 -70 -25 -193 -68 -27 -193 -70 -27 -193 -1154
Ovr. finans., Slutlig skatt, HBV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Amorteringar -73 -31 -197 -73 -32 -197 -69 -30 -197 -73 -30 -197 -1199
Invester./stérre entrepr. -396 -396 -396 -596 -596 -396 -896 -896 -646 -1046 -796 -796 -7 850
Nya lan, avyttring tillgangar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utg. likviditet budget 3 898 3784 3439 3517 3 881 4 282 4615 4759 4740 4 243 4131 3712

5007 Labo Likviditetsrapport jan 2024 / Likviditetsbudget 2024 Sida 2 2024-02-08
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VD RAPPORT 2024-02-07

Projektavstamning

Varmekulvert Sollidenvagen (Fjallkon 6):

Kvarstaende markarbeten atgardas varen 2024, budget 2024 innehaller 1 000 000 kr foér
kvarstaende atgarder samt for fortsatt utredning varmeproblem.

Utfall t o m 2023 = 4 305 000 kr inkl. moms, budget 2023 = 3 340 000 kr.

Utbyte fonster Képmangatan 4 (Garvaren 4):
Kvarstaende markarbeten atgardas varen 2024.
Utfall projektet 2023 (inkl. kvarstaende arbeten) = 2 740 000 kronor, budget 2023 = 1 500 000 kr.

Pagaende projekt

Infodring avloppsledningar Képmangatan 4:

Projektet har pabérjats under januari och pagar in i februari, atgarden finns med i arets
budget. De liggande avloppen i kallarplan fodras in med en "strumpa” da befintliga
avloppsror ar sénderrostade. Strumpan behandlad med hardplast vrangs in med tryckluft
och formar sig efter det gamla réret och bildar ett nytt sjalvbarande rér. Denna atgard ger
en betydligt Iangre livslangd jamfért med vanlig relining. Genom de trasiga avlopps-
ledningarna har aven rattor kommer in i kallaren och under golvet i lagenheter/lokaler i
markplan. Detta problem férvantas upphéra i samband med atgarden.

Upphandling avtal

Ramavtal byggarbeten:

Nuvarande ramavtal I6per ut den sista februari 2024. Tilldelning &r utférd och kontrakt
tecknas for perioden 20240201-20280131 enligt rangordning om ingen éverklagan
inkommer senast under vecka 6.

Ramavtal VS-arbeten:
Nuvarande ramavtal I6per ut den sista februari 2024. Utvardering och tilldelning av anbud
sker prel. vecka 6 enligt upphandlingskontoret.

Avtal yttre skétsel:
Det nuvarande avtalet for yttre skotsel 16per ut den sista september 2024.
Upphandling ar bestalld hos regionens upphandlingskontor, uppstart arbete under varen 2024.

Upprustning moblerade lagenheter
Uthyrning av de tva pilotldagenheterna som mdblerade har blivit férsenat till 1 mars.
Planen ar att ytterligare 5 lagenheter atgardas under 2024 vilket inryms i budget 2024.

Tillbud rokutveckling Képmangatan 2 B-C

Natten mot |6rdag 27 januari kallades rdddningstjanst, polis, raddningstjanst och personal
till Képmangatan 2 B-C. Det var en kraftig rokutveckling fran ett hobbyrum i kallaren,
réken vadrades ut och ingen hyresgast behdvdes evakueras.

Polisen utreder orsak och deras mening just nu ar att det ar en olyckshandelse, inga tecken
pa skadegorelse enligt dem. Man misstanker att ex. trasor har sjalvantant i en sopkorg inne
i hobbyrummet men det kan ta veckor innan den tekniska bevisningen ar klar.

Hyresgaster ar informerade och vi har satt in extra tillsyn och ronderingar av fastigheten
via PD bevakning under en period. Sanering av roklukt pagar framst i kallarutrymmet och
skadan ar anmald hos Lansfoérsakringar.
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Hyresforhandling

Lépande férhandling vid uppsagning

Overenskommelse ny bruksvardeshyra ar klar for 31 lagenheter, 6kad arsintakt 342 000 kr vilket
motsvarar 16,6% hyreshojning.

Ytterligare 12 lagenheter férhandlas, invantar besked under februari 2024.

Foérhandling uppgraderade I&genheter

Overenskommelse ny bruksvardeshyra fér 9 totalrenoverade lagenheter, dkad arsintakt
221 000 kr, avkastning i snitt 5,9% och hyreshdjning snitt 37%.

Ytterligare 5 lagenheter ska férhandlas, invantar besked under februari-mars 2024.

Arlig hyreshéjning 2024
Underlag for inforande hyreshdjning 4,99% ar dverlamnat till HSB for justering
from 1 april 2024.

Forhandling enstaka standardhdjande atgarder
Avstamning av totalt 39 atgarder godkanda av boende hyresgaster ar 2023:

e Konventionell
IR Kostnad | Hojning kr Av- "Av-
Atgard Antal | per manad kr perar |kastning | renovering Diff kastning"
Luckbyte kok 6 150 213973 10 800 5,0% 54 000 159 973 6,8%
Nytt kakel kok 2 30 17 001 720 4,2% 6000 11 001 6,5%
Diskmaskin 10 90-100 63171 12 600 19,9% 0 63171 19,9%
Hallspis med
8 30-35 48 692 2940 6,0% 32000 16 692 17,6%
varmluftsugn
Bad
adrum 1 | 400-500 | 164000 | 5640 3,4% 80000 84000 | 67%
kakel/klinker/el
Sakerhetsdorr 12 85-120 201 396 14 940 7,4% 120 000 81396 18,4%
Total 39 Total | 708233 | 47640 | 6,7% 202000 | 416233 | 11,4%
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AKTIVITETSLISTA 2024-02-07

Styrgrupp fastighetsbestandet

Méte med styrgruppen genomférdes senast den 25 januari, nasta moéte preliminart under
vecka 13.

Pagar fortlbpande.

Placering likvida medel pa fastrantekonto

Inte aktuellt i dagslaget. Aktiviteten far ligga kvar om det kan bli aktuellt i framtiden efter
utvardering av styrelsen.

Utvérderas I6pande.

Namnbyte pa bolaget
Prel. klart under kv. 2 2024.

Bruksvardesproévning

Framstallan och yrkande avseende bruksvardesprovning av

kv. Sparboken 6 skickades av Fastighetsagarna till Hyresgastféreningen vecka 4 2023.
FA har inte med framgéng lyckats driva arbetet.

Ny strategi praktiseras fr o m september 2023 och kommer paga under ett halvar,

se VD rapport 2023-10-31.

Efter utvardering av ny strategi bedéms hur arbetet kan genomféras i framtiden.
Utvérdering och avstdmning véaren 2024.

Standardhodjande atgarder i lagenheter — kvarboende hyresgaster

Arbete pagar fortldpande av standardhgjning vid renovering lagenhet vilket resulterat i
hyreshdjning. Tillampar belopp och atgarder som dverenskommits med
Hyresgastféreningen. Avstamning for ar 2023 vid styrelsemdéte den 7 februari 2024.
Klart februari 2024.

VD- och styrelseutvardering
Utvarderingen utférs under januari for att redovisas till februarimotet 2024.
Klart februari 2024.

Kontroll attest enligt Internkontrollplan

Enligt internkontrollplan sa ska kontroll ske av ordférande en gang per ar att attest av fakturor
foljer antagen attestplan.

Klart under kv. 4 2024.
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