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LANDSTINGSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL
| JAMTLAND AB

STYRELSEN 2024-02-29 1(5)

Plats och tid:
Den 29 februari, kl. 09.00-12.00

Sammantrade konferensrum Faxalven i regionens hus 3,
Kyrkgatan 12 i Ostersund.

Beslutande:

Jenny Sellsve, ordférande

Daniel Hillbom, vice ordforande
Anders Magnusson

Elisabet Fjellstrom

Nils Lindberg, tjanstgérande ersattare

Ovriga deltagande:

David Adervall

Mona Olofsson, VD

Marika Nord, HSB Sodra Norrland § 23
Magnus Olsson, auktoriserad revisor PwC § 23
Jan-Olov Undvall, revisor RJH § 23

Catarina Raswill Antan, lekmannarevisor § 23

Forhindrade:
Annica Lindstrom
Desiré Ankarstrand

Utses att justera:
Daniel Hillbom

Justerings plats:
Digital justering

Paragrafer:
15-31

Mona Olofsson
Sekreterare

Jenny Sellsve
Ordférande

Daniel Hillbom
Justerare
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| JAMTLAND AB

STYRELSEN 2024-02-29 2(5)

§ 15 Motets oppnande och val av justerare

Ordférande forklarar dagens méte 6ppnat och halsar alla valkomna.
Styrelsen foreslar Daniel Hillbom att justera protokollet.

Styrelsen beslutar

att utse Daniel Hillbom att jamte ordférande justera
dagens protokoll.

§ 16 Faststallande av dagordning for motet

Styrelsen beslutar

att faststalla dagordningen.

§ 17 Foregaende styrelseprotokoll

Ordforande foredrar kring styrelseprotokoll fran sammantrade
2024-02-07.

Styrelsen beslutar

att godkanna féregaende protokoll.

RAPPORTER:

§ 18 Fastighetsbestandets fortsatta inriktning

Styrgruppens representanter informerar om arbetet.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 19 Skattekonto

VD rapporterar att skatter och avgifter ar betalda.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.
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§ 20 Rapport uppdatering Miljoplan ar 2024-2025

Ordférande och VD foredrar forslag till uppdatering av

Miljoplan for ar 2024-2025. Styrelsen for Landstingsbostader féljer
arligen upp miljéplanens évergripande policy, mal och detaljmal for
att utvardera om bolagets ambition om standig férbattring uppnas.

Vartannat ar uppdateras planen, nasta uppfoljning sker i bérjan av

2025 och nasta uppdatering i borjan av 2026.

Styrelsen beslutar
att godkanna rapporten samt besluta om Miljoplan 2024-2025 under

arendet beslut.

§ 21 Lagenhetsstatus

VD rapporterar att 8 lagenheter ar outhyrda per 2024-02-29.

VD redovisar omsattning av lagenheter januari till maj 2024 samt
fordelning av lagenheter till respektive prioriteringsgrupp.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 22 VD rapport och aktivitetslista (bilaga 3/2024)

VD rapporterar om férvaltningen och verksamheten samt
foredrar aktivitetslistan.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 23 Rapport arsredovisning 2023

Ordférande, VD och ekonom Marika Nord féredrar kring arsredovisning
2023. Revisorerna redovisar sina revisionsrapporter.

Styrelsen beslutar

att godkanna rapporten samt besluta om arsredovisning 2023 under
arendet beslut.
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STYRELSEN 2024-02-29 4(5)

§ 24 Information om arenden hos Region JH som beror
Landstingsbostader

Ordforande rapporterar att inga arenden finns vid tidpunkten.

BESLUT:

§ 25 Miljéplan &r 2024-2025 (bilaga 4/2024)

Ordférande och VD har tidigare vid sammantradet féredragit kring
uppdatering Miljoplan ar 2024-2025.

Styrelsen beslutar

att anta foreslagen Miljoplan ar 2024-2025.

§ 26 Arsredovisning 2023 (bilaga 5/2024)

Foredragning av 2023 ars arsredovisning har skett tidigare vid
sammantradet.

Styrelsen beslutar
att utdelning till agaren inte sker detta ar.

att godkanna arsredovisning 2023 och éverlamna den till agarna.

§ 27 Verksamhetsplan for styrelsearbetet (bilaga 6/2024)

Ordférande foreslar verksamhetsplan for styrelsen.
Styrelsen beslutar

att faststalla bifogad verksamhetsplan for styrelsearbetet.
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§ 28 Ovriga drenden

Inga dvriga arenden rapporteras.

§ 29 Nasta sammantrade

Nasta sammantrade mandag den 8 april, kl. 9.00-12.30.

§ 30 Styrelsen enskilt

& 31 Avslutning

Ordforande tackar ledamoter samt VD for dagens styrelsemote.
Ordféranden forklarar motet avslutat.
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Bilaga 3/2024
Tav2

VD RAPPORT 2024-02-29

Pagaende projekt

Infodring avloppsledningar Képmangatan 4:

Projektet har slutforts under februari 2024. Inga kvarstaende problem med rattor.
Kvarstar fakturering och slutavstdmning samt aterstallning av ytskikt pa kontoret.

OVK besiktning Pekpinnen 3, Residensgrand 31
Rensning av ventilationskanaler utférdes enligt underhallsplan under 2023. Kvarstaende
arbete som injustering ventilation och upprattande OVK protokoll slutférs under mars 2024.

Upphandling avtal
Ramavtal byggarbeten:
Avtal tecknat for perioden 20240301 — 20280228 med Maskinring Z Ek. férening.

Ramavtal VS-arbeten:
Tilldelning har skett den 15/2-2024, om ingen éverklagan kommer in kommer avtal tecknas for
perioden 20240301 — 20280228 med Norderasens VVS.

Tillbud rékutveckling Kpmangatan 2 B-C
Extra rondering och tillsyn har utférts under kvall- och nattetid av vaktbolag. Sista
veckorna har det varit lugnt inom fastigheten. Polisutredning pagar fortfarande.
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Bilaga 3/2024

2av?2

AKTIVITETSLISTA 2024-02-29

Styrgrupp fastighetsbestandet

Méte med styrgruppen genomférdes senast den 25 januari, nasta moéte preliminart under
vecka 13.

Pagar fortlbpande.

Placering likvida medel pa fastrantekonto
Inte aktuellt i dagslaget.
Utvérderas I6pande.

Namnbyte pa bolaget
Prel. klart under kv. 2 2024.

Lopande bruksvardesprovning

Ny strategi praktiseras fr o m september 2023 och kommer paga under ett halvar,
se VD rapport 2023-10-31.

Utvérdering och avstdmning kv. 2 2024.

Standardhojande atgarder i lagenheter — kvarboende hyresgaster

Arbete pagar fortldpande av standardhdjning vid renovering lagenhet vilket resulterat i
hyreshéjning. Avstamning for ar 2023 vid styrelsemdte den 7 februari 2024.

Né&sta avstédmning kv. 1 2025.

Kontroll attest enligt Internkontrollplan

Enligt internkontrollplan sa ska kontroll ske av ordférande en gang per ar att attest av fakturor
foljer antagen attestplan.

Klart under kv. 4 2024.

Utbildning

Preliminart planeras styrelseutbildningen "Réatt fokus i styrelsearbetet for kommunala
bolag" att genomféras den 21-22 maj 2024 via Styrelseakademien Jamtland. Vi avvaktar
aterkoppling fran Styrelseakademien med en offert och for definitivt besked angaende
utférandet av utbildningen.

Bekriéftelse klart prel. under vecka 13.

Utbildningsplan
Uppdatering utbildningsplan.
Klart under kv. 1 2024.

Projektrapportering

Styrelsen har dnskat att vi infor en enkel och lattillganglig form av projektavstdmning i
styrelseportalen. Denna rapportering kommer att fokusera sarskilt pa mer kansliga
arbeten och projekt. Genom att redovisa projekt i portalen syftar vi till att underlatta fér
styrelsen att alltid vara val férberedda och enkelt kunna hitta relevant information nar
fragor uppstar.

Klart under kv. 2 2024.
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Rapportering fran PwC

Inledning

| den har rapporten presenterar vi, i forekommande fall, ett utdrag av de vasentligaste iakttagelserna vi gjort i samband med
revision av férvaltning, intern kontroll, arsbokslut och arsredovisning for rakenskapsaret 2023 avseende Landstingsbostader i

Jamtland AB.

Kortfattat om det gangna verksamhetsaret kan sagas att det inrymt en del rivningskostnader och utrangeringar samt

investeringar i fastigheter.

Jamfoért med 2022 har det i ar inte avyttrats nagra andelar i BRF:er vilket framgar tydligt av arsresultatets avvikelse mellan de tva

senaste aren. Resultatet efter finansiella poster uppgar till 6,4 mkr (10,8 mkr).

Rorelseresultat i bolaget ar nagot battre an féregaende ar trots 6kade kostnader bl a i form av utrangeringar. Hogre hyror och

nagot lagre fastighetsrelaterade reparationer och underhall utgdr primart skalet till detta.

Vidare noteras fortsatt en relativt betryggande soliditet om ca 57 (53) %.

Med vanlig halsning

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

magnus.olsson@pwc.com

ﬁaﬁ'@(%);zgtﬁaﬁ?’rezgopg rakenskapsaret 2023

PwC

Anny Eriksson
Revisor

anny.eriksson@pwc.com

+46(0)70 847 84 14
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Var inriktning och iakttagelser
Bokslut

Har sammanfattar vi de utvecklingsomraden och iakttagelser som vi hittat vid var granskning av bokslutet.

Omrade lakttagelser Var rekommendation Foretagsledningens kommentarer
Materiella Bolaget anvander internt en forenklingsregel for vardebedémning av Vi rekommenderar att styrelsen fortsatt
. anldggningstillgangar fastighetsbestandet vilket i detta bokslut visar ett varde pa 435 mkr. I6pande 6vervakar vakansgraden.

Sommaren 2022 gjordes av extern part en vardering av hela
bestandet uppgaende till 415 - 420 mkr. Detta kan ses i relation till
bokforda varden pa fastigheter som uppgar till ca 100 mkr. Méjligen
har avkastningskrav pa fastigheter férandrats sedan varderingen
2022 varvid sannolikt marknadsvarderingen skulle bedémas nagot
lagre om den foretagits idag.

Var bedémning ar att marknadsvarderingen alltjamt torde dverstiga
bokforda varden med viss marginal.

Den hogre marknadsvarderingen, relativt bokférda varden, bidrar
ocksa till relativt Iaga direktavkastningstal i bolaget som i ar uppgar
till 3,06 (2,63) %.

Under 2023 har bolaget genom rivning avvecklat ett antal
lagenheter. Utrangering av tidigare anskaffningsvarden har harvid
skett, efter en berakningsmodell, med ca 1,2 mkr.
Att framgent kontinuerligt halla

Vid granskning har vi detta ar noterat att vissa delar i anlaggningsregister uppdaterat och sa
anlaggningsregistret ej ar helt uppdaterat. langt som det ar gorligt fordelat pa

lampliga komponenter och delar av
Savitt vi erfarit ar ocksa bolagets avsikt att i bérjan av 2024 6verga fastigheter.

till ett mer systembaserat stod for kontroll och redovisning av
anlaggningstillgangarna.

Trafikljusférklaring - se bilaga 2
Landstingsbostader- revision av rakenskapsaret 2023 Februari 2024
PwC 3
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Var inriktning och iakttagelser
Bokslut

Har sammanfattar vi de utvecklingsomraden och iakttagelser som vi hittat vid var granskning av bokslutet.

Omrade lakttagelser Var rekommendation Foretagsledningens kommentarer
Likviditet Det kan noteras i arsredovisningen att kortfristiga skulder Rekommendationen ar att fortsatt ha
dverstiger omsattningstillgangar (5,4/11,3). Diskrepansen I6pande dialog med kreditgivare for

sakerstallande av refinansiering i den
takt som lanen forfaller samt i den takt
som forestaende investeringar erfordrar.

mellan talen ar jamfoérbar med foregaende ar men pa en lagre
niva. Foérhallandet ar bl a hanforligt till att att nagra
fastighetslan har kort forfallostruktur samt en lagre kassa i ar.

Detta kan ocksa utlasas av kassaflédesanalysen i
arsredovisningen vari framgar att arets negativa kassaflode
om ca 5,8 mkr tagits ur den egna kassan.

Trafikljusférklaring - se bilaga 2
Landstingsbostader- revision av rakenskapsaret 2023
PwC

Februari 2024
4
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REGION

JAMTLAND

. o . . HARJEDALEN
Sammanfattning av arets revision
e Revisionen av bolaget ar i allt vasentligt avslutad
e Undertecknande av arsredovisning kvarstar
e Bokslutet och arsredovisning haller tillfredsstallande kvalitet
e Forvaltningen och den interna kontrollen ar pa tillfredsstallande niva
e Inga vasentliga, kvarstaende eller utestaende fragestallningar
e Ren (omodiferad) revisionsberattelse avses att avges

Landstingsbostder- revision av rakenskapsaret 2023 Februari 2024

PwC
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Tack!

Huvudansvarig revisor
Magnus Olsson

+46 708 737 900
magnus.olsson@pwc.com

pwc.se

Denna rapport har upprattats inom ramen for vart revisionsuppdrag. Rapporten ar endast upprattad for var uppdragsgivares rakning och far inte Iamnas ut eller goras tillganglig for andra fysiska eller
juridiska personer utan Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB:s/PricewaterhouseCoopers AB:s skriftliga godkannande. | avsaknad av skriftligt godkéannande, tar Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB/PricewaterhouseCoopers AB inte nagot som helst ansvar gentemot nagon annan an uppdragsgivaren som valjer att forlita sig pa eller att agera utifran innehallet i denna rapport. Inte heller tas nagot
ansvar for att rapporten anvands for andra syften an for dem som forelegat vid uppdragets utférande.

© 2021 PricewaterhouseCoopers i Sverige AB. Alla rattigheter forbehalls. | detta dokument avser "PwC” PricewaterhouseCoopers i Sverige AB som ar medlemsféretag i PricewaterhouseCoopers
International Limited, dar vart och ett av medlemsféretagen ar en separat juridisk enhet.



Bilagor

1. Ordforklaring
2. Trafikljusforklaring
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Bilaga 1: Ordforklaring

Ord Forklaring

Risk Revision baseras pa risk och det innebéar att vi fokuserar pa omraden som vi anser vara sarskilt riskfyllda eller vasentliga. Omradena
varierar beroende pa bolagets bransch, storlek och situation samt noteringar som gjorts vid tidigare ars revisioner. Riskomraden ar till
stor del poster som féretagsledningen kan paverka.

Vasentlighet Fel i &rsredovisningen kan betraktas som vasentliga om de ar av sddan omfattning eller typ att de, om de varit kdnda for en
valinformerad lasare av arsredovisningen med intressen i bolaget, hade paverkat dennes bedémning av bolaget. Detta kan inkludera
kvalitativa som kvantitativa fel och varierar mellan olika bolag och verksamheter.

Om det totala felet som noterats i revisionen understiger beloppet for vasentlighetsgransen sa medfor felet inte ndgon anmarkning i
revisionsberattelsen och vi har da fortfarande méjlighet att avge en revisionsberattelse enligt standardutformning.

Det kan dock finnas andra brister som gor att vi avger en revisionsberattelse som avviker fran standardutformningen. | var revision av
styrelsens och VD:s forvaltning ("forvaltningsrevision”) granskar vi om det finns atgarder eller forsummelser som, gentemot bolaget
kan féranleda skadestandsskyldighet fran VD eller nagon av styrelsens ledamoéter. | forvaltningsrevisionen granskar vi aven bolagets
hantering av skatter och avgifter, den interna kontrollen i bolaget och &vrig efterlevnad av aktiebolagslag och annan tillamplig lag.

Landstingsbostader- revision av rakenskapsaret 2023 Februari 2024
PwC 8
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Bilaga 2: Trafikljusforklaring

Trafikljus  Forklaring

Ett rott ljus asatts normalt observationer som har eller kan ha en vasentlig paverkan pa
‘ bolagets finansiella rapportering eller som utgdr en vasentlig svaghet i den interna kontrollen.
Som sadana kraver de darfor stor uppmarksamhet fran féretagsledningens sida.

Ett gult ljus indikerar observationer som, &ven om de inte méter kriteria for att asattas ett rott
ljus, har eller kan ha en sadan paverkan pa den finansiella rapporteringen att de bér komma
till foretagsledningens kédnnedom.

Ett gront ljus kan asattas observationer som tidigare klassificerats som gula eller réda, men

. som nu har atgardats. Fragestalliningar dar vi férvisso inte har nagra avvikelser eller brister
att rapportera kan ocksa asattas ett gront ljus om de ar av sddan magnitud eller behaftade
med en sadan grad av komplexitet att foretagsledningen bor fa kdnnedom om dem.

Landstingsbostader- revision av rakenskapsaret 2023 Februari 2024
PwC 9
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LANDSTINGS

BOSTADER

Miljoplan ar 2024-2025

Landstingsbostader i Jamtland AB
2024-02-29

Styrelsen for Landstingsbostader foljer arligen upp Miljoplanens 6vergripande
policy, mél och detaljmal for att utvirdera om var ambition om stdndig forbattring uppnas.

Bilaga 5/2024
1(7)

Vartannat ar uppdateras planen inkl. mal, detaljmal, nista uppdatering sker i borjan av 2026.

For &r 2024 till och med ar 2025 ligger foljande policy, mél och
handlingsplan till grund f6r vart miljoarbete.
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2(7)

Miljoplan

Landstingsbostiader i Jamtland AB &r ett bolag heldgt av Region Jimtland Harjedalen.
Landstingsbostdder har tagit Regionens policy och anpassat den for att bittre spegla den egna
verksamheten. Miljoplanen beskriver Landstingsbostdders ambition och viljerikining for miljoarbetet.

e VD ansvarar for att planen upprittas och vid behov revideras.

e Styrelsen faststiller miljoplanen.

e Att denna plan ar aktuell, granskar Landstingsbostdder 1 gdng/ar vid ledningens genomgang.
e Mailet ar att ledningen och entreprendrer ska kdnna till denna plan.

Region Jimtland Hirjedalen stravar efter en héllbar utveckling som innebair att de tillgodoser dagens
grundldggande ménskliga behov utan att d&ventyra kommande generationers majligheter att tillgodose
sina behov.

Landstingsbostdder ska i den egna verksamheten striva efter att vilja tekniska, ekonomiska och
hilsobeframjande 16sningar med storsta mojliga miljohansyn for att na en langsiktig héllbar
utveckling savil ur ekologiskt, socialt som ekonomiskt perspektiv.

Vi ska leva upp till de miljokrav som stills i gdllande lagstiftning och till nationella och regionala milj6-
och klimatmal och krav som Landstingsbostader berors av.

Vi ska tillimpa ett jaimstélldhets-, jamlikhets- och barnperspektiv pa Landstingsbostdders miljoarbete.

For att na detta ska Landstingsbostider:
e uppritta klimat- och miljomal for verksamheten for att en standig forbattring ska uppnas.

e minimera negativ paverkan pa miljo och hilsa genom att férebygga fororeningar fran var
verksamhet.

e ha tydliga ansvars- och beslutsfunktioner i miljéfragor.

¢ hoja medarbetarnas kompetens inom miljéomradet.

e anvinda grona nyckeltal for att folja miljoutvecklingen.

e kommunicera resultatet frin vart miljéarbete till vara dgare och véra hyresgister.

o stilla krav pa att entreprendrer och leverantorer foljer Landstingsbostaders miljopolicy i tillampliga
delar.

e anvinda oss av metoder och material som ar kretsloppsanpassade och som skapar en hilsosam och
vacker boendemiljo.

e arbeta for att minska energianvindningen samt minska uppkomsten av avfall.

Foljande punkter ska behandlas vid ledningens genomgang 1 ggr/ar:

¢ iforekommande fall information fran externa intressenter, inklusive klagomal.
e uppfoljning av Landstingsbostdders miljomal.

e uppfoljning av atgiarder beslutade vid ledningens tidigare genomgéngar.

¢ iférekommande fall forebyggande atgarder vid avvikelser.

e iforekommande fall genomgang av forandrade forhallanden, inklusive utveckling av lagar och
andra krav som kan relateras till organisationens miljoaspekter.
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Overgripande miljomal ar 2024-2025:

Landstingsbostidder ska fortsitta minska energiférbrukningen i sina fastigheter.

all personal ska bidra till att minska miljopaverkan inom Landstingsbostaders
fastighetsbesténd.

Landstingsbostader ska stimulera och underlétta for sina hyresgister sa att de kan bidra till att
minska miljopaverkan.

Landstingsbostdder ska minska kemiska produkters paverkan pa miljon genom att undvika att
anvanda miljofarliga produkter.

Landstingsbostidder ska minska fordonstrafikens paverkan pa miljon.
Landstingsbostidder ska vid inkop ta hiansyn till miljoaspekter.

miljohansyn ska tas vid nyproduktion, renovering, om- och tillbyggnad, underhéll och rivning.
Det giller sdvil planering, projektering, produktion som hantering av byggavfall vid rivning.

Landstingsbostdder ska arbeta med fornyelsebar energi, sisom solenergi eller andra
fornyelsebara former for el och virme.

Landstingsbostiader ska arbeta for hdlsosamma bostdder med bra ventilation och utan
problem med fukt, mogel och radon.

Detaljerade miljomal i Landstingsbostider for 2024-2025:

De fossila koldioxidutslappen inom bolagets verksamhet och forvaltning ska minska med
100 procent till ar 2030.

Energiférbrukningen ska minska med 35 procent till &r 2030, basar 2007.

Vattenforbrukningen ska minska med 27 procent till 4r 2026, basar 2005.
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Detaljerade miljomal ar 2024-2025:
Mal Aktiviteter Ansvar Resurser Klart
Minska Vid utbyte - Installera vitvaror som ar VD Bovirdar Lopande
energianvindningen | energiklassade.
(specifik energi
=varme*+el) Kontroll av undercentralernas VD Bovirdar Lopande
med 35% till 2030, varmecentraler och justering
basar 2007. fortlopande.
*fjarrvirmeforbrukningen | FOlja upp att inomhus temperaturen inte | VD Bovirdar Lopande
ska normalérs korrigeras overskrids.
utifrén SMI—OII:s graddagaro
goorc; iﬁgﬁﬁfjﬁfgﬁﬂgﬁr' Optimera virmesystemen och VD Bovardar Lopande,
bedomts utgra energi for | anldggningarna for att fortsitta sinka forbrukningar
varmvatten och ska inte inomhustemperaturen i de fastigheter stdms av
JbuStf’ra.s med graddags som har besparingspotential. manadsvis.
erdkning
Genomgéng och inventering av VD Elentreprenor | Utredning
fastigheternas elanldggningar for att Forvaltare klar under
undersoka majlighet och behov av 2025.
lastbalansering, matarsiakringar,
belysning, installation solceller och
laddinfrastruktur.
Utreda energibesparande, storre projekt | VD Konsult Utredning
inom fastigheterna som Entreprenorer | klar under
varmedtervinning ventilation. 2026.
Minska det brannbara | Se till att anslag och information hélls
avfallet. aktuell. Se till att det finns lampligt antal | VD Bovirdar Lopande
Hyresgéasterna ska karl for olika fraktioner. Se till att
stimuleras att killsorteringsrummen halls vélstadade
kallsortera och och prydliga.
anvanda vara miljohus
sé langt som mojligt.
Koldioxidutsldppen Redovisa bolagets anvindande av VD VD Redovisas
ska minska med 100% | fornybar energi avseende el och virme i fr o m 2024,
till 2030. procent. sen arligen.
Erbjuda hyresgaster mojlighet till VD Forvaltare Lopande
laddplats for elbil efter behov.
Vid utbyte av bilar ska fossilfria VD VD Klart 2030.
alternativ kopas in for att fasa ut
dieselbilarna till 2030.
Minska Installation av snalspolande perlatorer,i | VD Forvaltare Lopande
vattenforbrukningen | samtliga ldgenheter inom Bovirdar utbyte, klart
med 27% till 2026, fastighetsbesténdet. under 2024.
basér 2005.
Hilsosamma bostdder | Méatning av radon utfors inom
fastigheterna vart tionde &r och VD Forvaltare Lopande
obligatorisk ventilationsbesiktning utfors Externa enligt
med intervall enligt boverkets regler. entreprencrer | intervall.
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Utfort 2022-2023:

e  Fjarrvarmeforbrukningen har minskat med 30,8% mot &r 2007,
7,8% minskning mot 2022.

e  Elférbrukningen har minskat med 25,2% jamfort mot ar 2007,
0,3% minskning mot 2022.

e Dirmed har den totala energiférbrukningen minskat med 30,1% mot ar 2007, 6,8% minskning mot
2022. Malet var 30% besparing till 2030.

e  Vattenforbrukningen har minskat med 24,3% mot ar 2005, malet var 25%.
Inom kv. Fjallkon 6 har det installerats en ny virmekulvert. Detta kan ha paverkat
vattenforbrukningen negativt i samband med att systemet tappats pé vatten och sedan aterfyllts.

e Oversyn av temperaturer i ligenheter och kontroll av utgdende temperatur i undercentraler har
fortlopande utforts av bovard.

e  Fortlopande installation av vattensparprodukter, sparstrélsamlare i blandare kék och badrum.
e Nya fonster monterade i totalt 25 ldgenheter inom kv. Garvaren 4, Képmangatan 4.

e Ny fjarrvirmecentral installerad inom kv. Garvaren 4, Képmangatan 2.

e Ny viarmekulvert samt ny fjairrvirmecentral installerad inom kv. Fjillkon 6.

e Elen som anvinds inom verksamheten dr markt med Bra miljoval vilket innebar att elen ar 100%
fornybar.

e  Fjarrvirmen som anvidnds inom verksamheten bestar av 66,2% fornybar energi,
33,7% atervunnen energi samt 0,05% fossil energi enligt Jamtkrafts redovisning.

Pagaende 2024:

e Oversyn av temperaturer i ligenheter och kontroll av utgiende temperatur i undercentraler
utforts fortlopande av férvaltare och boviard.

e  Fortlopande installation av vattensparprodukter, sparstradlsamlare i blandare kék och badrum.

e  Planeras for utbyte av ventilationsaggregat till atervinningsaggregat i centralgaraget pa
Kv. Pekpinnen 3 vilket bor paverka energiforbrukningen positivt.

e  Projektering och framtagande av forfragningsunderlag pagar infor byte av totalt 5 hissar inom
Kv. Mariedal 15 samt Kv. Filosofen 6. Utbyte sker prel. i etapper under &r 2024-2026.
Atgirden beriiknas paverka energiférbrukningen positivt.

e  Genomgang och inventering av fastigheternas elanlaggningar for att undersoka majlighet och
behov av lastbalansering, mitarséakringar, belysning, installation solceller och laddinfrastruktur.
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Energistatistik:
35
33,60 33,62 33,59 O i
Elférbrukning kWh/kvm Birkavigen tillkom 2015
.................... 3923
30
27,72 2817 28,04
s & h E 2R 26,61 26,50
____________ 25,13

.
20

15

10

5

0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Fjarrvirmeforbrukning kWh/kvim
Normalars korrigerat
240
231,9

220

200

180

1

3

1

8

1

]
o

1

8

o]
o

Q
(=]

o~
o

)
(=]

o]

—
...... 2122 = N
204,4 2
e 195,22
181'1..3 .................
181,47 +'181 &......-1.82 ’ - il
............. -~
| | ‘ ------ |

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

TeamEngine Document E-Sign ID: 88D6F487-D85B-4421-BEE7-E063C72C35CA. Page 22 of 44.




TeamEngine E-Signing

7(7)

Specifik energi kWh/kvm (total energi)
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Bilaga 6/2024
19 sidor

LANDSTINGS

BOSTADER

Arsredovisning 2023

for

Landstingsbostider i Jamtland AB

556527-5962

Landstingsbostéder i Jimtland AB
Kopmangatan 4 F
831 30 Ostersund

Telefon 063-14 76 00

Styrelsen och verkstillande direktdren avger foljande &rsredovisning.
Alla belopp redovisas i tusental kronor om inte annat sarskilt anges.
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Landstingsbostdder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Landstingsbostédder i Jaimtland Aktiebolag ar ett bostadsbolag som ar heldgt av Region Jimtland
Hirjedalen.

Bolagets verksamhet bestér i uthyrning och forvaltning av eget fastighetsbestand inom Ostersunds-
och Krokoms kommun.

Foretagets ledning och organisation

Bolagets styrelse har bestatt av ordférande Jenny Sellsve, vice ordférande Daniel Hillbom,
ledaméter Anders Magnusson, Elisabet Fjellstrom och Annica Lindstrom samt ersittare Nils
Lindberg, David Adervall och Desiré Ankarstrand. Verkstéllande direktor har varit Mona
Olofsson.

Styrelsen har haft atta protokollforda sammantriaden under aret och bolagsstimma holls den 9 maj
2023.

Inom bolaget finns tva heltidsanstilld personal férutom VD.

Agardirektiv och bolagsordning

Landstingsbostédders uppdrag, enligt bolagsordningen, ir att inom Jimtlands l4n forvirva, dga,
bebygga, forvalta och avyttra fastigheter, tomtrétter och bostadsrétter med huvudsakligen bostidder
och dartill hérande kollektiva anordningar.

Bolagets uppdrag ér att framja bostadsforsorjningen inom Region Jdmtland Hérjedalens
verksamhetsomrade.

Bolagets verksamhet ska bedrivas for Region Jamtland Hérjedalen, i forsta hand 1
rekryteringsfrimjande syfte. Vid uthyrming av bostédder ska alltid en prioriteringsordning inskriven
i dgardirektivet foljas.

Enligt dgardirektivet ska direktavkastningen uppgé till minst 3 procent under en rullande
feméarsperiod.

Utdelningsbara vinstmedel utdelas till 4garen. Det dr bolagets styrelse som utifrdn bolagets
likviditet och ekonomi foreslar nivan pa utdelning.

Landstingsbostéders styrelse redovisar féljande uppfoljning av dgardirektiv och bolagsordning:

- Prioritetsordning vid uthyrning redovisas under rubriken Uthyrning i arsredovisningen.

- Inflyttning redovisas under rubriken Uthyrning samt i bilaga 1 till &rsredovisningen.

- Landstingsbostéders styrgrupp och styrelse har under 2023 fortsatt arbeta aktivt med att utveckla
fastighetsbestandet. Under aret har 10 ldgenheter avvecklats genom rivning av byggnad med
hoéga radonvirden. Detaljplanearbete har fortsatt under aret for Mariedal 15 samt Fjillkon 6.
Kommunen gav dven positivt planbesked i mars 2023 for Biet 3, 5 och 8 och detaljplanearbetet
ar dirmed pagaende dven for Biet.

- For ar 2023 har bolaget haft en direktavkastning pa 3,06 procent. Direktavkastningen &r i snitt 2,9
procent under femarsperioden 2020-2024.

-Verksamhetsplaner och ekonomisk uppfoljning foljer dgardirektiven och bolaget har i tillimpliga
delar foljt Regionens policys och Ovriga tillimpliga rutiner och riktlinjer.
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Landstingsbostdder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Fastighetsbestiandet

Verksamheten dr i huvudsak lokaliserad inom fyra geografiska omraden och fastighetsbestdndet
innehéller 2023-12-31:

- Centrala staden 245 lagenheter

- Solliden 101 ldgenheter

- Mariedal pa Froson 108 ldgenheter

- Birkaviigen i As inom Krokoms kommun 7 ligenheter

Antal ldgenheter &r totalt 461 stycken med en sammanlagd lagenhetsyta om 30 700 kvm.
Bolaget dger vidare 7 bostadsrittsligenheter i 5 foreningar, varav en ligenhet ér beligen i Are
kommun, en ligenhet i Funiisdalen och &vriga i Ostersunds kommun.

Uthyrning

Bolagets vakanskostnader for bostdder ar 2023 uppgar till 444 tkr, 1,5 procent.
De vakanskostnader som uppstar i samband med personalrekrytering ersétts av
Region Jamtland Hérjedalen.

Flyttningsfrekvensen for aret &r 21 procent vilket ar 3 procent lagre dn 2022.

Under 2023 inkom 254 bostadsansdkningar varav 149 ansokningar inkom inom prioriteringsgrupp
1 och 2.

Under aret formedlades 98 ldgenheter och alla som sokt ldgenhet inom prioriteringsgrupp 1 har fatt

erbjudande om ldgenhet, se dven bilaga 1.

Hyresforhandlingar

Vid forhandlingar med Hyresgéstforeningen Region Norr under 2023 enades parterna om
hyreshdjning med 3,95 procent fr o m 1 april 2023.

Ett arbete paborjades under hosten att 10pande bruksvérdesprova bolagets lagenheter vid
uppségning och det arbetet fortsétter under 2024. Den 16pande bruksvirdesprévning innebér att
hyran hojs nar ldgenheten byter hyresgist till den normhyra som géller for likvardiga ldgenheter
inom Ostersund.

Tecknade avtal

Under aret har upphandling genomforts avseende:

- Ramavtal mélningsarbeten, avtal tecknat for perioden 2024-01-01--2027-12-31 med
Maélarkompaniet i Ostersund AB.

- Omforhandlat avtal kabel-TV, avtal tecknat for perioden 2024-01-01--2028-12-31 med Tele2
(tidigare Comhem).

Miljo och energi

Bolaget foljer viljeinriktningen i Region Jdmtland Harjedalens miljopolicy i sin
verksamhetsutovning. Bolaget har en miljopolicy och miljoplan som i tillimpliga delar motsvarar
ISO 14001 och EMAS.

For att minska miljobelastningen kdper bolaget endast gron el. Bolaget for statistik pa varje
fastighet avseende energiforbrukning for virme, varmvatten samt el. Bolaget har sdnkt sin
energiforbrukning med 30 procent fran ar 2007 till och med &r 2023. Se bilaga 2 for statistik over
bolagets energiforbrukning.

TeamEngine Document E-Sign ID: 88D6F487-D85B-4421-BEE7-E063C72C35CA. Page 27 of 44.

4 (16)




TeamEngine E-Signing

Landstingsbostdder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Ekonomi
Arets resultat efter skatt ar 5 054 038 kr.

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt avviker negativt mot budget med 77 tkr.

Arets resultat efter finansiella poster for perioden frén 2019 till och med 2023 &r 36 371 tkr vilket
blir ett genomsnittligt resultat uppgéende till 7 274 tkr {f6r perioden.

Bolagets lan uppgér till 38 178 642 kr.

Bolaget tillimpar sedan 2014 redovisningsreglerna enligt komponentredovisning (K3).
Bolaget har ett lan hos Kommuninvest med Region Jimtland Harjedalen som borgenir.

Direktavkastningen for 2023 &r 3,06 procent.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 32108 30 580 30 467 29 537 29 339
Rorelseresultat 7130 6262 6 985 7359 6779
Resultat efter finansiella poster 6 366 10 756 6 457 6 706 6 086
Balansomslutning 110 064 107 299 98 944 93397 95301
Soliditet (%) 56,78 53,54 50,38 48,03 41,61
Hyresbortfall bostdder % 1,48 2,60 1,70 2,50 1,10
Direktavkastning %* 3,06 2,63 3,13 2,94 2,60

*Direktavkastning=driftnetto (bruttovinst) dividerat med marknadsvirde,

marknadsvérde= taxeringsvarde/0,75

2019 okade taxeringsvérdet med 78 mkr och 2022 med ytterligare 27 mkr, totalt 105 mkr. Med rddande
berdkningsmodell s& péverkas darfor méluppfyllelsen av direktavkastning trots att bolaget dkat driftnettot
med 4,6 mkr fran 2015.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingédng 2 500 000 910 000 45315532 8599 265
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning 8599 265 -8 599 265
Arets resultat 5054 038
Belopp vid arets utging 2500 000 910 000 53914 797 5054 038
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Totalt
57 324 797
0

5054 038
62 378 835

TeamEngine Document E-Sign ID: 88D6F487-D85B-4421-BEE7-E063C72C35CA. Page 28 of 44.



TeamEngine E-Signing

Landstingsbostdder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning Gverfores

Styrelsen foresléar
att ingen utdelning ldmnas till dgaren.

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen

enligt foljande redogorelse:

Styrelsen bedomer utifran bolagets likviditet och 6kade investeringskostnader for utveckling av
fastighetsbestandet, 6kade driftskostnader samt framtida underhallsbehov i fastigheterna att

utdelning till 4garen inte l&dmnas 2023.

Styrelsens uppfattning dr dirmed att utebliven vinstutdelning ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Landstingsbostdder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

TeamEngine E-Signing

Not

W

TeamEngine Document E-Sign ID: 88D6F487-D85B-4421-BEE7-E063C72C35CA. Page 30 of 44.

2023-01-01
-2023-12-31

32 107 551
109 770
32217 321

-16 586 228
-2770 770
-3 081 404
-2 145 844

-503 488

-25 087 734

7 129 587

0

240 940

-1 004 062
-763 122
6 366 465

6 366 465

-1 312 427
5054 038
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2022-01-01
-2022-12-31

30580016
77 957
30 657 973

-17 094 870
-2387116
-2 912 060
-1 863314

-138 215

-24 395 575

6262 398

5101122
100 552
-708 230

4 493 444
10 755 842

10 755 842

-2156 577
8599 265




Landstingsbostdder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

TeamEngine E-Signing

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
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99 871 513
466 834

2030315
102 368 662

2304179
2304179
104 672 841

87 389
618 900
1081413
1787 702

3603 740
5391 442

110 064 283
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2022-12-31

92252074
594 149

722 061
93 568 284

2304179
2304179
95 872 464

399 530
499 667
1 095 057
1994 254

9432780
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Landstingsbostdder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 12

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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910 000
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5054 038
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62 378 835
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34 603 955

3 574 687
3178 944
11993
337922
187 950
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2022-12-31

2 500 000
910 000
3410 000

45315531

8599 265
53 914 796
57 324 796

152 072

1634213
1634 213

30 860 842
30 860 842

8563716
3578 639
0

785126
184 566
4215528
17 327 575

107 299 498




Landstingsbostdder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Andring 1angfristiga skulder till kreditinstitut
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

6 366 465
2 649 332
-1729 962

7 285 835

312 141
-98 509
-399 695
-5222216
1 877 556

-11 449 709
0
-11 449 709

3743113
0
3743 113

-5 829 040

9432780
3603 740

10 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

10 755 842
2001 529
-1702 296

11 055 075

-63 852

-54 261

1 643 754
-13 537 348
-956 632

-9 974 639
33 878
-9 940 761

12 175903
-1 000 000
11175903

278 510

9154270
9432 780
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférédndrade jaimfort med foregéende &r forutom den del av bolagets
langfristiga skuld som &r foremal for omférhandling inom 12 ménader fran rakenskapséarets utgang.
Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsearets siffror har inte omréknats.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 30-120 ar

Markanlaggningar 20 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar

Inventarier, verktyg och installationer 4 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader Ar
Stomme och grund 120
Virme, sanitet (VS) 50
Fasad 50
Fonster/portar 50
Kok/badrum 30
Yttertak 40
Markanldggningar 20
Garage/miljohus 50
Ovrigt 50
Mark

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer péa att
forvantad forbrukning har foréndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag.
Da foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.
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Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade vérdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen vid utrangering
eller avyttring, eller &r inte nagra framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvéndning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nir en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansriakningen &r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forséljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller
en komponent tas bort fran balansrdkningen redovisas i resultatrakningen som en &vrig rorelseintékt eller
ovrig rorelsekostnad.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hénforlig till obeskattade reserver.

Koncerninterna poster
Ingen eliminering av interna mellanhavanden redovisas under aret.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foérdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Not 2 Fastighetskostnader

Reparationer/underhall
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Driftskostnader

Ovrigt, tomtrittsavgilder/skatt

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga arvoden och 16ner

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Pensionskostnader for verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023

4226 401
494 448
872 348

10 812 317
180 714
16 586 228

2023

1164775
874 006
96 016
2134797

282 174

49 508
614 925
946 607

3 081 404

13 (16)

2022

5434318
467 486
837411

10 188 705
166 950
17 094 870

2022

1101 785
800 364
89 409
1991 558

308 676

55736
556 090
920 502

2912 060

Under éret har bolaget haft en VD anstilld pa 100 procent, en forvaltare samt en boviard/reparator pa 100

procent.

Not 4 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar p& maskiner och inventarier

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rinte- och finansiella kostnader
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2023

2018528
127 316
2145 844

2023

1 003 766
297
1004 063

2022

1717 136
146 178
1863 314

2022

706 874
1356
708 230
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inko6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckningar, eget forvar

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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2023

1275679
0

36 748
1312 427

2023-12-31

122 207 735
10 141 455
-1 076 061

131273 129

-29 955 661
572 573
-2018 528
-31 401 616

99 871 513

231 840 000
94 084 000
325924 000

82308 193
17 563 321
99 871 514

2023-12-31

55304 100
334 000
55638 100

2023-12-31

2349111
0
2349111

-1 754 961
-127 316
-1 882 277

466 834

14 (16)

2022

2142 549
-60 939
74 967
2156 577

2022-12-31

112 709 825
9 847307
-349 397
122 207 735

-28 448 206
209 681
-1717 136
-29 955 661

92 252 074

230253 000
93 148 000
323 401 000

74 688 753
17 563 321
92 252 074

2022-12-31

55304 100
334 000
55638100

2022-12-31

2286 769
62 342
2349111

-1 608 784
-146 178
-1 754 962

594 149
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Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgidngar
Avser standardhdjande atgérder i bostadslédgenheter, underhéllsinsatser och utveckling i fastigheter.

Ingéende anskaffningsvirden

Inko6p

Omklassificeringar byggnader och mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Finansiella anléiggningstillgingar

Bostadsratter
Insatskapital HBV
HSB

Not 12 Obeskattade reserver

Ack 6veravskrivningar maskiner & inventarier

Not 13 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

722 061
11 564 825
10256 571
22 543 457

22 543 457

2023-12-31

2263679
40 000
500
2304179

2023-12-31

152072
152 072

2022-12-31

655 570
722 061
-655 570
722 061

722 061

2022-12-31

2263679
40 000
500
2304179

2022-12-31

152072
152 072

Foretagets banklan om 38 178 642 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut amortering efter 5 ar
Skulder till kreditinstitut amortering inom 2 till 5 &r

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
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2023-12-31

30 107 491
4 496 464
34 603 955

3574 687
3574 687

2022-12-31

26 821178
4 039 664
30 860 842

8563 716
8563 716




Landstingsbostider i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna driftskostnader

Forutbetalda hyresintékter

Upplupna kostnader standardhdjning mm
Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter semesterloner

TeamEngine E-Signing
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2023-12-31 2022-12-31
86 880 60 790

698 769 1029 744
2453472 2340 818
650 895 722 454

56 588 45374
20360 16 348
3966 964 4215528

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jenny Sellsve
Styrelseordférande

Annika Lindstrom
Styrelseledamot

Elisabet Fjellstrom
Styrelseledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag
som framgar av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

TeamEngine Document E-Sign ID: 88D6F487-D85B-4421-BEE7-E063C72C35CA. Page 39 of 44.

Daniel Hillbom
Vice styrelseordforande

Anders Magnusson
Styrelseledamot

Mona Olofsson
Verkstéllande direktor

Min granskningsrapport har ldmnats den dag
som framgér av min elektroniska signatur.

Catarina Raswill Antan
Lekmannarevisor
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Bostadsansokningar
Under 2023 inkom 254 ansokningar, inom prioriteringsgrupp 1 och 2 har 149 ansékningar
registrerats.

Arets bostadsansokningar har registrerats fordelade pa foljande sitt:

e Prioriteringsgrupp 1 88 st.  nyanstilld inflyttad svérrekryterad personal

e Prioriteringsgrupp 2 61 st.  svarrekryterad personal, redan anstilld

e Prioriteringsgrupp 3 49 st.  lagenhetsbyten svarrekryterad personal

e Prioriteringsgrupp 4 56 st.  Ovriga anstéllda, byten Ovriga anstillda
Inflyttning 2023

Under aret formedlades 98 lagenheter och samtliga som skt lagenhet tillhérande
prioriteringsgrupp 1 har fatt erbjudande om légenhet.

Antalet formedlade ldgenheter &r inte samma som antalet inflyttade ldgenheter pa grund av att en
lagenhet som formedlas under 2023 sa kan inflyttning ske under 2024.

Diagrammet nedan anger det antal personer som flyttat in i lagenheterna respektive ménad.
Vid en del uthyrningar flyttar till exempel tva personer som tillhér prioriteringsgrupp 1 in i
samma lagenhet. Totalt har 104 hyresgéster flyttat in 1 98 ldgenheter under 2023.

Prioriteringsgrupp 1 77 st. inflyttade
Prioriteringsgrupp 2 17 st. inflyttade
Prioriteringsgrupp 3 7 st. inflyttade
Prioriteringsgrupp 4 3 st. inflyttade

20
18 2
16
14 2
12 1 il
10 ;
17
8 1
6 2 7) 3 12 2 12 5 1
4 2 8
2 5 2 1 4 5 4 5
o 1 2 2
jan | feb 'mars april maj juni juli @ aug sept okt nov dec
Prio 4 2 1
Prio3 2 2 1 2
Prio 2 2 2 1 3 1 2 1 2 2 1
Priol 17 5 1 2 4 12 5 12 8 4 2 5
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Inflyttning 2023 per yrkeskategori
Prio 1 Prio 2 Prio 3 Prio 4

Liakarstudent 19 2
Likare / Psykolog 4
Underlékare 12 2 2
Sjukskoterska 18 10 1
Fysioterapeut 5
Stab / Tjansteperson 1 1
Tandlékeri 2
Biomedicinsk analytiker 3
Logoped 1
Audionom 2
Arbetsterapeut 1 2
Barnmorska 1
Kurator / Pedagog 2
Medicinteknisk- och rontgeningen;jor 1 1
Divisions- och omrédeschef 2
Underskéterska 4 1 1
Ovrigt 1 1 1

77 17 7 3
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Fjarrvirmeforbrukning graddagsjusterat kWh/m?
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Ar 2015 tillkom 7 ligenheter pa Birkavigen med uppvirmning luft-luftvirmepump.
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Verksamhetsplan for styrelsearbetet
uppdaterad 2024-02-29

Bilaga 7/2024

Januari-April

Maj

Juni

Augusti-September |Oktober-November

December

Genomgang och faststallande
av arsbokslut och forslag till
arsredovisning 2023.

Prel. resultat- och balansrakning
till RJH senast 15/2.

Reviderad och undertecknad AR
till RJH senast 15/3.

Verksamhetsplan for
styrelsearbetet

Rapport fran hyresférhandlingar
och ev. justering av budget 2024

Miljéplan 2024-2025

Ekonomisk rapport

Skattekonto

Lagenhetsstatus
VD rapport / Aktivitetslista

Ovriga fragor

Genomgang och fast-
stallande av delars-
rapport, per apr (delge RJH
senast 10 maj)

Ekonomisk rapport
Skattekonto
Lagenhetsstatus

VD rapport / Aktivitetslista

Ovriga fragor
Bolagsstamma

Konstituerande styrelse
- Konstituering
- Verksamhetsplan
- VD instruktion
- Firmateckning
- Attestplan
- Arvoden
- Bolagsordning
- Agardirektiv

Rundtur fastighetsbestandet

Sammanstallning I&n

Ekonomisk rapport
Skattekonto

Lagenhetsstatus
VD rapport / Aktivitetslista

Ovriga fragor

Genomgang och fast-
stallande av delars-
rapport per aug
(delge RJH senast
10 sept)

Sammantradesdatum

Riskanalys

Internkontrollplan Strategiplan

Ekonomisk rapport Ekonomisk rapport

Skattekonto Skattekonto

Lagenhetsstatus Lagenhetsstatus

VD rapport / Aktivitetslista |VD rapport / Aktivitetslista

Ovriga fragor Ovriga fragor

Budget ar 2025

inkl. underhallsplanering
och riktlinjer
hyresférhandling

VD- och styrelseutvardering

Ekonomisk rapport

Skattekonto

Lagenhetsstatus
VD rapport / Aktivitetslista

Ovriga fragor

Styrelsens ordforande

Kallar i god tid till styrelsesammantraden.

Leder styrelsearbetet och féljer upp styrelsesammantraden.
Bevakar att styrelsen utfor sina arbetsuppgifter.
Hyresférhandlingskommittén, avrapp. 1 ggr/ar.

Styrelsesuppleanter

Styrelsens vice ordforande

Deltar vid presidium.

Samtliga styrelseledamoéter, inklusive ersattare, kallas till styrelsemaoten.

For Jenny Sellsve, Elisabet Fjellstrém, Anders Magnusson inkallas i tur och ordning
Nils Lindberg, David Adervall, Desiré Ankarstrand.
For Daniel Hillbom och Annika Lindstrém inkallas i tur och ordning Desiré Ankarstrand,

Nils Lindberg, David Adervall.
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vD

Forbereder och skickar ut handlingar.

Ar féredragande vid styrelsesammantraden.
Skriver protokoll och kallar ersattare.
Hyresférhandlingskommittén, avrapp. 1 ggr/ar.

Revisor

Bevakar att verksamhetsplanen upprattas

och tillampas.

Tar del av styrelseprotokollen.
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Mova Olefsson

Mona Olofsson

Date: 2024-03-04 11:39 CET

OTP by phone: +46706188360

Role: Sekreterare

Signed via account: mona.olofsson@regionjh.se

}wn@y Sellse

Jenny Sellsve

Date: 2024-03-06 08:19 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Ordférande

Signed via account: jenny.sellsve@regionjh.se

Signatures for document with ID: 88D6F487-D85B-4421-BEE7-E063C72C35CA.
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Daiel Hillbom

Daniel Hillbom

Date: 2024-03-04 22:40 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Justerare

Signed via account: daniel@hillboms.se
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