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§ 46 Motets Oppnande och val av justerare

Ordférande forklarar dagens méte 6ppnat och halsar alla valkomna.
Styrelsen foreslar Desiré Ankarstrand att justera protokollet.

Styrelsen beslutar

att utse Desiré Ankarstrand att jamte ordférande justera
dagens protokoll.

§ 47 Faststallande av dagordning for motet

Styrelsen beslutar

att faststalla dagordningen.

§ 48 Foregaende styrelseprotokoll

Ordforande foredrar kring styrelseprotokoll fran sammantrade
2024-04-08.

Styrelsen beslutar

att godkanna féregaende protokoll.

RAPPORTER:

§ 49 Fastighetsbestandets fortsatta inriktning

Styrgruppens representanter informerar om arbetet.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 50 Skattekonto

Marika rapporterar att skatter och avgifter ar betalda.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.
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§ 51 Ekonomisk rapport (bilaga 9/2024)

Marika redovisar den aktuella likviditeten till och med sista april 2024
samt likviditetsprognos till och med 31 december 2024.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporterna till handlingarna.

§ 52 Delarsrapport per april 2024

VD och ekonom Marika Nord foredrar kring delarsrapport per april 2024.
Delarsrapporten aterkommer som beslutsarende.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 53 Lagenhetsstatus

VD rapporterar att inga lagenheter ar outhyrda per 2024-05-08.
VD redovisar omsattning av lagenheter januari till juli 2024 samt
fordelning av lagenheter till respektive prioriteringsgrupp.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

& 54 VD rapport och aktivitetslista (bilaga 10/2024)

VD rapporterar om forvaltningen och verksamheten samt
foredrar aktivitetslistan.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.
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§ 55 Information om arenden hos Region JH som beror
Landstingsbostader

Ordférande rapporterar att hon féredragit bolagets arsredovisning vid
fullmaktige 24 april vid ansvarsprévning av Landstingsbostader for ar
2023. Styrelsen for Landstingsbostader kommer beviljas ansvarsfrinet
vid arsstamman.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

BESLUTSARENDEN:

8§ 56 Delarsrapport per april 2024 (bilaga 11/2024)

VD och ekonom Marika Nord har tidigare vid sammantradet foredragit
kring delarsrapport per april 2024.
Delarsrapporten innehaller resultatrapport per april samt

resultatprognos for helaret och en skriftlig rapport om bolagets
verksamhet och ekonomi.

Styrelsen beslutar

att delarsrapporten godkanns och éverlamnas till agaren.

§ 57 Utbildningsplan 2024-2025 (bilaga 12/2024)

Ordférande redovisar forslag till utbildningsplan for styrelsen
ar 2024-2025.

Styrelsen beslutar

att godkanna foéreslagen utbildningsplan for ar 2024-2025.

§ 58 Ovriga drenden

Inga dvriga arenden rapporteras.
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§ 59 Nasta sammantrade

Bolagsstamma onsdag den 22 maj 2024 kl. 9.00-9.30 samt
konstituerande sammantrade 22 maj kl. 9.30-10.30.

Nasta ordinarie sammantrade tisdag 4 juni kl. 9.00-16.30.

§ 60 Styrelsen enskilt

§ 61 Avslutning

Ordforande tackar ledamoter samt VD for dagens styrelsemote.
Ordfoéranden forklarar motet avslutat.
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Bilaga 9/2024

Likviditetsrapport

Rakenskapsar: 2024

Utfall/Prognos

Belopp i kkr jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec

Ingaende likviditet 3997 3534 3530 5 306 5295 5659 6 059 6 393 6 537 6518 6 020 5909 Summa
Hyresintakter 3035 2711 2474 3326 2 867 2 867 2 867 2 867 2 867 2 867 2 867 2 867 34479
Driftskostnader -2 662 -2 058 -2 029 -2 141 -1 500 -1 300 -1200 -1200 -1.300 -1700 -1700 -1 800 -20 590
Reparationer -304 -250 -551 -399 -350 -300 -300 -300 -350 -350 -300 -300 -4 054
Underhallskostnader -22 0 -36 0 0 -80 0 -270 -200 -125 -125 0 -859
Ranteintakter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rantekostnader -70 -30 -34 -207 -25 -193 -68 -27 -193 -70 -27 -193 -1138
Ovr. finans. Slutlig skatt, HBV 0 0 -510 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -510
Amorteringar -64 -18 -30 -250 -32 -197 -69 -30 -197 -73 -30 -197 -1 186
Invester./stdrre entrepr. -377 -359 -507 -340 -596 -396 -896 -896 -646 -1 046 -796 -796 -7 650
Nya lan, avyttr tillgangar 0 0 3000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3000
Likviditet utfall/prognos 3534 3530 5 306 5295 5659 6 059 6 393 6 537 6518 6 020 5909 5490
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VD RAPPORT 2024-05-08

Upphandling avtal

Yttre skotsel:

Processen med att ta fram forfragningsunderlag for yttre skotsel har paborjats i samarbete
med regionens upphandlingskontor, det nuvarande avtalet 16per ut i september.

Revisionsuppdrag:
Tidigare utforde regionens revisionskontor upphandling av auktoriserade revisorer, men
nu kommer bolaget att hantera upphandlingen internt prel under maj.

Elenerqgi
Upphandling elenergi kommer utféras av upphandlingskontoret for bolagets rakning.

Nuvarande avtal I6per ut den sista juni 2024.

Bostadsformedling/servicecenter
VD har genomfdrt en rundtur genom bolagets fastigheter den 16 april tilsammans med
servicecenters personal som hanterar bostadsférmedlingen.

Sammanstallning lagenhetskontrakt

VD uppdaterar arligen statistik dver bolagets lagenhetskontrakt, och en sammanstalining
for 2024 visar férdelning enligt nedan. Denna information ger en inblick i
sammansattningen av hyresgasterna i bolagets lagenheter och deras yrkesbakgrund.

Antal % % andring mot 2014
Arbetar/studerar inom RJH 383 83% 0,6%
Vet inte/extern hyresgast 4 1% -4,0%
Pensionar 77 17% 3,3%
| Totalt: 464 100% minus anger minskning

Forutom kontraktsinnehavarna finns det ytterligare 30 personer som bor tillsammans med
dem och som ocksa arbetar eller studerar inom regionen.
Av de boende ar 87% mellan 18-69 ar och 17% ar seniorer.
Bland kontraktsinnehavarna ar bland annat féljande yrkesgrupper representerade:
a 19% (88 st.) ar sjukskoterskor 1 13% (62 st.) ar underlakare
a 8% (37 st.) ar studenter o 9% (43 st.) ar Iakare och enhetschefer
o 4% (19 st.) ar tandlaékare

Fjarrvarmeledning genom Mariedal 15 pa Froson

Jamtkraft 6nskar dra en ny fjarrvarmeledning genom fastigheten Mariedal 15 pa Fréson
for att forstarka fjarrvarmenatet till omradet. Ledningen kommer att byggas fran Ostersund
via Storsjon till Frésén och Oneberget. Bolaget avser att foresla att ledningen placeras
antingen vid fastighetsgransen i den sédra delen av fastigheten eller i den norra delen i
anslutning till slanten mot garagen. Bolaget kommer att agera for att sékerstalla att
Jamtkrafts infrastrukturprojekt genomfors pa ett satt som ar fordelaktigt for fastigheten och
dess framtida utveckling.

Fjarrkylaprojekt for sjukhuset

Jamtkraft samarbetar med regionen i ett projekt for att leverera fjarrkyla till sjukhuset. De
planerar att lagga ner en ledning genom fastigheten Garvaren 4, som ligger mellan
Képmangatan 2 A och norra kyrkogarden. Ett méte med Jamtkraft for att granska deras
projektering pa plats ar inbokat till den 2 maj. Bolagets inriktning ar aven har att
ledningsdragning genomférs pa det mest fordelaktiga sattet for att inte forsvara en ev.
framtida utveckling av fastigheten.
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AKTIVITETSLISTA 2024-05-08

Styrgrupp fastighetsbestandet

Moéte med styrgruppen genomférdes senast den 30 april, nasta mote preliminart under
vecka 21.

Pagar fortlbpande.

Placering likvida medel pa fastrantekonto
Inte aktuellt i dagslaget.
Utvérderas I6pande.

Omsattning lan

Vid framtida laneomsattningar ska det analyseras om det med férdel kan laggas ihop lan
dar det finns flera Ian inom samma fastighet. Detta géller framst under ar 2025 da 4 lan
om ca 8,7 Mkr som avser Mariedal 15 ska omséttas.

Klart under 2025.

Namnbyte pa bolaget
Prel. klart under kv. 2 2024.

Lopande bruksvardesprovning
Ny strategi praktiseras fr o m september 2023 och fortléper, se VD rapport 2023-10-31.
Utvérdering och avstdmning kv. 2 2024.

Standardhodjande atgarder i lagenheter — kvarboende hyresgaster
Avstamning for ar 2023 vid styrelsemote den 7 februari 2024.
Né&sta avstédmning kv. 1 2025.

Kontroll attest enligt Internkontroliplan

Enligt internkontrollplan sa ska kontroll ske av ordférande en gang per ar att attest av fakturor
foljer antagen attestplan.

Klart under kv. 4 2024.

Utbildning

Styrelseutbildningen "Réatt fokus i styrelsearbetet for kommunala bolag" genomférs den
21-22 augusti 2024 tillsammans med Strémsunds Hyresbostader.

Klart med offert under maj 2024.

Utbildningsplan
Uppdatering utbildningsplan. Forslag redovisas vid styrelseméte 8 ma.
Klart under kv. 2 2024.

Projektrapportering

Styrelsen har énskat att vi infér en enkel och lattillganglig form av projektavstamning i
styrelseportalen. Denna rapportering kommer att fokusera sarskilt pa mer kansliga
arbeten och projekt. Genom att redovisa projekt i portalen syftar vi till att underlatta fér
styrelsen att alltid vara val férberedda och enkelt kunna hitta relevant information nar
fragor uppstar. Forslag till upplagg finns i portalen under "Viktiga handelser projekt”.
Utvarderas under maj om modellen fungerar enligt forslag.

Klart under kv. 2 2024.
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Delarsrapport 202404
inkl. prognos helar 2024 Landstingsbostader i Jamtland
Beslutad av styrelsen: 2024-05-08

Delarsrapport Budget Prognos Bokslut
202404 2024 2024 2023

Rorelseintéakter

Hyresintékter 10 964 832 33268912 33268912 31114 467
Ovriga intikter 258 170 751 000 751 000 1102 855
Summa rorelseintiikter 11223002 34019912 34019912 32217322
Roérelsekostnader

Driftskostnader (inkl. 16pande underhall & reparationer) -8 100 704 -22 045 500 -22 045 500 -20 808 634
Planerat underhall -51079 -1 130 000 -1 130 000 =757 421
Fastighetsskatt -309 000 -926 000 -926 000 -872 348
Avskrivningar =719 881 -2 320 000 -2 320 000 -2 649 332
Summa rorelsekostnader -9 180 664 -26 421 500 -26 421 500 -25087 735
Rorelseresultat fore finansiella poster 2 042 338 7598 412 7598 412 7 129 588
Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter 28 199 0 0 240 940
Réntekostnader och liknande resultatposter -341 999 -1 154 350 -1 154 350 -1 004 062
Summa finansiella poster -313 800 -1154 350 -1154 350 -763 122
Resultat efter finansiella poster 1728 539 6 444 062 6 444 062 6 366 465
Extraordindra poster 0 0 0 0
Inkomstskatt 0 0 0 -1312427
Resultat 1728 539 6 444 062 6 444 062 5054 038
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LANDSTINGS

BOSTADER

DELARSRAPPORTERING PER SISTA APRIL 2024
Landstingsbostader i Jamtland AB - 556527-5962

Bakarund och fakta om bolaget

Landstingsbostader i Jamtland AB &r ett bostadsbolag som ags helt av

Region Jamtland Harjedalen. Genom bolagsordning och agardirektiv tydliggors regionens
intentioner med bolaget. Totalt har bolaget 468 lagenheter varav 7 lagenheter ar
bostadsratter, lagenhetsyta ca 31 000 kvadratmeter.

Kort beskrivning av bolagets verksamhetskrav samt affarsméssiga krav enligt 8gardirektiven

o Bolagets verksamhet ska bedrivas for Region Jamtland Harjedalen, i forsta hand i
rekryteringsframjande syfte.

¢ Vid uthyrning ska alltid en viss prioriteringsordning gélla som framgar i agardirektivet.
Bolaget ska fdlja regionens milj6policy.

e Bolaget haller I6pande agaren informerad om verksamheten genom att 6versanda
protokoll fran styrelsesammantraden. Detta galler aven protokoll fran arsstamma.
| det nya agardirektivet framgar att dialog med agarna ska ske.

e Bokslut ska lamnas in arligen. | férvaltningsberattelsen ska, utdver krav i
aktiebolagslagen, redovisas hur verksamheten bedrivits och utvecklats mot bakgrund
av andamalet enligt bolagsordningen.

o Rapporter om bolagets stallning redovisas I6pande i enlighet med agarens tidplan.

¢ Marknadsmassigt direktavkastningskrav (driftnetto/marknadsvarde) ska uppga till
minst 3% under en rullande 5 arsperiod.

Marknadsvardet motsvarar taxeringsvarde/0,75.

Organisation
Bolaget har en VD anstélld pa 100 procent. Bolaget har aven en heltidsanstalld reparator

samt en forvaltare.

Styrning och planering av verksamheten

En verksamhetsplan finns upprattad som innehaller en tidplan éver nar olika aktiviteter och
styrelsesammantraden ska utforas under aret for att uppfylla agardirektiven och félja
aktiebolagslagen.

Det finns aven en internkontrollplan upprattad fér bolaget for att sékerstalla att verksamheten
bedrivs andamalsenligt och lagenligt samt att de styrdokument som finns upprattade foljs
som agardirektiv, bolagsordning samt faststallda ekonomiska ramar.

En riskanalys utférs minst en gang per ar.

Alla protokoll dversands till agarna enligt krav och i forvaltningsberattelsen i arsredovisningen
stdms de olika kraven av och avrapporteras.

| arsredovisningen rapporteras bland annat hur lagenheterna fordelats samt hur
direktavkastningen utvecklas.

Vid varje styrelsemdte redovisas bland annat en VD rapport, saldo pa skattekontot, statistik
Over uthyrning och vakans, likviditetsrapport, pagaende projekt samt uppféljning av arenden och
beslut.

Styrelsen har en styrgrupp som arbetar med utveckling av fastighetsbestandet.
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BOSTADER

Omflyttning
Flyttningsfrekvensen januari till april 2024 ligger pa drygt 5 procent, 25 lagenheter har sagts

upp under perioden (35 lagenheter jan-apr 2023).

Prioriteringsordning, férmedling av bolagets I&genheter

Bolagets verksamhet ska bedrivas for agaren, i férsta hand, i rekryteringsframjande syfte och
vid uthyrning ska faststalld prioriteringsordning gélla. 26 (36) hyresgaster har flyttat in under
perioden januari till och med april 2024 enligt denna férdelning:

o Perioriteringsgrupp 1 18 st. (nyanstalld inflyttad svarrekryterad personal)

o Perioriteringsgrupp 2 5 st. (svarrekryterad personal, redan anstalld)

o Prioriteringsgrupp 3 1 st. (lagenhetsbyten svarrekryterad personal)

o Prioriteringsgrupp 4-5 2 st. (6vriga regionsanstallda, byten évriga anstallda)

Samtliga i prioriteringsgrupp 1 som sokt Iagenhet har fatt erbjudande om lagenhet.

Hyreshdjning
Vid férhandlingar med Hyresgastféreningen Region Norr under 2024 tecknades

Overenskommelse pa 4,99 procents hyreshéjning fr o m 1 april 2024.

Styrelsearbete
Under 2024 har fyra protokollférda sammantraden hallits till och med den 8 maj 2024.

Den 22 maj 2024 halls den ordinarie bolagsstamman.

For kontroll och styrning av styrelsens arbete och ansvar finns en faststalld verksamhetsplan
som uppdateras arligen samt den interna kontrollplanen.
Styrelse- och VD utvardering genomférs varje ar.

Styrelsen bestar idag av ordférande Jenny Sellsve, vice ordférande Daniel Hillbom och
ledaméterna Elisabet Fjallstrdm, Anders Magnusson, Annika Lindstrom. Ersattare ar
Nils Lindberg, David Adervall samt Desiré Ankarstrand.

Speciella handelser under aret

Detaljplaneprocesser pagar for fastigheterna Mariedal 15, Fjallkon 6 samt Biet 3-5 och Biet 8.
Nya detaljplaner kan mgjliggéra en framtida byggnation och utdkning av lagenheter och/eller
forsaljning av byggratter.

Arbete pagar kontinuerligt med att hoja vardet pa bolaget genom standardhdéjningar och
bruksvardesférhandling pagar |6pande for de lagenheter som sags upp vilket ger en 6kad
hyresintakt. Den nya hyran motsvarar den hyresniva som galler hos andra hyresvardar for
likvardiga lagenheter i liknande lagen.

Styrelsen har beslutat att begara undantag fran Region Jamtland Harjedalens
modervarumarkesstrategi gallande egen logotyp samt begaran om namnbyte for bolaget,
begaran ar inlamnad till &garna under 2022 och besked vantas under 2024.
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BOSTADER

Ekonomi samt kommentarer till bolagets resultat

Forutom bokslut for kalenderaret lamnas aven en ekonomisk delarsrapport per den sista april
och sista augusti till agarna enligt dgardirektivet. Delarsrapporterna innehaller aven en
prognos for helaret.

Ekonomin &r fortsatt god i bolaget men kostnadsodkningar belastar ekonomin sa darfér ar den
ldpande bruksvardesférhandlingen viktig for att 6ka intakterna. Aven underhallsbehovet &r
fortsatt hdgt inom de aldre fastigheterna som bolaget ager.

Resultatet for bolaget, fére bokslutsdispositioner och skatt, per sista april 2024 ar:
1 728 539 kronor

Prognos for helar 2024 antas preliminart till samma resultat som beslutad budget for 2024:
6 444 062 kronor

Ostersund 2024-05-08

Landstingsbostader i Jamtland AB

Jenny Sellsve Mona Olofsson
Styrelseordférande Verkstallande direktor
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UTBILDNINGSPLAN 2024-2025
Landstingsbostader i Jamtland AB

Denna utbildningsplan utgor forslag pa aktiviteter respektive ar.

2024

e 21-22 Augusti
StyrelseAkademien — Ratt fokus i styrelsearbetet
Tva dagars utbildning fér den som vill férdjupa och bredda sina
kunskaper inom bolagsstyrning och styrelsearbete. Kursen tacker
omrddena ratt styrning, ratt bemanning, ratt inriktning och ratt
arbetssatt. Om man onskar s& kan man avsluta utbildningen med ett
teoretiskt prov for att erhdlla StyrelseAkademiens certifikat i
grundlaggande styrelsearbete.

2025

¢ Aktivitet/studiebesok
Planering och utférande av kunskapshdjande aktivitet som tar hansyn
till styrelsens behov och intressen. Aktiviteten kan var i form av
studiebesdk, forelasning eller dylikt.
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Mova Olefsson

Mona Olofsson

Date: 2024-05-15 11:10 CEST

Role: Sekreterare

Signed via account: mona.olofsson@regionjh.se

}wn@y Sellse

Jenny Sellsve

Date: 2024-05-15 12:51 CEST

Role: Ordférande

Signed via account: jenny.sellsve@regionjh.se
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