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LANDSTINGSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL
| JAMTLAND AB

STYRELSEN 2024-09-09 1(5)

Plats och tid:
Den 9 september, kl. 09.00-11.30

Sammantrade i lokal Faxalven regionens hus 3, Kyrkgatan 12.

Beslutande:

Anders Magnusson, ordférande

Elisabet Fjellstrom

Annica Lindstrom

David Adervall, tjanstgorande ersattare
Desiré Ankarstrand, tjanstgorande ersattare

Ovriga deltagande:
Mona Olofsson, VD
Marika Nord, HSB § 92-100

Forhindrade:
Jenny Sellsve
Nils Lindberg

Utses att justera:
Annica Lindstrom

Justerings plats:
Digital justering

Paragrafer:
92-107

Mona Olofsson
Sekreterare

Anders Magnusson
Ordférande

Annica Lindstrom
Justerare
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STYRELSEN 2024-09-09 2(5)

§ 92 Motets Oppnande och val av justerare

Ordférande forklarar dagens méte 6ppnat och halsar alla valkomna.
Styrelsen féreslar Annica Lindstrom att justera protokollet.

Styrelsen beslutar

att utse Annica Lindstrom att jamte ordférande justera
dagens protokoll.

§ 93 Faststallande av dagordning for motet

Styrelsen beslutar

att faststalla dagordningen.

§ 94 Foregaende styrelseprotokoll

Ordforande foredrar kring styrelseprotokoll fran sammantrade
2024-06-04.

Styrelsen beslutar

att godkanna féregaende protokoll.

RAPPORTER:

§ 95 Fastighetsbestandets fortsatta inriktning

Styrgruppens representanter informerar om arbetet.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 96 Skattekonto

Marika Nord rapporterar att skatter och avgifter ar betalda.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.
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§ 97 Ekonomisk rapport (bilaga 20/2024)

Marika redovisar aktuell likviditet till och med sista augusti 2024
samt likviditetsprognos till och med 31 december 2024.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporterna till handlingarna.

§ 98 Delarsrapport per augusti 2024

VD och ekonom Marika Nord féredrar kring delarsrapport per augusti 2024.
Delarsrapporten aterkommer som beslutsarende.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 99 Lagenhetsstatus

VD rapporterar att 5 lagenheter ar outhyrda per 2024-09-09.

VD redovisar omsattning av lagenheter januari till november ar 2024
samt férdelning av lagenheter till respektive prioriteringsgrupp.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

& 100 VD rapport och aktivitetslista (bilaga 21/2024)

VD rapporterar om forvaltningen och verksamheten samt
foredrar aktivitetslistan.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

TeamEngine Document E-Sign ID: 5A3177A3-471F-4B03-9695-2845CFCC2BA4. Page 3 of 14.




TeamEngine E-Signing

LANDSTINGSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL
| JAMTLAND AB

STYRELSEN 2024-09-09 4(5)

§ 101 Information om arenden hos Region JH som beror
Landstingsbostader

Vid kommande regionfullmaktigemote den 22-23 oktober forvantas ett
beslut fattas om val av vice ordférande i styrelsen efter Daniel Hillboms
bortgang.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

BESLUTSARENDEN:

§ 102 Verksamhetsplan for styrelsearbetet (bilaga 22/2024)

Ordférande foreslar verksamhetsplan for styrelsen.
Styrelsen beslutar
att faststalla bifogad verksamhetsplan daterad 2024-09-09 for

styrelsearbetet.

§ 103 Delarsrapport per auqusti 2024 (bilaga 23/2024)

VD och ekonom Marika Nord har tidigare vid sammantradet foredragit
kring delarsrapport per augusti 2024.

Delarsrapporten innehaller resultatrapport per augusti samt
resultatprognos for helaret och en skriftlig rapport om bolagets
verksamhet och ekonomi.

Styrelsen beslutar

att delarsrapporten godkanns och éverlamnas till agarna.

§ 104 Ovriga drenden

Inga 6vriga arenden rapporterade.

§ 105 Styrelsen enskilt
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§ 106 Nasta sammantrade

Nasta sammantrade preliminart tisdag 5 november 2024 kl. 9.00-12.30.

& 107 Avslutning

Ordférande tackar ledamaéter, tjanstgorande ersattare samt VD for dagens
styrelsemdte och forklarar moétet avslutat.
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Bilaga 20/2024

Likviditetsrapport

Rékenskapsar: 2024

Utfall/Prognos

Belopp i kkr jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec

Ingéende likviditet 3997 3534 3530 5 306 5295 5 288 5104 4442 5624 5605 5108 4996| Summa
Hyresintakter 3035 2711 2474 3326 3012 2679 3130 2 860 2867 2867 2 867 2 867 34 693
Driftskostnader -2 662 -2 058 -2 029 -2 141 -1733 -1 900 -1 852 -1 340 -1 300 -1700 -1700 -1 800 -22 215
Reparationer -304 -250 -551 -399 -613 -159 -319 -76 -350 -350 -300 -300 -3970
Underhallskostnader -22 0 -36 0 -93 -75 -43 -1 -200 -125 -125 0 -731
Ranteintakter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Réntekostnader -70 -30 -34 -207 -30 -30 -243 -30 -193 -70 -27 -193 -1158
Ovr. finans. Slutlig skatt, HBV 0 0 -510 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -510
Amorteringar -64 -18 -30 -250 -18 -25 -272 -18 -197 -73 -30 -197 -1191
Invester./storre entrepr. -377 -359 -507 -340 -532 -673 -1 062 -204 -646 -1 046 -796 -796 -7 338
Nya lan, avyttr tillgangar 0 0 3000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3000
Likviditet utfall/prognos 3534 3530 5 306 5295 5 288 5104 4442 5624 5 605 5108 4 996 4 577
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I Utg. Likviditet prognos bla stapel
B Utg. Likviditet budget réd stapel
Il Utg. Likviditet utfall svart stapel

5007 Labo Likviditetsrapport aug 2024 / Likviditetsbudget 2024
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VD RAPPORT 2024-09-09

Yttre skotsel - upphandling

Sista anbudsdag: 28 juni, 4 inkomna anbud.

Tilldelning: 5 juli till Maskinringen Z.

Overprévning: Synerco, nr 3 i upphandlingen, dverklagar tilldelningen till
forvaltningsratten. Forelaggande mottaget 15 juli. Vart yttrande som sammanstallts av
upphandlingskontoret och regionens jurist skickat till férvaltningsratten senast den sista
juli. Avvaktar foérvaltningsrattens beslut.

Avtal: Nuvarande avtal I6per ut den sista september. Med anledning av kommer ett
tillfalligt kontrakt upprattas med nuvarande skétselbolag tills prévningen ar klar.

Revisionsuppdrag - direktupphandling

Prisforfragan: Sand till fem revisionsbyraer, varav 3 inkommit med offerter.

Anlitad revisor: Edlund & Partners, offert for uppdraget 59 000 exkl. moms.

Extra bolagsstdmma: Genomférdes 26 juni, stdmman beslutade att utse

Edlund & Partners med Andreas Wassberg som auktoriserad revisor for rakenskapsaren
2024-2025 fram till och med bolagsstdamman 2026.

Uppstartsmoéte: Genomfors onsdag den 4 september.

Projekt Iopande och planerade

Médéblerade lagenheter: 4 Ight ar nu fardigstallda med nya maébler. Ytterligare 2 Ight blir
klara under aret.

Planerat underhall: Malning utférd inom Pekpinnen 3, Residensgrand 31 enligt plan. OVK
atgarder pagar inom Mariedal, Onevagen.

Kulvert Fjallkon 6: Asfaltering och aterstallning klart efter kulvertbyte. Utbyte ventiler och
injustering utférd inom 2 Ight med 5 rok som test for att understka om atgarden forbattrar
problemet med varmen inom Sollidenvagen.

Fénsterbyte Garvaren 4: Aterstéalining kvarstar och maste utféras innan slutreglering av
projektet.

Fjarrvarmeledning - Mariedal 15

Mote med Jamtkraft: 28 maj.

Resultat: Diskuterat vilken ledningsdragning som blir bast genom omradet
Invantar: Planskisser och avtalsforslag samt tidplan for genomférande.
Avtalsvillkor: Jamtkraft star for kostnad vid framtida behov av att flytta ledning.

Projekt fjarrkyla till sjukhuset - Garvaren 4
Status: Vi har undertecknat avtal for att tillata Jamtkraft att utféra férundersokning.
Invantar: Avtalsférslag samt tidplan.

Forsakringsarende - Vattenskada Onevigen 13

Status: Intraffade 26 maj, renovering pagar efter att omfattande sanering, bilning och
torkning utférts under sommaren.

Orsak: Avloppsstopp som orsakat dversvamning i en ldgenhet pa bottenplan.
Atgarder: Totalsanering och utrivning av golvmattor, parkett och ev. kék.
Skadebesiktning: Vecka 22.

Ovrigt: Filmning av avlopp planerad for att utesluta trasig/felande avloppsledning.
Hyresgast: Ersattningsbostad ordnad (inflytt 1 juni).

Semesterstangning

Kontoret stangt 3 veckor under sommaren och vi kan konstatera att allt 16pt pa val i
samarbete med PD bevakning under sommaren, inga storre akuta situationer har
uppstatt.
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AKTIVITETSLISTA 2024-09-09

Styrgrupp - fastighetsutveckling
Méte med styrgruppen genomférdes senast den 29 augusti.
Pagar fortlbpande.

Placering likvida medel pa fastrantekonto
Inte aktuellt i dagslaget.
Utvérderas I6pande.

Omsittning lan

Vid framtida laneomsattningar ska det analyseras om det med férdel kan laggas ihop lan
dar det finns flera I&n inom samma fastighet. Detta galler framst under ar 2025 da 4 lan
om ca 8,7 Mkr som avser Mariedal 15 ska omsattas.

Klart under 2025.

Namnbyte pa bolaget
Prel. klart under kv. 4 2024.

Lopande bruksvardesprévning

Ny strategi praktiseras fr o m september 2023 och fortléper, se VD rapport 2023-10-31.
Lépande provning fortgar fram till varen 2025 da vi efter utvardering beslutar om prévning
ska fortsatta fastighetsvis.

Utvérdering och avstdmning kv. 2 2025.

Standardhojande atgarder i lagenheter — kvarboende hyresgaster
Avstamning for ar 2023 vid styrelsemote den 7 februari 2024.
Nésta avstémning kv. 1 2025.

Kontroll attest enligt Internkontrollplan

Enligt internkontrollplan sa ska kontroll ske av ordférande en gang per ar att attest av fakturor
foljer antagen attestplan.

Klart under kv. 4 2024.

Utbildning

Styrelseutbildningen "Ratt fokus i styrelsearbetet fér kommunala bolag" genomférdes den
21-22 augusti 2024 tillsammans med Stréomsunds Hyresbostader. 5 stycken inkl. VD
deltog fran bolaget och 7 stycken fran SHAB.

utfort.
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Verksamhetsplan for styrelsearbetet

Bilaga 22/2024

Rakenskapsaret 2024 uppdaterad 2024-09-09
Januari-April Maj Juni Augusti-September |Oktober-November |December
Genomgang och faststallande Genomgang och fast- Genomgang och fast- Budget ar 2025

av arsbokslut och forslag till
arsredovisning 2023.

Prel. resultat- och balansrakning
till RJH senast 15/2.

Reviderad och undertecknad AR
till RJH senast 15/3.

Verksamhetsplan for
styrelsearbetet

Rapport fran hyresférhandlingar
och ev. justering av budget 2024

Miljdplan 2024-2025

Ekonomisk rapport

Skattekonto

Lagenhetsstatus
VD rapport / Aktivitetslista

Ovriga fragor

stallande av delars-
rapport, per apr (delge RJH
senast 10 maj)

Ekonomisk rapport
Skattekonto
Lagenhetsstatus

VD rapport / Aktivitetslista

Ovriga fragor
Bolagsstamma

Konstituerande styrelse
- Konstituering
- Verksamhetsplan
- VD instruktion
- Firmateckning
- Attestplan
- Arvoden
- Bolagsordning
- Agardirektiv

Rundtur fastighetsbestandet

Sammanstallning I&n

Ekonomisk rapport

Skattekonto

Lagenhetsstatus
VD rapport / Aktivitetslista

Ovriga fragor

stallande av delars-
rapport per aug
(delge RJH senast
10 sept)

Ekonomisk rapport

Skattekonto

Lagenhetsstatus
VD rapport / Aktivitetslista

Ovriga fragor

Sammantradesdatum
Strategiplan
Riskanalys

Internkontrollplan

Ekonomisk rapport

Skattekonto

Lagenhetsstatus
VD rapport / Aktivitetslista

Ovriga fragor

inkl. underhallsplanering
och riktlinjer
hyresférhandling

VD- och styrelseutvardering

Ekonomisk rapport

Skattekonto

Lagenhetsstatus
VD rapport / Aktivitetslista

Ovriga fragor

Styrelsens ordforande

Kallar i god tid till styrelsesammantraden.

Leder styrelsearbetet och féljer upp styrelsesammantraden.
Bevakar att styrelsen utfor sina arbetsuppgifter.
Hyresforhandlingskommittén, avrapp. 1 ggr/ar.

Styrelsesuppleanter

Styrelsens vice ordforande

Deltar vid presidium.

Samtliga styrelseledamoéter, inklusive ersattare, kallas till styrelsemaoten.

For Jenny Sellsve, Elisabet Fjellstrém, Anders Magnusson inkallas i tur och ordning
Nils Lindberg, David Adervall, Desiré Ankarstrand.
For Annika Lindstrom inkallas i tur och ordning Desiré Ankarstrand,

Nils Lindberg, David Adervall.
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Forbereder och skickar ut handlingar.

Ar féredragande vid styrelsesammantraden.
Skriver protokoll och kallar ersattare.
Hyresférhandlingskommittén, avrapp. 1 ggr/ar.

Revisor

Bevakar att verksamhetsplanen upprattas

och tillampas.

Tar del av styrelseprotokollen.
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Delarsrapport 202408
inkl. prognos helar 2024

Beslutad av styrelsen: 2024-09-09

Landstingsbostéader i Jamtland
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Delarsrapport Budget Prognos Bokslut
202408 2024 2024 2023

Rérelseintékter

Hyresintakter 22399 131 33268912 33658912 31114 467
Ovriga intéikter 734 980 751 000 874 000 1102 855
Summa rérelseintikter 23134111 34019912 34532912 32217322
Rorelsekostnader

Driftskostnader (inkl. 16pande underhall & reparationer) -14 316 785 -22 045 500 -22 485 500 -20 808 634
Planerat underhall -350 632 -1 130 000 -1 130 000 =757 421
Fastighetsskatt -618 000 -926 000 -926 000 -872 348
Avskrivningar -1 449 360 -2 320 000 -2 320 000 -2 649 332
Summa rorelsekostnader -16 734 777 -26 421 500 -26 861 500 -25087 735
Rorelseresultat fore finansiella poster 6399 334 7598 412 7 671 412 7 129 588
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 93 304 0 0 240 940
Réntekostnader och liknande resultatposter -778 552 -1 154 350 -1 154 350 -1 004 062
Summa finansiella poster -685 249 -1 154 350 -1 154 350 -763 122
Resultat efter finansiella poster 5714 085 6 444 062 6517 062 6 366 465
Extraordinéra poster 0 0 0 0
Inkomstskatt 0 0 0 -1312 427
Resultat 5714 085 6 444 062 6517 062 5054 038
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LANDSTINGS

BOSTADER

DELARSRAPPORTERING PER SISTA AUGUSTI 2024
Landstingsbostader i Jamtland AB - 556527-5962

Bakarund och fakta om bolaget

Landstingsbostader i Jamtland AB &r ett bostadsbolag som ags helt av

Region Jamtland Harjedalen. Genom bolagsordning och agardirektiv tydliggors regionens
intentioner med bolaget. Totalt har bolaget 468 lagenheter varav 7 lagenheter ar
bostadsratter, lagenhetsyta ca 31 000 kvadratmeter.

Kort beskrivning av bolagets verksamhetskrav samt affarsméssiga krav enligt 8gardirektiven

o Bolagets verksamhet ska bedrivas for Region Jamtland Harjedalen, i forsta hand i
rekryteringsframjande syfte.

¢ Vid uthyrning ska alltid en viss prioriteringsordning gélla som framgar i agardirektivet.
Bolaget ska fdlja regionens milj6policy.

e Bolaget haller I6pande agaren informerad om verksamheten genom att 6versanda
protokoll fran styrelsesammantraden. Detta galler aven protokoll fran arsstamma.
| det nya agardirektivet framgar att dialog med agarna ska ske.

e Bokslut ska lamnas in arligen. | férvaltningsberattelsen ska, utdver krav i
aktiebolagslagen, redovisas hur verksamheten bedrivits och utvecklats mot bakgrund
av andamalet enligt bolagsordningen.

o Rapporter om bolagets stallning redovisas I6pande i enlighet med agarens tidplan.

¢ Marknadsmassigt direktavkastningskrav (driftnetto/marknadsvarde) ska uppga till
minst 3% under en rullande 5 arsperiod.

Marknadsvardet motsvarar taxeringsvarde/0,75.

Organisation
Bolaget har en VD anstélld pa 100 procent. Bolaget har aven en heltidsanstalld reparator

samt en forvaltare.

Styrning och planering av verksamheten

En verksamhetsplan finns upprattad som innehaller en tidplan éver nar olika aktiviteter och
styrelsesammantraden ska utforas under aret for att uppfylla agardirektiven och félja
aktiebolagslagen.

Det finns aven en internkontrollplan upprattad fér bolaget for att sékerstalla att verksamheten
bedrivs andamalsenligt och lagenligt samt att de styrdokument som finns upprattade foljs
som agardirektiv, bolagsordning samt faststallda ekonomiska ramar.

En riskanalys utférs minst en gang per ar.

Alla protokoll dversands till agarna enligt krav och i forvaltningsberattelsen i arsredovisningen
stdms de olika kraven av och avrapporteras.

| arsredovisningen rapporteras bland annat hur lagenheterna fordelats samt hur
direktavkastningen utvecklas.

Vid varje styrelsemdte redovisas bland annat en VD rapport, saldo pa skattekontot, statistik
Over uthyrning och vakans, likviditetsrapport, pagaende projekt samt uppféljning av arenden och
beslut.

Styrelsen har en styrgrupp som arbetar med utveckling av fastighetsbestandet.
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BOSTADER

Omflyttning
Flyttningsfrekvensen januari till augusti 2024 ar 11 procent, 52 lagenheter har sagts upp

under perioden (72 lagenheter jan-aug 2023).

Prioriteringsordning, férmedling av bolagets Idgenheter

Bolagets verksamhet ska bedrivas for agaren, i férsta hand, i rekryteringsframjande syfte och
vid uthyrning ska faststalld prioriteringsordning gélla. 57 (79) hyresgaster har flyttat in under
perioden januari till och med augusti 2024 enligt denna férdelning:

o Perioriteringsgrupp 1 47 st. (nyanstalld inflyttad svarrekryterad personal)

o Perioriteringsgrupp 2 7 st. (svarrekryterad personal, redan anstalld)

o Prioriteringsgrupp 3 1 st. (lagenhetsbyten svarrekryterad personal)

o Prioriteringsgrupp 4-5 2 st. (6vriga regionsanstallda, byten évriga anstallda)

Samtliga i prioriteringsgrupp 1 som sokt Iagenhet har fatt erbjudande om lagenhet.

Hyreshdjning
Vid férhandlingar med Hyresgastféreningen Region Norr under 2024 tecknades

Overenskommelse pa 4,99 procents hyreshéjning fr o m 1 april 2024.

Styrelsearbete
Under 2024 har sju protokollférda sammantraden hallits till och med den 9 september 2024.

Den 22 maj 2024 genomférdes den ordinarie bolagsstdmman och en extra bolagsstamma
genomférdes 26 juni 2024.

For kontroll och styrning av styrelsens arbete och ansvar finns en faststalld verksamhetsplan
som uppdateras arligen samt den interna kontrollplanen.
Styrelse- och VD utvardering genomférs varje ar.

Styrelsen bestar idag av ordférande Jenny Sellsve och ledamdterna Elisabet Fjallstrom,
Anders Magnusson, Annika Lindstrom. Ersattare ar Nils Lindberg, David Adervall samt
Desiré Ankarstrand.

Den 21-22 augusti genomfordes styrelseutbildningen "Ratt fokus i styrelsearbetet for
kommunala och regionalt &gda bolag” genom Styrelseakademien.

Speciella handelser under aret

Detaljplaneprocesser pagar for fastigheterna Mariedal 15, Fjallkon 6 samt Biet 3-5 och Biet 8.
Nya detaljplaner kan méjliggéra en framtida byggnation och utdkning av Iagenheter och/eller
forsaljning av byggratter.

Arbete pagar kontinuerligt med att héja vardet pa bolaget genom standardhéjningar och
bruksvardesférhandling pagar |6pande for de lagenheter som sags upp vilket ger en 6kad
hyresintakt. Den nya hyran motsvarar den hyresniva som galler hos andra hyresvardar for
likvardiga lagenheter i liknande lagen.

Styrelsen har beslutat att begara undantag fran Region Jamtland Harjedalens
modervarumarkesstrategi gallande egen logotyp samt begaran om namnbyte for bolaget,
begaran ar inlamnad till &garna under 2022 och besked vantas under 2024.
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BOSTADER

Ekonomi samt kommentarer till bolagets resultat

Forutom bokslut for kalenderaret lamnas aven en ekonomisk delarsrapport per den sista april
och sista augusti till garna enligt &gardirektivet. Delarsrapporterna innehaller aven en
prognos for helaret.

Ekonomin ar fortsatt god i bolaget men kostnadsdkningar belastar ekonomin sa darfor ar den
I6pande bruksvardesforhandlingen viktig att fortsatta for att 6ka hyresintakterna.

Aven underhéllsbehovet &r fortsatt hogt inom de &ldre fastigheterna som bolaget &ger.

Resultatet for bolaget, fore bokslutsdispositioner och skatt, per sista augusti 2024 ar:
5 714 085 kronor

Resultatprognos for helar 2024 antas preliminart till:
6 517 062 kronor (budget helar 2024 6 444 062 kronor)

Ostersund 2024-09-09

Landstingsbostader i Jamtland AB

Jenny Sellsve Mona Olofsson
Styrelseordférande Verkstallande direktor
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Mova Olefsson

Mona Olofsson

Date: 2024-09-09 15:26 CEST

Role: Sekreterare

Signed via account: mona.olofsson@regionjh.se

Aunika Lindstrom

Annika Lindstrom

Date: 2024-09-10 12:46 CEST

Role: Justerare

Signed via account: annika.lindstrom@regionjh.se

Signatures for document with ID: 5A3177A3-471F-4B03-9695-2845CFCC2BA4.
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Anders Magnusson

Anders Magnusson

Date: 2024-09-10 11:44 CEST

Role: Ordférande

Signed via account: anders.h.magnusson@outlook.com
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