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LANDSTINGSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL
| JAMTLAND AB

STYRELSEN 2024-12-11 1(5)

Plats och tid:
Den 11 december, kl. 09.00-14.00

Sammantrade Styrelserummet i regionens hus 3,
Kyrkgatan 12 i Ostersund.

Beslutande:

Jenny Sellsve, ordférande

Desiré Ankarstrand, vice ordférande
Anders Magnusson

Annica Lindstrom

Ake Mortsell tjanstgérande erséttare

Ovriga deltagande:
Mona Olofsson, VD
Marika Nord, HSB Sddra Norrland § 130-132

Forhindrade:
Elisabet Fjellstrom
Nils Lindberg
David Adervall

Utses att justera:
Desiré Ankarstrand

Justerings plats:
Digital justering

Paragrafer:
125-140

Mona Olofsson

Sekreterare

Jenny Sellsve
Ordférande

Desiré Ankarstrand
Justerare
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LANDSTINGSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL
| JAMTLAND AB

STYRELSEN 2024-12-11 2(5)

§ 125 Sammantradets 6ppnande och val av justerare

Ordférande forklarar dagens méte 6ppnat och halsar alla valkomna.
Styrelsen foreslar Desiré Ankarstrand att justera protokollet.

Styrelsen beslutar

att utse Desiré Ankarstrand att jamte ordférande justera
dagens protokoll.

§ 126 Faststallande av dagordning for motet

Styrelsen beslutar

att faststalla dagordningen.

§ 127 Foregaende styrelseprotokoll

Ordférande foredrar kring styrelseprotokoll fran sammantrade
2024-11-04.

Styrelsen beslutar

att godkanna féregaende protokoll.

§ 128 Styrelse- och VD utvardering

Styrelsens ordinarie ledamoéter samt ersattare har svarat pa ett antal
fragor gallande bland annat styrelsens arbete samt VD:s roll och
arbete. Ordférande redovisar resultatet fran styrelse- och VD
utvardering 2024. Ordférande tackar styrelsen for val genomfoért arbete
med utvarderingen.

Styrelsen beslutar

att lagga VD- och styrelseutvardering ar 2024 till handlingarna.
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LANDSTINGSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL
| JAMTLAND AB

STYRELSEN 2024-12-11 3(5)

RAPPORTER:

§ 129 Fastighetsbestandets fortsatta inriktning

Styrgruppens representanter informerar om arbetet.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

& 130 Ekonomisk rapport (bilaga 30/2024)

Marika redovisar aktuell likviditet till och med sista november 2024
samt likviditetsprognos till och med 31 december 2024.

Marika rapporterar vidare att ett lan kommer att villkorsandras

den 31 december 2024. Detta innebar att lanet omvandlas till ett
I6pande lan, vilket gor det mojligt att senare sla ihop detta 1an med
andra lan som ska omsattas under 2025. Detta framst for att
effektivisera hantering av lan som avser samma fastighet.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporterna till handlingarna.

§ 131 Skattekonto

Marika rapporterar att skatter och avgifter ar betalda.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 132 Information budget 2025 inkl. underhallsplan

VD och ekonom Marika Nord féredrar kring budget 2025 samt
underhallsplan.

Budget 2025 inkl. underhallsplan aterkommer som beslutsarende.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.
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LANDSTINGSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL
| JAMTLAND AB

STYRELSEN 2024-12-11 4(5)

§ 133 Lagenhetsstatus

VD rapporterar att 4 lagenheter ar outhyrda per 2024-12-11.
VD redovisar omsattning av lagenheter under helar 2024
samt férdelning av lagenheter till respektive prioriteringsgrupp.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

& 134 VD rapport och aktivitetslista (bilaga 31/2024)

VD rapporterar om forvaltningen och verksamheten samt
foredrar aktivitetslistan.

Styrelsen beslutar
att lagga rapporten till handlingarna.

§ 135 Information om drenden hos Region JH som beror
Landstingsbostader

Ordférande rapporterar att inga arenden finns vid tidpunkten.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

BESLUTSARENDEN:

§ 136 Budget 2025 inkl. underhalisplan (bilaga 32, 33, 34/2024)

VD och Marika Nord har tidigare vid sammantradet foredragit kring
budget 2025 inkl. underhallsplan och likviditetsbudget.

Forslag till budget 2025 visar ett rorelseresultat pa 8 027 525 kr som
innebar 3,28 procents direktavkastning.

Styrelsen beslutar

att faststalla 2025 ars budget och underhallsplan enligt férslag och att
den overlamnas till &garna.
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LANDSTINGSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL
| JAMTLAND AB

STYRELSEN 2024-12-11 5(5)

§ 137 Ovriga arenden

Inga dvriga arenden rapporterade.

§ 138 Nasta sammantrade

Nasta sammantrade torsdag den 6 februari, kl. 9.00-12.30.

§ 139 Styrelsen enskilt

& 140 Sammantradets avslutning

Ordférande tackar ledamaéter, tjanstgorande samt VD for dagens
styrelseméte och énskar samtliga En God Jul och Ett Gott Nytt Ar.
Ordférande forklarar motet avslutat.
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Bilaga 30/2024

Likviditetsrapport

Rakenskapsar: 2024

Utfall/Prognos

Belopp i kkr jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec

Ingéende likviditet 3997 3534 3530 5 306 5295 5 288 5104 4442 5624 5681 5635 5712 Summa
Hyresintakter 3035 2711 2474 3326 3012 2679 3130 2 860 3231 3103 2434 2 867 34 861
Driftskostnader -2 662 -2 058 -2 029 -2 141 -1733 -1 900 -1 852 -1 340 -1 803 -1785 -1162 -1 800 -22 264
Reparationer -304 -250 -551 -399 -613 -159 -319 -76 -299 -472 -411 -300 -4 153
Underhallskostnader -22 0 -36 0 -93 -75 -43 -1 -102 -85 -250 0 -718
Ranteintakter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rantekostnader -70 -30 -34 -207 -30 -30 -243 -30 -184 -83 -18 -193 -1152
Ovr. finans. Slutlig skatt, HBV 0 0 -510 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -510
Amorteringar -64 -18 -30 -250 -18 -25 -272 -18 -212 -53 -30 -197 -1185
Invester./storre entrepr. -377 -359 -507 -340 -532 -673 -1 062 -204 -574 -671 -487 -796 -6 583
Nya lan, avyttr tillgangar 0 0 3000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3000
Likviditet utfall/prognos 3534 3530 5 306 5295 5 288 5104 4442 5624 5681 5635 5712 5292
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5007 Labo Likviditetsrapport nov 2024 / Likviditetsbudget 2024
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Bilaga 31/2024

1av2

VD RAPPORT 2024-12-11

Yttre skotsel - upphandling

Tilldelning: 5 juli till Maskinringen Z.

Overprévning: Synerco, nr 3 i upphandlingen, éverklagar tilldelningen till
forvaltningsratten. Forvaltningsrattens utslag/beslut till var fordel.

Avtal: Nytt kontrakt tecknad med entreprendr Maskinringen Z till 2028-09-30.

Bokslut ar 2024

Uppstartsmoéte avseende revision genomfordes den 4 september hos Edlund & Partners
tillsammans med regionens revisor Jan-Olov Undvall samt Marika Nord fran HSB. Forsta
revisionsmotet skedde pa HSB kontoret den 24 oktober da revisorerna pabdrjat sin
granskning.

Férslag till AR 2024: klart till vecka 6

Slutrevisonsméte: vecka 8, prel. 20 februari 2025

Projekt I6pande och planerade

Mdblerade lagenheter- Képmangatan 6:

6 Ight ar nu fardigstallda med nya mobler av 15 totalt.

2 Ight inplanerade att atgardas innan sommaren 2025.

Byte hiss Képmangatan 6:

Offerter ar mottagna, nu ska det utvarderas vilken entreprenér som far uppdraget.

Fjarrvarmeledning - Mariedal 15

Moéte med Jamtkraft: 27 november

Resultat: Genomgang av avtal.

Nasta steg: Vi ska aterkoppla efter motet och avtal kommer tecknas.

Projekt fjarrkyla till sjukhuset - Garvaren 4
Status: Vi har undertecknat avtal for att tillata Jamtkraft att utféra férundersékning.
Invantar: Avtalsférslag samt tidplan.

Férsakringsarende - Vattenskada Onevigen 13

Status: Intraffade 26 maj, renovering avslutad efter omfattande sanering, bilning och
torkning, flytspackling, aterstallning av ytskikt samt badrum och kok etc.

Orsak: Avloppsstopp som orsakat dversvamning i en lagenhet pa bottenplan.
Kostnad: Innan reglering faktisk kostnad ca 570 tkr.

Reglering: LF meddelat att aterbetalning sker med 408 tkr (inkl. avdragen sjalvrisk).

Hyresforhandlingar ar 2025

Hyresgastféreningen har forkastat Fastighetsagarnas forslag pa l16sning, och det ser ut
som att férhandlingen nu gar mot skiliemannaférfarande. Beslut i sddana processer i ar
ligger mellan ca 5,1-5,4 %, och FA ser ingen anledning att denna forhandling skulle
avvika avsevart fran detta ménster. Om inget oférvantat sker sa avser FA att anséka om
skilieman under december. Processen tar vanligtvis cirka 2—4 veckor for nAmnden att utse
en skilieman, som sedan har upp till 6 veckor att ldmna beslut. Avisering av hyra for kv. 1
kommer delas upp manadsvis. Overenskommelser meddelade via Sveriges Allmannytta
ligger i niva ca 4,5-5%.

Julledighet

Kontoret kommer som tidigare ar att stdnga under mellandagarna och hyresgasterna
hanvisas till PD bevakning for akuta arenden.

Innan jul kommer ett julbrev att delas ut till vara hyresgaster tilsammans med Sveriges
allmannyttas vaggkalender.
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AKTIVITETSLISTA 2024-12-11

Styrgrupp - fastighetsutveckling
Méte med styrgruppen genomférdes senast den 18 oktober.
Pagar fortlbpande.

Placering likvida medel pa fastrantekonto
Inte aktuellt i dagslaget.
Utvérderas I6pande.

Omsittning lan

Vid framtida laneomsattningar ska det analyseras om det med férdel kan laggas ihop lan
dar det finns flera I1&n inom samma fastighet. Detta galler framst under ar 2025 da 4 lan
om ca 8,7 Mkr som avser Mariedal 15 ska omsattas.

Klart under 2025.

Namnbyte pa bolaget

Presidiet har foreslagit méte under januari tillsammans med kommunikationsdirektéren for
att komma vidare i arbetet.

Prel. klart under kv. 1 2025.

Lopande bruksvardesprovningar och standardhéjande atgarder

Ny strategi praktiseras fr o m september 2023 och fortldper, se denna VD rapport
daterad 2024-11-04.

Lépande provning fortgar fram till sommaren 2025 da vi efter utvardering beslutar om
prévning ska fortsatta fastighetsvis.

Utvérdering och avstdmning kv. 3 2025.

Kontroll attest enligt Internkontroliplan

Enligt internkontrollplan sa ska kontroll ske av ordférande en gang per ar att attest av fakturor
foljer antagen attestplan. Ordférande har utfért kontroll under sommaren och avser att utféra
ytterligare en kontroll innan aret ar slut.

Klart under kv. 4 2024.

Styrelse- och VD utvardering
Utfors arligen och redovisas vid sista styrelsemoétet i december.
Klart vid styrelsemdétet 11 december 2024.
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Bilaga 32/2024

BUDGET 2025 Sammmanstallning
Landstingsbostader i Jamtland
Beslutad av styrelsen: 2024-12-
Budget Budget Bokslut Bokslut
2025 2024 2023 2022
Rorelseintakter
Hyresintdkter 36 872 243 33268 912 31114 467 29 438 986
Ovriga intikter 764 009 751 000 1102 855 1218987
Summa rorelseintikter 37 636 252 34019912 32217322 30657 973
Rorelsekostnader
Driftskostnader (inkl. 16pande underhall & reparationer) -23 575 727 -22 045 500 -20 808 634 -19976 920
Planerat underhall -2 135 000 -1 130 000 =757 421 -1579 715
Fastighetsskatt -911 000 -926 000 -872 348 -837 411
Avskrivningar -2 987 000 -2 320 000 -2 145 844 -1863314
Jamforelsestorande kostnader 0 0 -503 488 -138 215
Summa rorelsekostnader -29 608 727 -26 421 500 -25087 735 -24 395575
Rorelseresultat fore finansiella poster 8 027 525 7 598 412 7 129 588 6262 398
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 0 0 240 940 5201 674
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 166 000 -1 154 350 -1 004 062 -708 230
Summa finansiella poster -1 166 000 -1 154350 -763 122 4493 444
Resultat efter finansiella poster 6 861 525 6 444 062 6 366 465 10 755 842
Extraordindra poster 0 0 0 0
Inkomstskatt 0 0 -1312 427 -2 156 577
Resultat 6 861 525 6 444 062 5054 038 8599 265
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Bilaga 33/2024

Underhallsplan Landstingsbostader i Jamtland AB 2025-2029
Planerat underhall, ombyggnader, reparationer samt planerade investeringar Berdknade kostnader tkr, inkl. moms, november 2024
Pl.uh Invest. Pl.uh Invest. Pl.uh Invest. Pl.uh Invest. Pl.uh Invest.
Omrade 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029 2029 Total
010 Kv Filosofen 200 1700 0 3000 0 0 600 650 500 0 6 650
020, 100, 130 Kv Garvaren 4 770 90 140 850 80 2 300 300 2900 140 4000 11 570
040 Kv Pekpinnen 190 0 0 800 220 0 0 100 250 0 1560
RV R ¥ R S TN ERPI R N BT A O B
070/080/090 Kv Biet 0 250 0 250 130 0 0 0 0 0 630
110 Kv Kronofogden 20 0 180 0 80 0 90 0 0 0 370
120 Kv Fjallkon 440 2 000 250 1200 450 3 800 300 1000 0 0 9440
140 Kv Mariedal, Fréson 415 2320 350 3740 200 2 340 0 4140 0 3820 17 325
160 Kv Sparboken 100 0 300 530 400 800 0 1530 300 1500 5460
170 Kv Krokom-Tang, As 0 0 0 0 300 400 0 0 0 2 000 2700
Generellt standardhojningar Ight 0 3 000 0 2 000 0 2 000 0 2 000 0 1 000 10 000
Planerat underhall konto 42xx| 2135 1220 1860 1290 1190 7 695
Lopande underhall och reparationer konto 41xx| 4 000 3500 3 500 3 500 3 500 18 000
Summa underhall och reparationer resultatbudget 6 135 4720 5360 4790 4 690 25 695
Planerade investeringar konto 1180 9360 12 370 11 640 12 320 12 320 58 010
Total 15495 17 090 17 000 17 110 17 010 83 705
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Likviditetsrapport

Rakenskapsar:

Den ingdende lividiteten justeras efter arsskiftet
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Bilaga 34/2024

Hyresintdkter 3136 3136 3136 3136 3136 3136 3136 3136 3136 3136 3136 3136
Driftskostnader -2 182 -1664 -1664 -1664 -1 664 -1 664 -1 664 -1 664 -1 664 -1664 -1 664 -1 664
Reparationer -333 -333 -333 -333 -333 -333 -333 -333 -333 -333 -333 -333
Underhallskostnader -50 -150 -195 -215 -218 -168 -50 -390 -430 -210 -30 -30
Rénteintakter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Réntekostnader -64 -30 -148 -91 -30 -190 -84 -30 -184 -103 -30 -182
Amorteringar -93 0 -222 -93 0 -221 -93 0 -222 -93 0 -222
Invester./stérre entrepr. -504 -504 -574 -1234 -1235 -574 -1064 -974 -974 -575 -574 -574
Nya lan, avyttr tillgdngar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovr. finans. Slutlig skatt, HBV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

3410 3864 3863 3368 3024 3010 2857 2601 1929 2 086 2591 2721
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Likviditetsbudget
Rakenskapsar: 2025
Budget
Belopp i kkr jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec
Ingaende likviditet 3 500 3410 3864 3863 3368 3024 3010 2857 2601 1929 2 086 2591 Summa
Hyresintakter 3136 3136 3136 3136 3136 3136 3136 3136 3136 3136 3136 3136 37 626
Driftskostnader -2182 -1664 -1664 -1664 -1 664 -1 664 -1 664 -1 664 -1 664 -1 664 -1 664 -1 664 -20 486
Reparationer -333 -333 -333 -333 -333 -333 -333 -333 -333 -333 -333 -333 -4 000
Underhallskostnader -50 -150 -195 -215 -218 -168 -50 -390 -430 -210 -30 -30 -2135
Rénteintakter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Réntekostnader -64 -30 -148 91 -30 -190 -84 -30 -184 -103 -30 -182 -1166
Amorteringar -93 -222 -93 -221 -93 -222 -93 -222 -1259
Invester./stérre entrepr. -504 -504 -574 -1234 -1235 -574 -1 064 -974 -974 -575 -574 -574 -9 360
Nya lan, avyttring tillgdngar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovr. finans., Slutlig skatt, HBV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utg. likviditet budget 3410 3 864 3863 3368 3024 3010 2 857 2601 1929 2 086 2591 2721 -779
Manadens férdandring -90 454 -1 -495 -344 -14 -153 -256 -672 157 504 130 -779
Likviditetsbudget 2025 / Likviditetsbudget 2025 Sida 2 2024-12-04
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Mova Olefsson

Mona Olofsson

Date: 2024-12-11 15:15 CET

Role: Sekreterare

Signed via account: mona.olofsson@regionjh.se

}wn@y Sellse

Jenny Sellsve

Date: 2024-12-12 10:48 CET

Role: Ordférande

Signed via account: jenny.sellsve@regionjh.se

Signatures for document with ID: F4018C7D-119C-4149-9834-566E55CC31D2.
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Desiré Ankarstrand,

Desiré Ankarstrand

Date: 2024-12-11 16:11 CET

Role: Justerare

Signed via account: desire.ankarstrand@gmail.com
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