Registrerades av Bolagsverket
2021-06-11 08:51
R54695/21

RCV 1Y9Z-11-15.
Rev 2020-05-26.

Stadgar for bostadsrattsforeningen

Torvalla centrum.

Foreningens firma och dndamal.,

A. Allminna bestammelser.

§ 1. Féreningen vars firma ar bostadsrattsforeningen Torvalla centrum, har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvirva,
uppfora och forvalta hus inom Torvalla centrum, Ostersund, och att inom
egendomen at medlemmarna upplata bostader/lokaler med nyttjanderatt under

obegrinsad tid.

§ 2. Det kommunala syftet med medlemskapet i foreningen ar att tillgodose

Behovet av lokaler for kommunalt 4&ndamal.

§ 3. Allméanheten har rétt att ta del av handlingar hos féreningen enligt de grunder

som géller for allménna handlingars offentlighet 1 2 kap tryckfrihetsforordningen och
sekretesslagen. Fragan om utelimnande av handling avgors av verkstillande funktionar
eller efter dennes bestimmande. Vagran att utlimna handling skall pa sokandes begéran

provas av styrelsen.

§ 4. Foreningen skall bereda regionfullméktige 1 Jamtlands lan och kommunfullmaktige 1
Ostersunds kommun mojlighet att yttra sig innan beslut i verksamheten som 4r av principiell
betydelse eller annars av storre vikt fattas sasom éndringar av stadgar, fusion av foreningar,
torvarv eller bildande av foretag. For att trygga ytterligare trygga den kommunala insynen
ager kommun- styrelsen rétt att nar som helst ta del av foreningens riakenskaper och dvriga
handlingar samt 1 6vrigt inspektera foreningen och dess verksamhet.
Kommunfullmiktigeledamot dger rétt att narvara samt stélla fragor vid

foreningsstimman. Vid behov skall anordnas sérskilda informations-sammantraden for att

tillgodoseende av fullméktigeledaméternas informationsbehov.
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§ 5. Den ratt inom foreningen, som pa grund av sadan upplatelse tillkommer medlem,
bendmnes bostadsratt och medlem som innehar bostadsriitt, benimnes bostadsrittsinhavare.

Bostadsritten far utdvas pa villkor som anges 1 allméan lag eller dess stadgar.
§ 6. Medlems bostadsratt avser den bostadslagenhet/lokal med tillhérande utrymmen och
utrustning som anges i upplatelseavtal och som nedan gemensamt bendmnes lagenhet dar

inte annat séarskilt anges.

B. Medlemskap och upplatelse

§ 7. Foreningens medlemmar utgéres av:

Ostersunds kommun.

Region Jamtland Harjedalen.

Ostersunds bibliotek.

Fysiska och juridiska personer som upprittat upplatelseavtal med foreningens
Avseende lokaler och som efter ansokan darom av styrelsen antagits som
medlemmar.

SESR- -2

Ansokan om medlemskap skall beviljas, om en sokande erhaller bostadsratt genom forening

eller styrelsen 1 annat fall finner det vara till sarskild fordel for foreningen.

§ 8. Medlemskap i foreningen sokes skriftligen. Av ansokan skall framga vem i féreningen i

torsta hand bor kontakta 1 angeldgenheter som ror bostadsratts-foreningen.

C. Avgifter och fonder.

§ 9. Lagenhet far tilltradas forst sedan faststilld grundavgift inbetalats till féreningen om inte
styrelsen medgivit annat. Grundavgiften skall tillsammans motsvara den del av
anskaffningskostnaden for foreningens fastigheter som inte upplanas eller pa annat satt
tickas av utifran tillskjutet kapital. Grundavgifter for ldgenhet faststills av styrelsen. Med
grundavgift och anforskaffningskostnader avses 1 fortséttningen de belopp som framgar av

ekonomiska planen.
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§ 10. Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsrittinhavaren till foreningen betala
arsavgiften i forskott, fordelat pa kalenderkvartal i forskott.

Arsavgiften faststilles av styrelsen och skall tillsammans motsvara foreningens utgifter for
rdntor, amorteringar, fastighetens drift och avséttning for till fonder som inte ticks i annan

form.

§ 11. Inom foreningens skall bildas foreningens reparationsfond och bostadsratts-
Innehavarens reparationsfond. Eventuellt 6verskott skall balanseras eller fonderas pa ett satt

som foreningsstimman beslutar.

§ 12. Foreningens reparationsfond bildas genom arlig avséttning av lagst 0,3% av
anskaffningskostnaden for foreningens fastigheter samt darutover lagst 0,3% av den del av
anforskaffningskostnaden som héanfor sig till ldgenheter som inte ar upplatna med
bostadsratt. Medel ur fonden far endast anvéndas till att bestrida kostnader for reparationer
som enligt §31 med de i §32 angivna undantagen inte skall betalas av

bostadsrittsinnehavaren.

§13. Bostadsrittsinnehavarens reparationsfond bildas genom arliga avsattningar
uppgaende till lagst 0,3% av den del av anforskaffningskostnaden som hanfér sig till
lagenheter som ar upplatna med bostadsritt.

Pa fonden innestaende medel disponeras av bostadsrattsinnehavaren for reparationer,
underhall och forbittringar i lagenhet.

For varje bostadsratt skall sarskild avrakning foras over avsattningar och uttag ur fonden,

som avser bostadsritten.
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D. Styrelse och revisorer.

§ 14. Foreningens angeldgenheter forvaltas av en styrelse om fem ledamoter med lika
manga suppleanter. Av dessa skall tva ledamoter och lika manga suppleanter pé ordinarie
foreningsstimma efter nominering av en ledamot och en suppleant fran Region Jamtland
Hirjedalen medan 6vriga ledaméter och suppleanter vils av Ostersund
kommunfullméktige.

Mandattiden skall avse 4 verksamhetsar raknat fran den ordinarie foreningsstimman som
infaller nirmast efter det ar dd kommunala val hallits.

Vid forfall for ordinarie ledamot skall suppleant som valts eller nominerats av samma

organ 1 forsta hand kallas att tjanstgora.

§ 15. Styrelsen har sitt sate in Ostersund.
Styrelsen utser inom sig ordférande, nominerad av Ostersunds kommun och vice ordférande
nominerad av region Jamtland Hérjedalen styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantréadet
ndrvarande antal 6verstiger halften av det hela antal styrelseledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och
vilka och vid lika rostetal den mening som bitriddes av ordforande, dock att giltigt beslut
fordrar enhéllighet nér tor beslutstorhet minsta antal ledaméter dr narvarande.
§ 16. Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom utse
styrelsens ledaméter, antingen tva i forening eller en av dessa i forening med annan
dartill utsedd person att teckna foreningens firma. Styrelsen kan utse ledamot eller person

att ensam foretrdda foreningen for sdrskilt angivet fall.

§ 17. Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fére mars manad utgang varje ar
skall styrelsen till revisorerna utlamna foérvaltningsberittelse, vinst och forlustrakning samt
balansrikning.

§ 18. Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimman bemyndigande
avhinda forening dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga sadan

egendom.
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Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i

foreningens fasta egendom eller tomtritt.

§ 19. Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens
egendom och i sin arsredovisning avge redogorelser for underhéllsbehov och vidtagna

underhallsatgarder av storre omfattning.

§ 20. For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens arsredovisning och
rikenskaper utses arligen en revisor och en revisorssuppleant av Ostersunds

kommunfullméktige samt en revisor och revisorssuppleant av foreningsstimman.

§ 21. Revisorerna skall verkstilla arsrevision enligt de anvisningar ges i lagen om
ekonomiska foreningar och av féreningsstamman och darvid tillse att styrelsens beslut inte
strider mot allmén lag eller féreningens stadgar.

De skall avge berittelse 6ver verkstilld revision och i denna yttra sig angdende
taststallande av balansriakning till eller avstyrka ansvarsfrihet av styrelsens ledaméter samt
yttra sig Over styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller tickande av underskott

enligt resultatrakningen.

§ 22. Arsrevisionen skall vara verkstalld och berittelse darover inlamnad till styrelsen senast
inom 30 dagar efter det styrelsen till revisorerna avlamnat arsredovisning,
Har revisorerna i sin beréttelse riktat anmérkning mot styrelsen, skall denna avge skriftlig

torklaring till stimman.

§ 23. Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forkommande fall styrelsens
yttrande i anledning av denna skall hallas tillgangliga for medlemmar senast tva veckor fore

ordinarie stimma..
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E. Foreningstamman.

§ 24. Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore maj manads utgang,
Extrastimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller minst 1/10 av
samtliga rostberattiga skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av drende, som

onskas behandlat.

§ 25. Vid ordinarie stimma skall behandling forekomma:

1. Val av ordforande for stimman.

2. Val av tva justeringsman.

3. Uppgorande av forteckning éver narvarande medlemmar samt faststallande av
rostlangd.

4. Fraga om kallelse till stamman skett enligt stadgarna.

5. Styrelsens arsredovisning.

6. Revisorernas berittelse och styrelsens eventuella yttrande.

7. Faststillande av balansriakning.

8. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

9. Fraga om anvandande av overskott eller tickande av underskott.

10. Fraga om arvoden.

11. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

12. Val av revisor.

13. I stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Vid extra foreningsstimma skall forutom drenden 1-4 ovan forekomma endast de

arenden for vilka stamman utlyst och vilka angetts i kallelse till denna.

§ 26. Medlemmar kallas till ordinarie foreningsstimma genom skriftlig kallelse via E-post
eller post med uppgift om tid plats for stimman senast fjorton dagar fore stamman. Dérvid
skall anges att drenden enligt § 25 1 stadgarna forekommer till behandling.

Styrelsens ledaméter och suppleanter bor om sa erfordras kallas personligen. Styrelsen skall
pa samma sétt senast tva veckor fore ordinarie stimma i forekommande fall ansla drenden
som enligt § 25 punkt 13 skall behandlas vid stimman.

Kallelsen till extra foreningsstimma skall pa motsvarande satt ske senast tva veckor fore

stimman, varvid det eller de arenden for vilka stimman utlyses skall anges.

§ 27. Medlem som onskar fa visst arende behandlat vid ordinarie foreningsstimman skall

skriftligen anmala drendet till styrelsen i god tid sa att det hinner tas med 1 kallelsen.
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§ 28. Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Rostrétten far utovas av medlem eller
befullméktigat ombud. Medlem mot vilken foreningen vidtagit atgiarder med stod av § 41

punkt 1 dger inte rostrétt.

§ 29. Omrostning vid foreningsstimman sker 6ppet, dar inte narvarande rostberattigad
medlem pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning. T andra fragor galler den mening som bitrides
av ordforande.

§ 30. Valbara till uppdrag som avges i § 25 punkt 11 och 12 ar personer som anges 1

lagen om ekonomiska foreningar § 22 och bostadsrattslagen § 56.

F. Foreningens och bostadsrittsinnehavarnas skyldigheter.

§ 31. Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick.

Han svarar for reparationer och underhall av lagenhetens ytterdorrar och fonster med
undantag av utsidan ytterdorrar och utsidan av ytterfonsternas bagar. Vidare svarar han for
reparation, underhall och utbyte av glas 1 ytterdorrar och fonster. Bostadsrittsinnehavaren
svarar for reparation pa grund av brand eller vattenledningsskada. Endast genom hans
vallande eller vardsloshet eller genom forsummelse av nagon som géstar honom eller annan
som han inrymt i lagenheten, eller som dar utfor arbete for hans rikning,

I fraga om brandskada som bostadsrattsinnehavaresjélv inte vallat giller dock vad som sagts

nu endast bostadsrittsinnehavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn han borde ha iakttagit.

§ 32. Foreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten i 6vrigt och dess
gemensamma utrymmen. Foreningen svarar for underhall och reparation av de anordningar
for lagenhetens forseende av varme , gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett
lokalen inklusive stam och grenledningar for avlopp inom lagenheten.

Styrelsen ma i sarskilt fall besluta att kostnader for reparation av hastig eller ovéntad

uppkommen skada i ldgenhet, ddr det med skil kan goras géillande att skadan beror pa brist i
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foreningens fastighet, dess inredning eller underhall och bostadsrittsinnehavaren inte brustit

i omvardnad, skall bestridas av foreningen.
Styrelsen ma ocksa besluta att kostnader for smareparationer, som &ver en langre
tidsperiod kan antas drabba alla bostadsrittsinnehavare lika, skall bestridas av foreningen

om arbetet utfores 1 foreningens regi.

§ 33. Bostadsrattsinnehavaren for inte utan styrelsens medgivande foreta storre forandring av

lagenhet.

§ 34. Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande stélla sig till
efterréttelse de foreskrifter foreningen utfardar 1 6verensstammelse med ortens sed. Han
skall halla noggrann tillsyn 6ver allt vad som salunda aligger honom sjalv iakttages dven av
den som géstar honom eller annan som han inrymt 1 lagenhetens eller som dar utfor arbete

tor hans rakning.

§ 35. Foreningen har efter tillsdgelse senast tre vardagar fore, eller i bradskande fall
kortare tid, ratt att erhélla tilltrade till ldgenhet for att utova nodig tillsyn eller utfora arbete

som erfordras.

§ 36. Bostadsrittsinnehavaren for ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata
lagenhet i dess helhet till annan én medlem utom fall dar anges 1 § 30 andra och tredje

stycket bostadsréattslagen.

§ 37. Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten om det

kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

§ 38. Bostadsrattsinnehavaren far inte anvinda lagenheten for annat andamal dn det
avsedda. Om sadan avvikelse ar av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.
Om inget 6verenskommes svarar bostadsrattsinnehavaren for kostnader for lagenhetens

iordningstillande for annat andamal samt for kostnader i lagenhet som pafordras av berorda
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myndigheter liksom de ¢kade kostnader tor forening som kan folja av dndrad anvéndning av

ligenhet.

G. Bostadsritten och féreningens upphérande.

§ 39. Bostadsrittsinnehavaren kan sedan tva ar forflutit fran det avtal om upplatelse av
bostadsritten traffats avsiga sig bostadsritten och darigenom bli fri fran sina
torpliktelser som bostadsrattsinnehavare. Avsigelse gores skriftligen hos styrelsen.
Sker avsigelse, Overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter 3 manader fran avsigelse eller vid det senaste manadsskifte som angivits 1

denna.

§ 40. Betalar inte bostadsrattsinnehavaren inte i ratt tid grundavgiften som forfaller till
betalning innan lagenhet far tilltridas och sker inte rittelse inom en manad fran anmaning,
far féreningen upphéva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte om lédgenhet tilltratt

med styrelsens medgivande. Haves avtalet har forening rétt till ersittning tor skada.

§ 41. Nyttjanderétt till lagenhet som innehas av med bostadsritt och som tilltratts ar
forverkad och forening saledes berattigad att uppsaga bostadsrittsinnehavaren till
avflyttning.

1. Om bostadsrittsinnehavaren dréjer med betalning av grundavgift upplatelseavgift
utover tva veckor eller den lagre tid som kan vara bestimd i stadgarna fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittsinnehavaren dréjer med betalning av arsavgift utdver tva
vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsrittsinnehavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
Lagenheten 1 andra hand.

3. Om lagenheten anvands 1 strid med §§ 37 eller 38 forsta stycket.

4. Om bostadsrattsinnehavaren eller den, till vilken ldgenhet upplatits i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att ohyra forkommer i ldgenheten eller om
bostadsrattsinnehavaren genom underlatenhet att utan oskéligt drojsmal underratta
styrelsen om forekomst av ohyra 1 lagenhet bidrager till att ohyra sprides 1
fastigheten.
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5. Om lagenhet pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattsinnehavaren eller den, till
vilken lagenhet upplétits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt § 34 skall
iakttagas vi lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt naimnda
paragraf aligger bostadsrittsinnehavaren.

6. Om 1 strid med § 35 tilltrade till 1agenhet vagras och bostadsréttsinnehavaren ej kan
visas giltig ursékt.

7. Om bostadsrittsinnehavaren asidosatter sin skyldighet, som gar utéver hans
aliggande enligt denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgoras; dock kan skyldighet for
bostadsrattsinnehavaren att inneha anstéllning 1 visst foretag eller liknande skyldighet
ej aberopas som grund for forverkande.

8. Om lagenhet helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller dairmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovasentlig del ingar i brottsligt
forfarande.

Nyttjanderitten &r icke forverkad, om del ligger bostadsrattsinnehavaren till last ar det
av ringa betydelse. Inte heller 4r nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av skyldighet som avses i det forsta stycket 7 asidosatts, om
bostadsrittsinnehavaren ar en kommun och skyldighet inte kan fullgéras av en
kommun.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattsinnehavaren underlater att pa tillsagelse vidtaga rittelse utan
drojsmal.

Uppsiges bostadsrattsinnehavaren till avilyttning har foreningen ritt ersattning for
skada.

§ 42. I féreningens ratt att enligt § 41 sdga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning galler

de inskrankningar som ges 1 7 kap bostadsrattslagen.

§ 43. Uppsigs bostadsrittsinnehavaren till avflyttning av orsak som anges i § 41 forsta
stycket 1, 4-6 eller 8. Ar han skyldig att genast avflytta, om ej annat foljer av § 38
bostadsrattslagen. Uppsigs bostadsrittsinnehavaren av annan i § 41 angiven orsak far han bo
kvar till det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader fran uppsigningen om gj

ritten provar skiligt alagga honom att avflytta tidigare.
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§ 44. Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran ldgenhet till f6ljd av uppsagning i fall som
avsesi § 41 skall foreningen silja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om
inte féreningen och bostadsrattsinnehavaren kommer 6verens om annat. Forsaljningen far
dock ansta till dess brist for vars avhjdlpande bostadsrittsinnehavaren svara blivit botad.

Av vad som influtit genom forsaljning far foreningen uppbéra sa mycket som behovs for

tacka foreningens fordran hos bostadsrattsinnehavaren. Vad som aterstar tillfaller denna.

H. Overging av bostadsritt.

§ 45. Bostadsrattsinnehavaren som anses overlata sin bostadsratt skall till foreningen
Inlamna till anmélan harom med uppgift till vem lagenheten skall 6verlatas. Sa snart ske
kan skall foreningen darefter till bostadsréttsinnehavaren som ledning for bestimmande av
overlatelsepriset lamna erforderliga uppgifter om lagenhet, vilka finns tillgiangliga hos

foreningen.

§ 46. Har féreningen Gvergatt till innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ar

eller antages till medlem 1 foreningen.

§ 47. Har bostadsratt eller andel i bostadsratt Gvergatt till bostadsrattsinnehavarens make
eller narstaende eller annan som varaktigt tillhort familjehushall fram till overgangen, far
den nya innchavaren av bostadsratten inte vagras intrdde i foreningen. Har bostadsratt eller
endast om foreningen pa objektivt godtagbara skal inte skiligen kan nojas med honom som
bostadsrattsinnehavare. For varje bostadsratt far inte beviljas fler dn ett medlemskap om det
inte kan ses som fordel for foreningen.

§ 48. Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller genom liknande forviry inte antagits till medlem far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader vis att nagon som inte végras intride i foreningen,
forvarvat bostadsratten sokt medlemskap. lakttagas inte tid som angivits i anmaningen, far
foreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion for innehavarens riakning.
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§ 49. Den till vilken bostadsratt 6vergatt ar jamte overlataren solidariskt ansvar for alla de

forpliktelser gentemot foéreningen som avilat ¢verldtaren i1 dennes egenskap av

bostadsrittsinnehavare.

1. Siarskilda bestimmelser.

§ 50. Meddelanden till medlemmar i angelidgenheter som ror féreningen och dess

verksamhet skall lamnas skriftligt.

§ 51, Foreningen skall bedriva verksamhet i samarbete med Ostersunds kommun och region
Jamtland Harjedalen. Styrelse och revisorer skall till kommunen limna begarda uppgifter om

foreningen.

§ 52. Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats
uppkommet &verskott tillfalla bostadsrattsinnehavaren och fordelas 1

forhallande till grundavgifterna.

§ 53. T allt som ror foreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar bostadsritts-
lagen och lagen om ekonomiska foreningar. Har foreningen statligt bostadslan som inte
slutbetalats eller avskrivits géller vidare de forskrifter som kan utfardas som villkor for ett

erhallande av saddant 1an.

Ovanstaende andringar av stadgar har behandlats under ordinarie arsstimma
2020-05-26
Med samtliga medlemmar i foreningen narvarande togs enhalligt beslut att anta dessa nya

stadgar.

Intygas : John Unosson. Ordférande Torvalla centrum brf,



