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LA_NDSTINGSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL
| JAMTLAND AB

STYRELSEN 2025-03-04 1(4)

Plats och tid:
Den 4 mars, kl. 09.00-11.30

Sammantrade i lokal styrelserummet regionens hus 3, Kyrkgatan 12.

Beslutande:

Jenny Sellsve, ordférande

Desiré Ankarstrand, vice ordférande

Anders Magnusson

Annica Lindstrém

Nils Lindberg, tjanstgérande ersattare § 21-30

Ovriga deltagande:
Ake Moértsell

Forhindrade:
Elisabet Fjellstrom
David Adervall

Utses att justera:
Desiré Ankarstrand

Justerings plats:
Digital justering

Paragrafer:
17-30

Mona Olofsson
Sekreterare

Jenny Sellsve
Ordférande

Desiré Ankarstrand
Justerare
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STYRELSEN 2025-03-04 2(4)

§ 17 Métets 6ppnande och val av justerare

Ordférande férklarar dagens méte éppnat och halsar alla valkomna.
Styrelsen foreslar Desiré Ankarstrand att justera protokollet.

Styrelsen beslutar
att utse Desiré Ankarstrand att jamte ordférande justera

dagens protokoll.

§ 18 Faststallande av dagordning fér motet

Styrelsen beslutar

att faststalla dagordningen.

§ 19 Foregaende styrelseprotokoll

Ordférande foredrar kring styrelseprotokoll fran sammantréade
2025-02-06.

Styrelsen beslutar

att godkanna foregaende protokoll.

RAPPORTER:

§ 20 Fastighetsbestandets fortsatta inriktning

Styrgruppens representanter informerar om arbetet.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 21 Ekonomisk rapport

VD redovisar aktuell likviditet per 2025-03-04.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporterna till handlingarna.
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| JAMTLAND AB

STYRELSEN 2025-03-04 3(4)

§ 22 Skattekonto

VD rapporterar att skatter och avgifter ar betalda.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 23 Lagenhetsstatus

VD rapporterar att 7 lagenheter ar outhyrda per 2025-03-04.

VD redovisar omséattning av lagenheter januari till juni 2025 samt
fordelning av lagenheter till respektive prioriteringsgrupp.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

8§ 24 VD rapport och aktivitetslista (bilaga 5/2025)

VD rapporterar om férvaltningen och verksamheten samt
foredrar aktivitetslistan.

Styrelsen beslutar
att lagga rapporten till handlingarna.

§ 25 Information om &renden hos Region JH som beror
Landstingsbostader

Ordférande rapporterar att inga arenden finns vid tidpunkten.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.
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BESLUTSARENDEN:

§ 26 Arsredovisning 2024 (bilaga 6/2025)

Ordférande och VD féredrar kring arsredovisning 2024 och redovisar
revisorernas rapporter.

Styrelsen beslutar
att utdelning till agaren inte sker detta ar.

att godkanna arsredovisning 2024 och éverlamna den till &garna.

§ 27 Ovriga drenden

Inga évriga arenden rapporterade.

§ 28 Nasta sammantrade

Nasta sammantrade onsdag 9 april 2025 kl. 9.00-12.30.

8§ 29 Styrelsen enskilt

§ 30 Sammantradets avslutning

Ordférande tackar ledaméter, tjanstgdérande ersattare samt VD fér dagens
styrelseméte och férklarar moétet avslutat.
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Bilaga 5/2025
1av2

VD RAPPORT 2025-03-04

Projekt I6pande och planerade

Moblerade lagenheter- Képmangatan 6:

7 Ight ar nu fardigstallda med nya mébler av 15 totalt.
2 Ight inplanerade att atgardas innan sommaren.

Byte hiss Képmangatan 6 - direktupphandling:
Offert fran Schindler Hiss accepteras till ett pris av 675 tkr exkl. moms. | underhallsplanen
ar 800 tkr avsatt for hissbytet, som planeras att genomféras efter sommaren.

Mariedal 15 — Onevégen
Problem med langsam uppvarmning av tappvattnet utreds. Det kan bero pa lackage i
kulverten eller en defekt komponent i fjarrvarmecentralen.

Fjarrvdrmeledning - Mariedal 15
Avtal har tecknats med Jamtkraft for en ny fjarrvarmeledning i omradet. Ersattning for
intrang uppgar till cirka 140 tkr.

Hyresforhandlingar ar 2025

Skiljemannens beslut innebar att fastighetsagarkollektivet Mittnord far héja hyran
med 5,2 % fr.o.m. 1 januari 2025. Vi invantar besked fran FA och HGF om hur denna
dverenskommelse kan tillampas fér bolaget.

Lépande bruksvérdesprovning

FA har personalbrist pa grund av sjukfranvaro, vilket har orsakat férseningar. 16 drenden
(fran okt-nov 2024) ligger for narvarande hos HGF. Ytterligare 9 férhandlingsunderlag
skickades in till och med januari och nu har ytterligare 10 nya ldgenheter tillkommit som
ska férhandlas.

Juristhjalp
HSB:s jurister bistar med upprattande av dokument fér korrekt hantering av ev.
avhysningar vid hyresskulder eller upprepade sena betalningar.

Bestallning har gjorts till HSB:s jurister fér att utreda méjligheten att avtala bort
besittningsratten for personalbostader och férstarka uppsagningsratten vid anstaliningens
upphérande.

Upphandling lokalvard

Avtalet med Coor fér trappstadning och staddning av gemensamma utrymmen
I6per ut 30 september 2025. Regionens upphandlingskontor férvantas hantera
upphandlingen, som planeras att annonseras innan sommaren.

Bygglovsansdkan
Ansdkan om permanent bygglov fér Landstingbostaders kontor pa Képmangatan 4 F
skickades till kommunen den 11 februari.
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2av?2

AKTIVITETSLISTA 2025-03-04

Utbildningsplan
Uppdatering av utbildningsplan.
Klart kv. 2 2025.

Lagfart for Biet 3
Beslut om ev. ansdkan om lagfart fér Biet 3 pga. férseningar i detaljplaneprocessen.
Klart kv. 2 2025.

Prioriteringsordning

Representant fran HR avdelningen delta vid styrelseméte for att svara pa styrelsens
fragor och lamna en rapport om rekryteringsarbetet.

Bostadsférmedlare deltog vid styrelsemétet i februari 2025.

Anders Bylander deltar vid styrelsemdéte 9 april 2025.

Namnbyte pa bolaget

Under regionfullmaktige 2024-10-22--23 § 18 beslutades om Varumarkesstrategi for
Region Jamtland Harjedalen (RS/619/2023), och darefter har regionstyrelsen i dialog med
kommunikationsdirektér enats om att se éver méjligheterna att integrera namnbyte av
Landstingsbostader inom ramarna fér nuvarande varumarkesstrategi.

Utifran detta uppdateras nu arendet till att endast omfatta namnbyte fér bolaget.

Hanteras av fullmaktige under april.

Prel. klart under kv. 2 2025.

Lépande bruksviardesprdvningar och standardhdjande atgarder

Strategin fran september 2023 fortléper. Utvardering sker sommaren 2025 fér att besluta
om ev. fortsatt prévning fastighetsvis.

Utvérdering och avstdmning kv. 3 2025.

Kontroll attest enligt internkontrollplan
Styrelseordférande ska genomféra arlig kontroll av fakturaattest enligt attestplanen.
Klart under kv. 4 2025.

Styrelse- och VD utvérdering
Genomfors arligen och redovisas vid arets sista styrelsemote.
Klart december 2025.

Styrgrupp — fastighetsutveckling
Senaste moétet genomférdes 13 januari. Arbetet pagar fortlopande.
Pagar fortlépande.

Placering likvida medel pa fastrantekonto
Inte aktuellt i dagslaget.
Utvérderas I6pande.

Omsittning lan

Vid framtida laneomsattningar analyseras méjligheten att sammanlagga lan inom samma
fastighet. Tva lan fér Mariedal 15 har placerats I6pande fér eventuell sammanslagning vid
kommande omsattning ndrmare sommaren.

Klart under 2025.
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Bilaga 6/2025 (23 sidor)

Arsredovisning 2024

for

Landstingsbostider i Jamtland AB

556527-5962

Landstingsbostider i Jamtland AB
Kopmangatan 4 F
831 30 Ostersund

Telefon 063-14 76 00

Styrelsen och verkstéllande direktoren avger foljande arsredovisning.
Alla belopp redovisas i tusental kronor om inte annat sérskilt anges.

Transaktion 09222115557540681655 Signerat MO, JS, DA, AL, AM, EF, CRA, AW
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Innehallsforteckning

Finansiell rapportering

Forvaltningsberiattelse 3
Resultatrdakning 7
Balansrakning 8
Kassaflodesanalys 10
Tillaggsupplysningar 11
Noter 11

Bilagor utanfor arsredovisningen
Uthyrning Bilaga 1

Energistatistik Bilaga 2
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Landstingsbostédder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Landstingsbostider i Jamtland Aktiebolag 4r ett heldgt dotterbolag till Region Jimtland
Hirjedalen. Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av sitt fastighetsbestand, huvudsakligen
beldget inom Ostersunds- och Krokoms kommun.

Foretagets ledning och organisation

Styrelsen bestar av ordférande Jenny Sellsve, vice ordférande Desiré Ankarstrand, ledaméter
Anders Magnusson, Elisabet Fjellstrom och Annica Lindstrom samt erséttare Nils Lindberg, David
Adervall och Ake Mortsell.

Bolagets verkstillande direktor 4&r Mona Olofsson.

Under aret har styrelsen hallit nio protokollférda sammantréden.
Bolagsstdmman dgde rum den 22 maj 2024, och en extra bolagsstimma holls den 26 juni 2024.

Bolaget har tva heltidsanstéllda utéver VD, en forvaltare samt en reparatdr.

Agardirektiv och bolagsordning

Landstingsbostidder har i uppdrag att forvérva, dga, bebygga, forvalta och avyttra fastigheter,
tomtrétter och bostadsritter inom Jamtlands lén.

Verksamheten syftar till att frimja bostadsforsérjningen inom Region Jimtland Hérjedalen,
med sérskilt fokus pé att underlétta rekrytering inom regionens verksamhetsomrade.

Vid uthyrning tillimpas en prioriteringsordning enligt dgardirektivet.

Enligt dgardirektivet ska direktavkastningen uppgé till minst 3 procent under en rullande
feméarsperiod.

Eventuella utdelningsbara vinstmedel kan delas ut till dgaren efter styrelsens beddmning av
bolagets ekonomiska situation och likviditet.

Styrelsens uppfoljning av dgardirektiv och bolagsordning:

- Prioritetsordningen vid uthyrning redovisas i arsredovisningen under avsnittet ”Uthyrning”.
- Inflyttningsstatistik redovisas i samma avsnitt samt i bilaga 1, som inte dr en del av
arsredovisningen.

- Styrelsen har fortsatt arbetet med att utveckla fastighetsbestandet, bland annat genom
detaljplanearbete inom Mariedal 15 och Fjéllkon 6.
Bolaget samverkar med kommunen i planprogram for fastigheterna Biet 3-5, Biet 8 samt
Garvaren 4. [ planprogrammet ingar dven regionens fastigheter vid sjukhuset samt Jamtkrafts
fastighet mittemot sjukhuset.

- Direktavkastningen for 2024 uppgér till 3,1 procent, vilket ger ett genomsnitt
pa 3 procent under perioden 2020-2024.

- Bolaget foljer verksamhetsplaner och ekonomiska riktlinjer enligt 4gardirektivet samt tillimpar
regionens policys och rutiner dir det 4r relevant.

Transaktion 09222115557540681655 Signerat MO, JS, DA, AL, AM, EF, CRA, AW
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Landstingsbostédder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Fastighetsbestandet
Vid utgangen av 2024 omfattade fastighetsbestandet totalt 461 ldgenheter med en sammanlagd yta
pa 30 700 kvm, fordelade enligt foljande:

- Centrala Ostersund 245 ligenheter

- Solliden 101 ldgenheter

- Mariedal, Frosén 108 ldgenheter

- Birkaviigen, As (Krokoms kommun) 7 ldgenheter

Utdver detta dger bolaget sju bostadsrittsligenheter i fem olika foreningar, varav en finns i Are, en
i Funésdalen och resterande i Ostersund.

Uthyrning

Vakanskostnaderna for bostader uppgick under 2024 till 618 tkr (1,9 %), en kning som
huvudsakligen beror pa omfattande renoveringsbehov i 25 uppsagda lagenheter.
Vakanskostnader kopplade till personalrekrytering ersétts av Region Jimtland Hérjedalen.

Flyttningsfrekvensen var 17 procent, en minskning med 4 procentenheter jaimfort med 2023.

Under aret inkom 285 bostadsansdkningar, varav 184 tillhorde prioriteringsgrupp 1 och 2.
Totalt formedlades 75 ldgenheter, och samtliga s6kande inom prioriteringsgrupp 1 fick erbjudande
om bostad.

Hyresforhandlingar

Under 2024 forhandlade bolaget med Hyresgéstforeningen Region Norr via Fastighetsdgarna
MittNord, och parterna enades om en hyresh6jning pa 4,99 procent fran och med den 1 april 2024.
En I6pande bruksvirdesprévning av hyran genomfors vid uppsidgning, vilket har resulterat i en
hojd normhyra for 88 ldgenheter fram till och med 2024.

Tecknade avtal

Under aret har avtal tecknats avseende:

- Yttre skotsel, avtal tecknat for perioden 2024-10-01- 2028-09-30 med Maskinring Z ekonomisk
forening.

Miljo och energi

Bolaget foljer viljeinriktningen i Region Jimtland Harjedalens miljopolicy i sin
verksamhetsutovning. Bolaget har en miljopolicy som i tillampliga delar motsvarar ISO 14001 och
EMAS.

For att minska miljépaverkan képer bolaget enbart el mérkt med ”Bra Miljoval”.
Energistatistik fors for varje fastighet och visar en minskning av energiférbrukningen med
cirka 80 kWh/kvm sedan 2007, motsvarande en total minskning pa cirka 30 procent.

Se bilaga 2 som inte 4r en del av arsredovisningen for detaljerad statistik.

Transaktion 09222115557540681655
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Landstingsbostédder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Ekonomi
Arets resultat efter skatt ir 5 365 594 kr.

TeamEngine E-Signing

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt avviker positivt mot budget med 291 tkr.

5(17)

Arets resultat efter finansiella poster for perioden fran 2020 till och med 2024 #r 37 020 tkr vilket
blir ett genomsnittligt resultat uppgéende till 7 404 tkr for perioden.

Bolagets lan uppgar till 39 949 926 kr, varav 4 669 000 kr dr hos Kommuninvest med Region

Jamtland Hérjedalen som borgenér.

Bolaget tillampar sedan 2014 redovisningsreglerna enligt komponentredovisning (K3).

Direktavkastningen for 2024 &r 3,1 procent.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 34 564
Rorelseresultat 7744
Resultat efter finansiella poster 6 735
Balansomslutning 116 428
Soliditet (%) 58,3
Hyresbortfall bostader % 1,9
Direktavkastning %* 3,1

2023
32108
7130
6366
110 064
56,8
1,5

3,1

2022
30 580
6262
10 756
107 299
53,5
2,6

2,6

*Direktavkastning=driftnetto (bruttovinst) dividerat med marknadsvérde,

marknadsvérde= taxeringsvéarde/0,75

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 2 500 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 2500 000

Transaktion 09222115557540681655

Reserv-
fond
910 000

910 000

Signerat MO, JS, DA, AL, AM, EF, CRA, AW

Balanserat
resultat

53914 797

5054 038

58 968 835
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2021 2020
30 467 29 537
6 985 7359

6457 6

98944 93
50,4
1,7
3,1

Arets
resultat

5054 038

-5 054 038
53655%
5365 594

706
397
48,0
2,5
2,9

Totalt

62 378 835

0

5365594
67 744 429
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Landstingsbostider i Jamtland AB 6 (17)
Org.nr 556527-5962

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 58 968 835

arets vinst 536559
64 334 429

disponeras sa att

i ny rakning 6verfores 64 334 429
64 334 429

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557540681655 Signerat MO, JS, DA, AL, AM, EF, CRA, AW
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Landstingsbostéder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557540681655
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Not
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2024-01-01
-2024-12-31

34564 299
644 013
35208 312

-19 033 765
-2725 010
-3476 397
-2219 267

-10 040

-27 464 479

7743 833

158 655
-1167 255
-1 008 600
6 735 233

6 735 233

-1369 639
5365 594

Signerat MO, JS, DA, AL, AM, EF, CRA, AW
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2023-01-01
-2023-12-31

32107 551
109 770
32217 321

-16 586 228
-2770 770
-3 081 404
-2 145 844

-503 488

-25 087 734

7 129 587

240 940
-1 004 062
-763 122
6 366 465

6 366 465

-1312 427
5054 038
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Landstingsbostéder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 10
Finansiella anliggningstillgangar 11

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557540681655
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2024-12-31

103 695 290
346 388

2 848 286
106 889 964

2304179
2304179
109 194 144

153 360
774 209
772 033
1273 535
2973 137

4260 725
7 233 862

116 428 006

Signerat MO, JS, DA, AL, AM, EF, CRA, AW
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2023-12-31

99 871 513
466 834

2030315
102 368 662

2304179
2304179
104 672 841

87 389

0

618 900
1 081 413
1787 702

3603 740
5391 442

110 064 283
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Landstingsbostéder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Balansréikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 12

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséittningar

Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557540681655
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2024-12-31

2 500 000
910 000
3410 000

58 968 835

5365594
64 334 429
67 744 429

152 072

1703 959
1703 959

26 555534
26 555534

13 394 392
3014 169
11673

0

171 330

3 680 448
20272 012

116 428 006

Signerat MO, JS, DA, AL, AM, EF, CRA, AW
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2023-12-31

2 500 000
910 000
3410 000

53914 797

5054 038
58 968 835
62 378 835

152072

1 670 961
1670 961

34 603 955
34 603 955

3574 687
3178944
11993
337922
187 950
3966 964
11 258 460

110 064 283




Landstingsbostéder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen réinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Fo6randring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2024-01-01
-2024-12-31

7743 833

15 2229307
158 655

-1 068 623

-2 448 772

6 614 400

-65971
-345 255
-164 775
-402 088

5636 311

-6 750 610
-6 750 610

3000 000
-1228716
1771 284

656 985

3603 740
4260 725
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2023-01-01
-2023-12-31

7129 587
2 649 332
240 940
-917 182
-1729 962

7372 715

312 141
-98 509
-399 695
-320 068
6 866 584

-11 481 908
-11 481 908

0
-1213 716
-1213 716

-5 829 040

9432 780
3603 740




TeamEngine E-Signing

Landstingsbostéder i Jimtland AB 11 (17)
Org.nr 556527-5962

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregéaende &r férutom den del av bolagets
langfristiga skuld som dr féremal for omforhandling inom 12 manader fran rikenskapsérets utgang.
Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte omréknats.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hédnsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 30-120 ar

Markanlidggningar 20 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar

Inventarier, verktyg och installationer 4 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader Ar
Stomme och grund 120
Virme, sanitet (VS) 50
Fasad 50
Fonster/portar 50
Kok/badrum 30
Yttertak 40
Markanldggningar 20
Garage/miljohus 50
Ovrigt 50
Mark

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pé att
forvintad forbrukning har férdndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag.
Da foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa @ndringar redovisas framétriktat.

Transaktion 09222115557540681655 Signerat MO, JS, DA, AL, AM, EF, CRA, AW
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Org.nr 556527-5962

Borttagande fran balansrdikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansriakningen vid utrangering
eller avyttring, eller &r inte nagra framtida ekonomiska fordelar vintas fran anviandning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen &r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forséljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller
en komponent tas bort fran balansrdkningen redovisas i resultatrikningen som en 6vrig rorelseintékt eller
Ovrig rorelsekostnad.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemédssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemissiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaftningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Transaktion 09222115557540681655
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Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen
2024 2023
Andel av inkdp som avser koncernforetag 32% 4,6 %
Andel av forsdljningar som avser koncernforetag 4,4 % 4,5 %
Not 3 Fastighetskostnader
2024 2023
Reparationer/underhall 6 298 668 4226401
Fastighetsforsékringar 500 270 494 448
Fastighetsskatt 890 579 872 348
Driftskostnader 11 151773 10 812 317
Ovrigt, tomtrittsavgilder/skatt 192 475 180 714
19 033 765 16 586 228
Not 4 Anstiillda och personalkostnader
2024 2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 1 1
Main 2 2
3 3
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor 1211526 1164 775
Ovriga arvoden och l6ner 914 942 874 006
Ovriga personalkostnader 283 156 96 016
2 409 624 2134797
Sociala kostnader
Pensionskostnader for verkstéllande direktor 333 568 282174
Pensionskostnader for vriga anstéllda 56519 49 508
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 676 686 614 925
1066 773 946 607
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 3476 397 3081 404

Under aret har bolaget haft en VD anstélld pa 100 procent, en forvaltare samt en bovérd/reparator pa 100

procent.

Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

TeamEngine E-Signing

2024 2023

Avskrivningar p& byggnader 2 104 839 2018528
Avskrivningar pa maskiner och inventarier 114 428 127 316
2219 267 2145 844

Transaktion 09222115557540681655
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Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rinte- och finansiella kostnader

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért viarde byggnader
Bokfort varde mark

Transaktion 09222115557540681655
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2024

1145115
22 140
1167 255

2024

1336 641
32998
1369 639

2024-12-31

131273 129
0

-251 075
6031 788
137 053 842

-31401 616
147 902

-2 104 839
-33 358 553

103 695 289

234992 000
96 146 000
331138 000

86 131 969
17 563 321
103 695 290
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2023

1 003 766
297
1004 063

2023

1275679
36 748
1312 427

2023-12-31

122 207 735
822776

-1 076 061
9318679
131 273 129

-29 955 661
572 573

-2 018 528
-31 401 616

99 871 513

231 840 000
94 084 000
325924 000

82308 193
17 563 321
99 871 514
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

2349111
0

-20 040
2329 071

-1 882 277
14 023
-114 429
-1 982 683

346 388

15 (17)

2023-12-31

2349111
0
0
2349111

-1 754961
0

-127316
-1 882 277

466 834

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
Avser standardh6jande atgérder i bostadsldgenheter, underhallsinsatser och utveckling i fastigheter.

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Av arets omklassificeringar har 61 929 kr kostnadsforts.

Not 11 Finansiella anléiggningstillgangar

Bostadsritter
Insatskapital HBV
HSB

Not 12 Obeskattade reserver

Ack dveravskrivningar maskiner & inventarier
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TeamEngine Document E-Sign ID: 24CCF3F6-C12D-472C-B89F-84D1888BA630. Page 21 of 30.

2024-12-31

2030315
6911 688
-6 093 717
2 848 286

2 848 286

2024-12-31

2263679
40 000
500
2304179

2024-12-31

152072
152 072
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722 061
10 626 933
-9 318679

2030 315

2030315

2023-12-31

2263679
40 000
500
2304179

2023-12-31

152072
152 072
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

16 (17)

Foretagets banklan om 39 949 926 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut amortering efter 5 ar
Skulder till kreditinstitut amortering inom 2 till 5 ar

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna driftskostnader

Forutbetalda hyresintikter

Upplupna kostnader standardhéjning mm
Upplupna semesterléner

Upplupna sociala avgifter semesterloner

Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Forlust vid utrangering av anldggningstillgangar

Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557540681655
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2024-12-31

0
26 555534
26 555534

13 394 392
13 394 392

2024-12-31

98 632
722271

2 650 522
113 630
70 183
25210

3 680 448

2024-12-31
2219267

10 040
2229307

2024-12-31

55304 100
55304 100
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30 107 491
4 496 464
34603 955

3574 687
3574 687

2023-12-31

86 880
698 769
2453472
650 895
56 588
20360
3966 964

2023-12-31
2 145 844

503 488
2 649 332

2023-12-31

55304 100
55304 100
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Not 17 Eventualforpliktelser

Fastigo

TeamEngine E-Signing
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2024-12-31 2023-12-31
34 571 32 496
34571 32 496

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jroy Nellee

Jenny Sellsve
Ordforande

K-
Annika Lindstrém
Styrelseledamot

4
Elisabet Fjellstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag
som framgar av var elektroniska signatur.

Edlund & Partners AB
A

Andreas Wassberg

Auktoriserad revisor
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ki)

Desiré Ankarstrand
Vice ordférande
ool
Anders Magnusson
Styrelseledamot
Q.04
Mona Olofsson
Verkstillande direkt6r

Min granskningsrapport har lamnats den dag
som framgar av min elektroniska signatur.

Catarina Raswill Antan
Lekmannarevisor
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TeamEngine E-Signing

Verifikat

Transaktion 09222115557540681655

Dokument

Arsredovisning Landstingsbostader i Jdmtland AB for
2024 556527-5962

Huvuddokument
17 sidor

Startades 2025-03-04 13:21:20 CET (+0100) avE o P
Revision (EoPR)

Fardigstallt 2025-03-05 13:50:51 CET (+0100)

Initierare

E o P Revision (EoPR)
Edlund & Partners AB
ville.nilsson@edlundpartners.se

Signerare

Mona Olofsson (MO)

Jenny Sellsve (JS)
mona.olofsson@regionjh.se

Jenny.sellsve@regionjh.se

BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var / /d!ﬁ :
"MONA KRISTINA OLOFSSON" f

Signerade 2025-03-04 14:50:03 CET (+0100)

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"Jenny Margareta Linnéa Sellsve"
Signerade 2025-03-04 14:12:28 CET (+0100)

TeamEngine Document E-Sign ID: 24CCF3F6-C12D-472C-B89F-84D1888BA630. Page 24 of 30.




TeamEngine E-Signing

Verifikat

Transaktion 09222115557540681655

Desiré Ankarstrand (DA) Annika Lindstrém (AL)
desire.ankarstrand@berg.se annika.lindstrom@regionjh.se

BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Anneli Eva Desiré Ankarstrand” "ANNIKA LINDSTROM"
Signerade 2025-03-04 20:48:02 CET (+0100) Signerade 2025-03-04 21:45:35 CET (+0100)
Anders Magnusson (AM) Elisabet Fjellstrom (EF)
anders.h.magnusson@outlook.com elisabet.fiellstrom@gmail.com

BankID BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Hans Anders Magnusson”

Signerade 2025-03-05 12:16:35 CET (+0100)

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ELISABET FJELLSTROM"
Signerade 2025-03-04 13:27:20 CET (+0100)

2/3

TeamEngine Document E-Sign ID: 24CCF3F6-C12D-472C-B89F-84D1888BA630. Page 25 of 30.



TeamEngine E-Signing

Verifikat

Transaktion 09222115557540681655

Catarina Raswill Antan (CRA) Andreas Wassberg (AW)
catarina.antan@gmail.com andreas@edlundpartners.se
BankID BankID

Sy Y %W

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Ulf
Torgny Andreas Vassberg"

Catarina Antan Signerade 2025-03-05 13:50:51 CET (+0100)
Signerade 2025-03-05 12:41:20 CET (+0100)

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Eva

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

A

=scrive.=

Nz
) >

B1F1e®

3/3

TeamEngine Document E-Sign ID: 24CCF3F6-C12D-472C-B89F-84D1888BA630. Page 26 of 30.



TeamEngine E-Signing

Bilaga 1 1(2)

Bostadsansokningar och inflyttning 2024

Bostadsansékningar

Under 2024 inkom totalt 285 bostadsansokningar, en 6kning jamfort med 2023 (254 ans6kningar).
Av dessa registrerades 184 ansokningar inom prioriteringsgrupp 1 och 2, jamfort med 149
ansokningar foregaende ar.

Fordelningen av ansdkningarna mellan prioriteringsgrupperna var foljande:

Prioriteringsgrupp 1: 110 ans6kningar — Nyanstilld inflyttad svarrekryterad personal
Prioriteringsgrupp 2: 74 ansdkningar — Svérrekryterad personal, redan anstilld
Prioriteringsgrupp 3: 39 ansokningar — Lagenhetsbyten for svarrekryterad personal
Prioriteringsgrupp 4: 62 ansokningar — Ovriga anstillda samt byten for Gvriga anstillda

Inflyttning 2024
Under aret formedlades 75 ldgenheter, och samtliga s6kande inom prioriteringsgrupp 1 har fatt
erbjudande om bostad.

Antalet formedlade ldgenheter dr dock inte detsamma som antalet faktiska inflyttningar, eftersom
vissa lagenheter formedlades under 2023 men hade inflyttning forst under 2024.

Totalt har 78 hyresgéster flyttat in under 2024, fordelade enligt foljande:

Prioriteringsgrupp 1: 63 inflyttade
Prioriteringsgrupp 2: 9 inflyttade
Prioriteringsgrupp 3: 4 inflyttade
Prioriteringsgrupp 4: 2 inflyttade

Ett diagram nedan visar manatlig fordelning av inflyttningar under aret.

14

12

10

8

6

4

2 i A

0

jan mars = april  maj = juni JU|I aug  sept okt @ nov @ dec

Prio4 1 1
m Prio 3 1 2 1
mPrio2 1 2 2 1 1 2

mPriol 8 3 - 3 3 11 3 12 8 3 2 3

M Priol ®Prio2 ®mPrio3 Prio 4
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Inflyttning 2024 per yrkeskategori
Prio 1 Prio 2 Prio 3 Prio 4

Lakarstudent 9 1

Likare / Psykolog 9 2

Underlidkare 7 2 2

Sjukskéoterska 11 5

Fysioterapeut 3

Stab / Tjinsteperson 2

Tandldkeri 5

Biomedicinsk analytiker 4

Logoped 1

Medicinsk sekreterare 1 1
Arbetsterapeut 3

Medicinteknisk- och rontgeningenjor 1

Underskéterska 3

Ovrigt 4 1 1

63 9 4 2
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Fjarrvirmeforbrukning graddagsjusterat KkWh/m?
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Desiré Ankarstrand

Date: 2025-03-07 10:11 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Justerare

Signed via account: desire.ankarstrand@gmail.com
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}MMJ Sellsye

Jenny Seflsve

Date: 2025-03-06 07:15 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Ordférande

Signed via account: jenny.sellsve@regionjh.se
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	TESignature0_mona.olofsson@regionjh.se_
	Mona Olofsson
Signed with Swedish BankID
Role: Sekreterare
Signed via account: mona.olofsson@regionjh.se
Signature id: 3e333667-dd59-43a8-8626-038c6748a7e1
BankID transactionId: e6cfd7f0-c5e5-4c85-a634-05ed0e34bb44
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	TESignature1_jenny.sellsve@regionjh.se_
	Jenny Sellsve
Signed with Swedish BankID
Role: Ordförande
Signed via account: jenny.sellsve@regionjh.se
Signature id: dad38b87-c00a-469b-b4e1-6e9ca3cbbb4e
BankID transactionId: 44f37e62-0555-47e6-be5b-0fe0b6d260cc
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	TESignature2_desire.ankarstrand@gmail.com_
	Desiré Ankarstrand
Signed with Swedish BankID
Role: Justerare
Signed via account: desire.ankarstrand@gmail.com
Signature id: b904f690-3be6-48fe-84fb-deddfa4db863
BankID transactionId: ffd0aaf7-1fbf-4631-be8a-cfa4341e5f88




