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Avveckling av Bostadsrattsforeningen Torvalla centrum
samt ombudsinstruktion till féoreningsstamman

Arendebeskrivning

Region Jamtland Harjedalen ar bostadsrattsagare i Bostadsrattsforeningen Torvalla
centrum dar regionen nu har ateretablerat halsocentralen som dven tidigare har bedrivits i
foreningens lokaler.

Foreningens styrelse har under en langre tid arbetat med uppdraget att avveckla
Bostadsrattsforeningen Torvalla Centrum. Regionfullmaktige och Ostersunds
kommunfullméaktige informerades om avvecklingsarbetet under hosten 2021.

I Regionfullméktige fattades beslut 2023-06-21 §77 (RS/715/2021) att dess viljeriktning ar
att upplosa Bostadsrattsforeningen Torvalla Centrum och att bemyndiga Region Jamtland
Harjedalens ombud att rosta for upplosning av foreningen i det forsta av de tva
erforderliga stimmobesluten. Fullmaktige gav da regionstyrelsen i uppdrag att vidare
handldgga drendet.

Ostersunds kommunfullmiktige fattade 2023-05-24 § 89 motsvarande beslut om
upplosning av Brf Torvalla centrum.

Skailet till att foreningen ska avvecklas ar att forvaltningen av féreningens fastigheter
bedoms goras mer effektivt om medlemmarna direkt forvaltar de fastigheter dar
respektive medlem bedriver verksamhet i lokaler som nu upplats till dem genom
bostadsratt.

Det enda alternativet att avveckla foreningen ar att ansoka om att foreningen ska ga i
likvidation. Ansokan om likvidation gors sedan alla ekonomiska mellanhavanden mellan
foreningen och bostadsrattshavarna reglerats, bostadsritterna aterlamnats och de tre
fastigheter som foreningen ager har overlatits. Fastigheterna 6verlats till respektive
medlem som driver verksamhet i fastigheterna. Overskottet i likvidationen fordelas mellan
medlemmarna efter andelstal. Efter genomford likvidation beridknas skifte kunna ske den
31 december 2025. Skifteslikviden beridknas enligt HSB:s berakningar uppga till ca 70
miljoner kronor.

Ett beslut om likvidation ar giltigt om samtliga rostberattigade i foreningen har rostat for
det. Beslutet ar aven giltigt om det har fattats pa tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare stimman har
rostat for beslutet. I stadgarna far det tas in langre gaende villkor. Beslutet om likvidation
giller omedelbart eller fran och med den senare dag som foreningsstimman bestimmer
(Bostadsrattslagen 9 kap 29 a §).

Sarskilt om Overlatelsen av fastigheterna

Foreningens styrelse har under 2024 latit vardera fastigheterna. Varderingarna bifogas.
Styrelsen har bedomt att vardet inte har dndrats fram till nu, och att varderingarna kan
ligga till grund for forhandlingen om villkoren for 6verlatelsen av fastigheterna.
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For att beslutet att 6verlata foreningens fastigheter ska vara giltigt kravs enligt
Bostadsrittslagen:

- Om beslutet innebar overlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns
en eller flera lagenheter som ar uppldtna med bostadsritt, ska minst tva
tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som ska 6verlétas alltid ha gétt med
pa beslutet.

Vidare kravs enligt stadgarna, 18 §:

- Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimman bemyndigande
avhanda forening dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga
sadan egendom.

Enligt §4 i foreningens stadgar ska foreningen bereda regionfullmaktige i Region
Jamtland Hirjedalen och kommunfullmiktige i Ostersunds kommun méjlighet att yttra
sig innan beslut i verksamheten som ar av principiell betydelse eller annars av storre vikt
fattas sdsom dndringar av stadgarna, fusion av féreningar, forvarv eller bildande av
foretag.

Brf Torvalla Centrum har kallat till arsstimma 8 maj kl.15.00. Forutom stadgeenliga
punkter (bl.a. arsredovisning inkl. resultatrakning och balansrakning for 2024 samt
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter osv) innehaller dagordningen beslut om att
avveckla foreningen enligt dessa punkter:

a. att godkanna att samtliga bostadsratter upplatna i foreningen, efter avsigelse fran
bostadsrattshavarna, overgar till foreningen,

b. att 6verlata fastigheterna Ostersund Bakbordet 1 och Ostersund Spritsen 1 till
Ostersunds kommun och att 6verlata fastigheten Degspaden 1 till Region Jimtland
Harjedalen och

c. att besluta att Bostadsrattsforeningen Torvalla Centrum ska triada i likvidation.

Enligt tidigare skickad skrivelse fran foreningen foreslogs aven att foljande punkter skulle
beslutas pa staimman, dessa foreslas lidggas med i ombudsinstruktionen om det ar sa att de
tas upp pa stimman:

- Att till likvidator foreslad advokaten Solveig Aspholm, Solveig Aspholm
Advokatbyra AB, eller annan lamplig person som styrelsen bestimmer.

- Att bemyndiga styrelsen, eller den som styrelsen befullmiktigar, att ta samtliga de
beslut som erfordras for att verkstilla ovanstdende beslut och att underteckna
samtliga erforderliga handlingar som kravs for att 6verlata foreningens fastigheter
och slutligen likvidera bostadsrattsforeningen Torvalla Centrum.

Bostadsrittsforeningens revisorer bedomer att arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande bild av foreningens finansiella
stéallning per den 31 december 2024. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar. Revisorerna tillstyrker att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen. Vidare tillstyrker revisorerna att
foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Regionfullmiktige beslutade den 18 oktober 2023 (§ 118, punkt 3) att Region Jamtland
Hérjedalens ombud for perioden 2023-10-18 — 2026-12-31 i Brf Torvalla Centrum ar
David Adervall (S) och ombudsersattare ar Bjorn Hammarberg (M).

Regiondirektorens forslag

Regionstyrelsen foreslar regionfullmaktige

1. Region Jamtland Harjedalen godkanner att Bostadsrattsforeningen Torvalla centrum
avvecklas.

2. Region Jimtland Hirjedalen godkinner att Bostadsrattsforeningen Torvalla centrum
overlater foreningens fastigheter i enlighet med styrelsens beskrivning.

3. Region Jamtland Harjedalens ombud vid arsstimman 2024 for HSB Brf Torvalla
Centrum bemyndigas att rosta for att:

a.

b.

Faststilla resultatriakning och balansrakning for foreningen,
Faststilla styrelsens forslag till vinstdisposition i foreningen,
Styrelsen beviljas ansvarsfrihet.

Att rosta for att Bostadsrattsforeningen Torvalla centrum avvecklas.

Att godkanna att samtliga bostadsratter upplatna i foreningen, efter avsigelse fran
bostadsrattshavarna, overgar till foreningen pa de villkor som forhandlas fram
mellan féreningen och samtliga bostadsrittshavare.

Overlata fastigheterna Ostersund Bakbordet 1 och Ostersund Spritsen 1 till
Ostersunds kommun och att 6verlata fastigheten Degspaden 1 till Region Jimtland
Hirjedalen. Overlitelserna av fastigheterna ska ske pa de villkor som forhandlas
fram mellan foreningen och Ostersunds kommun och Region Jimtland
Harjedalen.

Att besluta att Bostadsrattsforeningen Torvalla Centrum ska trada i likvidation.

Att till likvidator foresla advokaten Solveig Aspholm, Solveig Aspholm
Advokatbyra AB, eller annan lamplig person som styrelsen bestimmer.

Att bemyndiga styrelsen, eller den som styrelsen befullmiktigar, att ta samtliga de
beslut som erfordras for att verkstilla ovanstdende beslut och att underteckna
samtliga erforderliga handlingar som kravs for att 6verlata foreningens fastigheter
och slutligen likvidera bostadsrattsforeningen Torvalla Centrum.

I 6vrigt bemyndigas ombudet att rosta for de ovriga till stimman framlagda
forslagen.

4. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
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Bostadsrattsforeningen Torvalla centrum
Jennie Eriksson, Ekonomidirektor
Jorgen Svensson, Fastighetschef

Simon Vidholm, Chefscontroller
Ostersund kommun

Ombud David Adervall (S)
Ombudsersittare Bjorn Hammarberg (M)
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