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LA_NDSTINGSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL
| JAMTLAND AB

STYRELSEN 2025-09-09 1(4)

Plats och tid:
Den 9 september, kl. 09.00-11.30

Sammantrade i lokal Harkan regionens hus 3, Kyrkgatan 12.

Beslutande:

Jenny Sellsve, ordférande

Desiré Ankarstrand, vice ordférande
Anders Magnusson § 101-109

Nils Lindberg, tjanstgérande ersattare
Ake Mértsell, tjianstgérande ersattare

Ovriga deltagande:

Mona Olofsson, VD

David Adervall § 105-109
Marika Nord, HSB § 101-109

Forhindrade:
Elisabet Fjellstrém
Annica Lindstrom

Utses att justera:
Desiré Ankarstrand

Justerings plats:
Digital justering

Paragrafer:
96-109

Mona Olofsson

Sekreterare

Jenny Sellsve
Ordférande

Desiré Ankarstrand
Justerare
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§ 96 Motets 6ppnande och val av justerare

Ordférande férklarar dagens méte éppnat och halsar alla valkomna.
Styrelsen foreslar Desiré Ankarstrand att justera protokollet.

Styrelsen beslutar
att utse Desiré Ankarstrand att jamte ordférande justera

dagens protokoll.

§ 97 Faststallande av dagordning fér motet

Styrelsen beslutar

att faststalla dagordningen.

§ 98 Foregaende styrelseprotokoll

Ordférande foredrar kring styrelseprotokoll fran sammantréade
2025-06-05.

Styrelsen beslutar

att godkanna foregaende protokoll.

RAPPORTER:

§ 99 Fastighetsbestandets fortsatta inriktning

Styrgruppens representanter informerar om arbetet.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 100 Skattekonto

VD rapporterar att skatter och avgifter ar betalda.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.
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§ 101 Ekonomisk rapport (bilaga 19/2025)

Marika redovisar aktuell likviditet per 2025-08-31.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporterna till handlingarna.

§ 102 Lagenhetsstatus

VD rapporterar att 11 lagenheter ar outhyrda per 2025-09-09.

VD redovisar omséattning av lagenheter januari till oktober 2025 samt
fordelning av lagenheter till respektive prioriteringsgrupp.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 103 VD rapport och aktivitetslista (bilaga 20/2025)

VD rapporterar om férvaltningen och verksamheten samt
foredrar aktivitetslistan.

Styrelsen beslutar
att lagga rapporten till handlingarna.

§ 104 Information om drenden hos Region JH som berér
Landstingsbostader

Ordférande rapporterar att revidering av bolagsordning samt
agardirektiv for bolaget kommer behandlas vid regionfullmaktige under
oktober 2025.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.
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BESLUTSARENDEN:

§ 105 Delarsrapport per augqusti 2025 (bilaga 21/2025)

VD och ekonom Marika Nord féredrar kring delarsrapport per augusti
2025. Delarsrapporten innehaller resultatrapport per augusti samt
resultatprognos for helaret.

Styrelsen beslutar

att delarsrapport per augusti 2025 godkanns och éverlamnas till
agarna.

§ 106 Ovriga drenden

Inga dvriga arenden rapporterade.

§ 107 Styrelsen enskilt

§ 108 Nasta sammantrade

Styrelseaktivitet genomfors 24 september, ca kl. 9-17.
Nasta sammantréade onsdag 12 november, kl. 9.00-12.30.

§ 109 Sammantradets avslutning

Ordférande tackar ledaméter, tjanstgdérande ersattare, Marika Nord
samt VD foér dagens styrelseméte och férklarar moétet avslutat.
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Bilaga 19/2025

Reparationer -185 -774 -668 -325 -569 -285 -310 -411 -333 -333 -333 -333
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4654 4333 3915 4637 5050 4373 4 405 5360 4689 4 846 5350

6000

5000

4000

3000

2000

1000

0

apport aug 2025

jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec

m Utfall/Prognos

uh invest / Likviditetsbudget 2025

m Budget

Sida 1

TeamEngine Document E-Sign ID: E15720B8-5233-4597-94E5-6164D8BCIBE1. Page 5 of 10.

2025-09-03




TeamEngine E-Signing

Bilaga 20/2025
1av3

VD RAPPORT 2025-09-09

Underhallsavstamning I6pande och planerat

Filosofen 6 — Képmangatan 6

Médblerade Ight — 9 Ight klara, 1 Ight pagar, 2 Ight pabérjas innan arsskiftet. Efter det

aterstar 3 lagenheter att rusta upp.

Kostnad hittills 402 tkr som belastar resultatet I6pande underhall istéllet foér enligt budget som
investering med 700 tkr.

Belysning allmanna utrymmen klart, kostnad 46 tkr (budget 50 tkr).

OVK besiktning inkl. rensning av kanaler samt évriga atgarder efter anmarkning klart,
kostnad 261 tkr (budget 150 tkr).

Hissbyte pagar, klart under september. Offert 844 tkr (budget 1000 tkr), fakturerat 675 tkr hittills.

Pekpinnen 3 — Residensgrand 31
Belysning trapphuskorridorer klart, kostnad 25 tkr (budget 50 tkr).

Fjallkon 6 — Sollidenvégen 27-97
Atgéard markavlopp klart, kostnad 100 tkr (budget 120 tkr).

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) pagar.

Mariedal 15 — Onevégen, Frésén
Installation av nya varmekablar/elslingor pa alla tak ar klart kostnad 131 tkr (budget 115 tkr).

Onevagen 13 - Omfattande vattenskada klar kostnad 440 tkr, far 270 tkr i ersattning av
férsakringsbolaget efter avdragen sjalvrisk.

Onevagen 15 — Ny takduk klart, kostnad 316 tkr (budget 320 tkr).
Onevégen 25 — Relining avloppsstam klart, slutreglering pagar.

Onevagen 29 — Ny takduk efter lackage tidigareléggs fran 2026 till 2025, kostnad ca 320 tkr.
Planeras att utféras under hésten 2025.

Sparboken 6 — Farjemansgatan 21 m fl.
Installation av postboxar i trapphusentréer tidigarelagt, kostnad 66 tkr (budget 2026 100 tkr).

Lépande bruksvérdesprovning
Arbetet med férhandlingarna fortléper med gott resultat sedan vi i juni tog éver
forhandlingarna direkt med Hyresgéastféreningen.

Under juni tecknades dverenskommelser om nya hyror fér 52 lagenheter, och under
augusti for ytterligare 11 lagenheter. Detta innebar en total arlig intaktsékning pa
cirka 1 100 tkr, motsvarande i genomsnitt 28 % hyreshdjning fér dessa 63 lagenheter.
Sammanlagt har nu 150 Iagenheter, motsvarande 34 % av bestandet, fatt en ny
bruksvardeshyra.

Vi fortsatter de I6pande férhandlingarna tills Hyresgastféreningen har tillsatt en ny
forhandlare och den arliga férhandlingen fér 2026 ar avslutad.
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Upphandling av lokalvard

VD har tidigare rapporterat att upphandlingen skulle genomféras via regionens
upphandlingskontor. Kort efter styrelsemétet i juni meddelade dock upphandlingskontoret
att de, pa grund av hég arbetsbelastning, inte kan prioritera denna upphandling.

Avtalet med nuvarande entreprendr, Coor, har darfor férlangts med ett ar och galler nu till
och med 2026-09-30.

Upphandling av fastighets- och féretagsférsékring
Arbetet pagar. Forfragningsunderlaget ar framtaget och offerter kommer att inhadmtas
under oktober 2025.

Medlemskap i Fastighetsdgarna MittNord

Medlemskapet har sagts upp eftersom vi framéver kommer att hantera alla
hyresférhandlingar direkt med Hyresgastféreningen utan mellanhand. Medlemskapet ar
redan betalt fér hela 2025 och upphor vid arsskiftet. Fastighetsdgarna har dock meddelat
att vi behover betala halften av férhandlingsarvodet for den arliga férhandlingen, vilket
uppskattas till cirka 30 tkr.

Representant fran FA vill traffa oss under vecka 37 d& de vill fa ett sa bra avslut som
mojligt och fér att svara pa vara eventuella fragor fran var sida.

Biet 3 — lagfartsansékan enligt styrelsebeslut

Underrattelse om beviljad lagfart inkom den 23 juli 2025. Bolaget ar nu registrerat som
agare till fastigheten Biet 3 i Ostersund i fastighetsregistret. Stampelskatt om 255 000 kr
har betalats.

Den ansokta fastighetsregleringen har aterkallats och beslut inkom den 26 augusti om att
forrattningen stéllts in. Vi invantar nu foérrattningskostnaden, da Lantmaterimyndigheten i
beslutet informerat om att sékanden star for kostnaden aven vid installd férrattning.

Ny fjarrvarmeledning genom Mariedal 15

Jamtkraft har aviserat att gravarbeten kommer att pabérjas genom fastigheten under
september. Informationsmaterial till de boende har tagits fram av Jamtkraft och delats ut
inom omradet. For intranget har Jamtkraft betalat ut en ersattning om totalt 181 tkr.

Fjarrvarme prisdialogen

Det senaste moétet, nr 3 i prisdialogen med Jamtkraft, hélls den 21 augusti.

Jamtkraft har aviserat en héjning av fjarrvarmetaxan med 12 % fran och med ar 2026
samt ytterligare hojningar pa 2—6 % per ar for perioden 2027-2028.

Aktivitetsdag med styrelsen den 24 september
Det finns enbart ett program spikat fér eftermiddagen an sa lange enligt nedan. Vi far vid
motet diskutera [Amplig aktivitet under formiddagen om det kdnns aktuellt.

Studiebesdk hos Ostersundshem kl. 13.00-15.30 den 24/9.
o Fastighetsutvecklingschef Jimmy Eriksson, bolaget évergripande, ROT,
Nyproduktion och utmaningar (20-30 min).
Hyresstrateg Petra Asell; fastighetsutveckling och hyresstrategi (20 min).
Hallbarhetschef Karin Osterberg, hallbarhetsarbete med fokus pa miljé och energi (20 min).
Cakl. 14.30, besok pa kvarteret Hjorten, ROT-projekt.
Avslut ca 15.30.
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AKTIVITETSLISTA 2025-09-09

Omsittning lan

Vid framtida laneomsattningar analyserades méjligheten att sla ihop lan som finns inom
samma fastighet. Tva lan for Mariedal 15 har placerats I6pande fér sammanslagning vid
kommande omsattning ndrmare sommaren.

Blev klart juni 2025 — drendet avslutat.

Lagfart fér Biet 3

Styrelsen beslutade 2025-06-05 att upphéava vilandeférklaringen och uppratta képekontrakt
samt ans6ka om lagfart, se aven VD rapport.

Blev klart augusti 2025 — drendet avslutat.

Foérséljning brf ligenheter

Styrelsen har tidigare beslutat att tva vakanta brf I1agenheter ska séljas.
Arbetet ar paborjat.

Klart under kv. 4 2025.

Namnbyte pa bolaget

Beslutet om namnbytet togs av fullmaktige i april. Andring av bolagsordning och
agardirektiv kommer att behandlas av styrelsen 30/9-1/10 och fullméaktige 21-22/10.
Efter det beslutet behéver en extra bolagsstdmma genomféras.

Klart under kv. 4 2025.

Personalbostad
Understka behov av uppdaterat personalbostadsavtal.
Klart under kv. 4 2025.

Kontroll attest enligt internkontrollplan
Styrelseordférande ska genomféra arlig kontroll av fakturaattest enligt attestplanen.
Klart under kv. 4 2025.

Styrelse- och VD utvirdering
Genomférs arligen och redovisas vid arets sista styrelseméte.
Klart under december 2025.

Lépande bruksviardesprdvningar och standardhdjande atgarder

Den I6pande férhandlingen vid uppsagda lagenheter fortsatter tills den arliga
forhandlingen ar 2026 ar avslutad samt ny férhandlare ar utsedd hos HGF.
Avvaktar detta innan ny strategi tas fram for arbetet.

Klart under kv. 2 2026.

Placering likvida medel pa fastrantekonto
Inte aktuellt i dagslaget.
Utvérderas I6pande.
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Delarsrapport 202508
inkl. prognos helar 2025

Beslutad av styrelsen: 2025-09-09
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Landstingsbostéder i Jamtland AB

Delarsrapport Budget Prognos Bokslut
202508 2025 2025 2024

Rorelseintakter
Hyresintakter 24 758 249 36872243 36900 815 33717 251
Ovriga intékter 700 199 764 009 1246 000 1491 060
Summa rirelseintikter 25458 448 37636 252 38146 815 35208311
Rorelsekostnader
Driftskostnader (inkl. I6pande underhéll & reparationer) -15 641 412 -23 575727 -23 881727 -23 376 454
Planerat underhall -844 798 -2 135 000 -2 135 000 -976 361
Fastighetsskatt -613 720 -911 000 -911 000 -890 579
Avskrivningar -1578 732 -2 987 000 -3 124 000 -2221 085
Summa rirelsekostnader -18 678 661 -29 608 727 -30 051 727 -27464 479
Rorelseresultat fore finansiella poster 6779 787 8027525 8095 088 7743 832
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 29 839 0 30 000 158 655
Rantekostnader och liknande resultatposter -821 289 -1 166 000 -1 166 000 -1167 255
Summa finansiella poster -791 451 -1166 000 -1136 000 -1 008 600
Resultat efter finansiella poster 5988 337 6 861 525 6 959 088 6735233
Extraordindra poster 0 0 0 0
Inkomstskatt -1369 639
Resultat 5988 337 6 861 525 6 959 088 5365 594

T2 202408

5714 085
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Mova Olefsson

Mona Olofsson

Date: 2025-09-15 16:47 CEST

Signed with Swedish BankID

Role: Sekreterare

Signed via account: mona.olofsson@regionjh.se

Desiré Ankarstrand,

Desiré Ankarstrand

Date: 2025-09-22 11:38 CEST

Signed with Swedish BankID

Role: Justerare

Signed via account: desire.ankarstrand@gmail.com

Signatures for document with ID: E15720B8-5233-4597-94E5-6164D8BCIBE1.
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}MMJ Sellsye

Jenny Seflsve

Date: 2025-09-16 11:06 CEST

Signed with Swedish BankID

Role: Ordférande

Signed via account: jenny.sellsve@regionjh.se
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