LANDSTINGSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL
| JAMTLAND AB

STYRELSEN 2025-12-11 1(5)

Plats och tid:
Den 11 december, kl. 09.00-12.00

Sammantrade i Styrelserummet, regionens hus 3,
Kyrkgatan 12 i Ostersund.

Beslutande:

Jenny Sellsve, ordférande

Desiré Ankarstrand, vice ordférande

Anders Magnusson

Annica Lindstrom §132-145

Nils Lindberg, tjanstgorande ersattare

Ake Mortsell, tjgnstgdérande ersattare §129-131

Ovriga deltagande:

Ake Mértsell

Mona Olofsson, VD

Marika Nord, HSB §134-138

Forhindrade:
Elisabet Fjellstrom
David Adervall

Utses att justera:
Desiré Ankarstrand

Justerings plats:
Digital justering

Paragrafer:
129-145

Mona Olofsson
Sekreterare

Jenny Sellsve
Ordférande

Desiré Ankarstrand
Justerare
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§ 129 Motets 6ppnande och val av justerare

Ordférande forklarar dagens méte 6ppnat och halsar alla valkomna.
Styrelsen foreslar Desiré Ankarstrand att justera protokollet.

Styrelsen beslutar
att utse Desiré Ankarstrand att jamte ordférande justera

dagens protokoll.

§ 130 Faststallande av dagordning for moétet

Styrelsen beslutar

att faststalla dagordningen efter att punkten styrelse- och VD
utvardering laggs till under rapporter .

§ 131 Foregaende styrelseprotokoll

Ordférande foredrar kring styrelseprotokoll fran sammantrade
2025-11-12.

Styrelsen beslutar

att godkanna féregaende protokoll.

RAPPORTER:

§ 132 Styrelse- och VD utvardering

Styrelsens ordinarie ledamodter samt ersattare har svarat pa ett antal
fragor gallande bland annat styrelsens arbete samt VD:s roll och
arbete. Ordférande redovisar resultatet fran styrelse- och VD
utvardering 2025. Ordférande tackar styrelsen for val genomfoért arbete
med utvarderingen.

Styrelsen beslutar

att lagga VD- och styrelseutvardering ar 2025 till handlingarna.
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§ 133 Fastighetsbestandets fortsatta inriktning

Styrgruppens representanter informerar om arbetet.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 134 Skattekonto

Marika rapporterar att skatter och avgifter ar betalda.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 135 Ekonomisk rapport (bilaga 31/2025)

Marika redovisar aktuell likviditet per 2025-11-30.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporterna till handlingarna.

§ 136 Lagenhetsstatus

VD rapporterar att 3 lagenheter ar outhyrda per 2025-12-11.

VD redovisar omsattning av lagenheter januari till december 2025 samt
fordelning av lagenheter till respektive prioriteringsgrupp.

Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

§ 137 Information budget 2026 inkl. underhallsplan

VD och ekonom Marika Nord féredrar kring budget 2026 samt
underhallsplan.

Budget 2026 inkl. underhallsplan aterkommer som beslutsarende.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.
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§ 138 VD rapport och aktivitetslista (bilaga 32/2025)

VD rapporterar om férvaltningen och verksamheten samt
foredrar aktivitetslistan.

Styrelsen beslutar
att lagga rapporten till handlingarna.

§ 139 Information om arenden hos Region JH som beror
Landstingsbostader

Ordférande rapporterar att regionfullmaktige behdéver behandla
bolagsordningen under februari 2026 pa grund av att uppgift om hur
bolagsstamman ska kallas saknades i nya bolagsordningen.
Styrelsen beslutar

att lagga rapporten till handlingarna.

BESLUTSARENDEN:

§ 140 Budget 2026 inkl. underhallsplan (bilaga 33, 34, 35/2025)

VD och Marika Nord har tidigare vid sammantradet foredragit kring
budget 2025 inkl. underhallsplan och likviditetsbudget.

Forslag till budget 2026 visar ett rorelseresultat pa 5 787 790 kr.
Styrelsen beslutar

att faststalla 2026 ars budget och underhallsplan enligt férslag och att
den overlamnas till &garna.

§ 141 Kommunikationsplan (bilaga 36/2025)

Ordférande redovisar forslag till kommunikationsplan. Den innehaller ett
antal fragestallningar om kommunikation, kontakter och ansvar
kopplade till arbetet med nya detaljplaner eller andra behov av
kommunikation.

Styrelsen beslutar

att faststalla kommunikationsplan daterad 2025-12-11.
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§ 142 Ovriga arenden

Inga dvriga arenden rapporterade.

§ 143 Styrelsen enskilt

§ 144 Nasta sammantrade

Nasta sammantrade 5 februari, kl. 9.00-12.30.

§ 145 Avslutning

Ordférande tackar ledamater, tjanstgorande ersattare samt VD
for dagens styrelsemote och énskar samtliga En God Jul och
Ett Gott Nytt Ar.

Ordforande forklarar motet avslutat.



Bilaga 31/2025

Likviditetsrapport

Rikenskapsar: 2025

Utfall/Prognos

Belopp i kkr jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec

Ingaende likviditet 4261 4654 4333 3915 4637 5050 4373 4 405 5360 4 786 5401 7 387 Summa
Hyresintakter 3506 2995 3389 3383 3458 3091 3402 2 965 3662 3133 4 386 3136 40 507
Driftskostnader -2128 -2 066 -2110 -1834 -1432 -2754 -1748 -1015 -2 063 -1398 -1282 -1664 -21 494
Reparationer -185 -774 -668 -325 -569 -285 -310 -411 -665 -382 -319 -333 -5 226
Underhallskostnader -114 -136 -112 -26 -183 -52 -129 -23 -217 -188 -74 -30 -1284
Ranteintakter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Réntekostnader -83 -29 -221 -87 -29 -192 -63 -29 -164 -74 -29 -182 -1182
Amorteringar -85 -18 -177 -80 -18 -217 -48 -18 -225 -72 -18 -222 -1196
Invester./storre entrepr. -518 -294 -520 -309 -815 -270 -1071 -514 -902 -403 -679 -574 -6 869
Nya lan, avyttr tillgdngar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovr. finans. Slutlig skatt, HBV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Likviditet utfall/prognos 4654 4333 3915 4637 5050 4373 4405 5360 4786 5401 7 387 7517
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Bilaga 32/2025
1av2

VD RAPPORT 2025-12-11

Avloppsproblem Sollidenvagen

Akut arbete med att grava ny avloppsledning vid Sollidenvagen 37 m fl. har pabdrjats.
Kostnad uppskattas till ca 400 tkr. Avloppstam ligger med bakfall efter att marken rort sig
under husen. Nu gravs det ner en ny avloppsledning utanfér entréerna.

Planering infér julhelg

Ett julbrev inkl. en almanacka kommer att delas ut till hyresgasterna innan julhelgen enligt
tradition.

Kontoret stanger under mellandagarna.

Byte bolagsnamn

Registrering av nytt bolagsnamn blir férsenat pa grund av att hur kallelse ska ske till
arsstamma saknades i den nya bolagsordningen. Arendet beréknas hanteras av
fullmaktige under februari.

Kommunikationsavdelningen har tagit fram en presentation for konceptualisering av det
nya bolagsnamnet som innehaller forslag pa fasadskyltar, brevmallar etc.



2av?2

AKTIVITETSLISTA 2025-12-11

Informationsplan

VD ta fram tydlig och samstdmmig information infér samradsmétena for detaljplanerna
Fjallkon och Mariedal (ca feb 2026). Information ska aven skickas till berérda hyresgaster
innan samradsbeslut i namnd.

Klart under december 2025.

Styrelse- och VD utvirdering

Genomférs arligen och redovisas vid arets sista styrelsemote.

Frageformularen skickas ut senast 25 november fragorna ska vara besvarade senast
7 december. Resultatet av varderingen redovisas vid styrelsemdétet den 11 december.
Klart till 10 december 2025.

Forsaljning brf lagenheter

Beslut: Tva vakanta brf-lagenheter ska saljas.

4 rok pa Froson: Sald 28 november 2025, pris 1 500 000 kr.
2 rok i Odensala: Saljs 10 december, pris 1 100 000 kr.
Klart under kv. 4 2025.

Namnbyte pa bolaget

Registrering av nytt bolagsnamn blir férsenat pa grund av att hur kallelse ska ske till
arsstamma saknades i den nya bolagsordningen. Arendet beréknas hanteras av
fullméaktige under februari.

Klart under kv. 1 2026.

Personalbostad
Unders6ka behov av uppdaterat personalbostadsavtal.
Avvaktas till vidare.

Kontroll attest enligt internkontrollplan
Styrelseordférande ska genomfora arlig kontroll av fakturaattest enligt attestplanen.
Klart under kv. 4 2025.

Utredning forsakringsskydd

Bolaget saknar cyberriskférsakring. Hanterar dock inga kansliga uppgifter.

VD utreda behov och ev. kostnad for extra férsakring mot IT-relaterade incidenter
(till exempel dataintrang, systemhaveri).

Klart under kv. 1 2026.

Inférande av moms pa parkeringsplatser

Skatteverket infor krav pa moms for parkeringsplatser fr.o.m. 1 oktober 2026.
VD ska ta fram kartlaggning och handlingsplan infér genomférandet.

Klart under kv. 1 2026.

Lopande bruksvardesprovningar och standardhojande atgarder

Den I6pande férhandlingen vid uppsagda lagenheter fortsatter tills den arliga
forhandlingen ar 2026 ar avslutad samt ny férhandlare ar utsedd hos HGF.
Ny strategi tas fram déarefter.

Klart under kv. 2 2026.

Placering likvida medel pa fastrantekonto
Inte aktuellt i dagslaget.
Utvérderas I6pande.



Bilaga 33/2025

Underhallsplan Landstingsbostader i Jamtland AB 2026-2030
Planerat underhall, ombyggnader, reparationer samt planerade investeringar Berdknade kostnader tkr, inkl. moms, november 2025
Pl.uh | Invest. | Pl.uh |Invest.| PlLuh |Invest. | PlLuh |Invest. | Pluh | Invest.
Omrade 2026 | 2026 | 2027 | 2027 | 2028 | 2028 | 2029 | 2029 | 2030 | 2030 | Total
010 Kv Filosofen 33 0 400 0 0 650 250 1900 0 0 3233
020, 100, 130 Kv Garvaren 4 1267 0 360 | 2500 100 960 300 1200 | 1740 | 4400 | 12827
040 Kv Pekpinnen 42 200 0 450 0 0 530 900 0 0 2122
oo g o lo oo lofofololo]o]s
070/080/090 Kv Biet 340 400 0 400 0 0 0 0 0 0 1140
110 Kv Kronofogden 113 0 70 0 0 0 200 400 0 0 783
120 Kv Fjallkon 814 300 420 1000 [ 520 | 2900 0 4900 0 2700 | 13554
140 Kv Mariedal, Fréson 533 | 4900 | 400 1000 [ 1700 | 1600 0 1400 [ 500 | 3000 | 15033
160 Kv Sparboken 36 0 300 0 0 530 1000 | 1800 | 300 1030 | 4996
170 Kv Krokom-Ting, As 0 212 0 212 300 612 0 0 0 2000 | 3336
0
Generellt standardhdjningar Ight 0 3000 0 3000 0 3000 0 2 000 0 1000 | 12 000
Planerat underhall konto 42xx| 3178 1950 2620 2280 2 540 12 568
Lopande underhall och reparationer konto 41xx| 5000 5000 5000 5000 5000 25000
Summa underhall och reparationer resultatbudget | 8 178 6 950 7 620 7 280 7 540 37 568
Planerade investeringar konto 1180 9012 8562 10 252 14 500 14 130 | 56 456
Total 17 190 15512 17 872 21780 21 670 94 024




BUDGET 2026 Sammmanstallning

Landstingsbostader i Jamtland

Beslutad av styrelsen:

Bilaga 34/2025

Budget Budget Bokslut Bokslut
2026 2025 2024 2023

Rorelseintakter
Hyresintékter 38 712 000 36 872243 33717251 31114 467
Ovriga intékter 720 000 764 009 1491 060 1102 855
Summa rorelseintikter 39432 000 37 636 252 35208 311 32217 322
Rorelsekostnader
Driftskostnader (inkl. lI6pande underhall & reparationer) -24 929 650 -23 575727 -23 368 231 -20 808 634
Planerat underhall -3 178 000 -2 135 000 -976 361 =757 421
Fastighetsskatt -910 000 -911 000 -890 579 -872 348
Tomtréttsavgild -37 000
Avskrivningar -4 589 560 -2 987 000 -2 221085 -2 145 844
Jamforelsestorande kostnader 0 0 -8222 -503 488
Summa rorelsekostnader -33 644 210 -29 608 727 -27 464 479 -25 087 735
Rorelseresultat fore finansiella poster 5787 790 8027 525 7 743 832 7 129 588
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 0 0 158 655 240 940
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 122 583 -1 166 000 -1 167255 -1 004 062
Summa finansiella poster -1122 583 -1166 000 -1008 600 -763 122
Resultat efter finansiella poster 4 665207 6 861 525 6735233 6 366 465
Extraordinéra poster 0
Inkomstskatt 0 0 -1 369 639 -1312427
Resultat 4 665 207 6 861 525 5365594 5054 038




Likviditetsbudget

Rakenskapsar:

Bilaga 35/2025

Hyresintdkter 3286 3286 3286 3286 3286 3286 3286 3286 3286 3286 3286 3286
Driftskostnader -1740 -1740 -1740 -1740 -1 740 -1740 -1 740 -1 740 -1 740 -1 740 -1 740 -1 740
Reparationer -417 -417 -417 -417 -417 -417 -417 -417 -417 -417 -417 -417
Underhallskostnader -427 -453 -662 -413 -324 -100 -100 -210 -146 -210 -133 0
Rénteintakter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Réantekostnader -65 0 -223 -64 0 -216 -64 0 -214 -63 0 -212
Amorteringar -93 0 -222 -93 0 -221 -93 0 -222 -93 0 -222
Invester./storre entrepr. -470 -470 -670 -370 -390 -502 -290 -1390 -1390 -1 390 -1390 -290
Nya lan, avyttr tillgdngar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovr. finans. Slutlig skatt, HBV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

4336 4542 3 895 4084 4 500 4 590 5173 4703 3 860 3234 2 840 3246
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Likviditetsbudget

Rakenskapsar: 2026
Budget
Belopp i kkr jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec
Ingaende likviditet 4261 4336 4 542 3 895 4084 4 500 4590 5173 4703 3 860 3234 2 840 Summa
Hyresintakter 3286 3286 3286 3286 3286 3286 3286 3286 3286 3286 3286 3286 39432
Driftskostnader -1740 -1740 -1740 -1740 -1740 -1740 -1740 -1740 -1740 -1740 -1740 -1740 -20 877
Reparationer -417 -417 -417 -417 -417 -417 -417 -417 -417 -417 -417 -417 -5 000
Underhallskostnader -427 -453 -662 -413 -324 -100 -100 -210 -146 -210 -133 -3178
Rénteintakter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Réntekostnader -65 0 -223 -64 0 -216 -64 0 -214 -63 0 -212 -1123
Amorteringar -93 0 -222 -93 0 -221 -93 0 -222 -93 -222 -1259
Invester./stérre entrepr. -470 -470 -670 -370 -390 -502 -290 -1 390 -1390 -1390 -1390 -290 -9012
Nya lan, avyttring tillgdngar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovr. finans., Slutlig skatt, HBV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utg. likviditet budget 4336 4542 3 895 4084 4500 4590 5173 4703 3 860 3234 2 840 3246 -1016
Manadens fériandring 75 207 -648 189 416 91 583 -470 -842 -627 -393 405 -1015
Likviditetsbudget 2026 / Likviditetsbudget 2026 Sida 2 2025-12-10




Bilaga 36/2025
LANDSTINGS

BOSTADER

Kommunikationsplan i samband med forandringar inom fastighetsbestandet

2025-12-11

Vilka vill vi kommunicera med? | Varfor vill vi kommunicera med dem? Vad behover de veta? Genom vilka kanaler nar vi dem? Nér behodver vi kommunicera? | Ansvar?
Styrelsen Styrelsen har gemensamt ansvar i bolaget. | Allt. Muntligt och digitalt. Kan ske via Presidium avgdr vad som ska Ordf.
Alla i styrelsen ska ha samma information. telefonsamtal, mejl samt vid informeras vidare.
styrelseméten.
Regionfullmaktiges presidium Region Jamtland Harjedalen ager bolaget. | Att bolaget uppfyller gardirektiv | | forsta hand skriftligt/digitalt, vid Infor aktuellt Iage vid behov. Ordf.
Regionstyrelsens presidium Regionstyrelsen har uppsiktsplikt Gver och bolagsordning. Info om behov muntligt.
bolaget. vasentliga handelser.
Rapportering av beslut fattade vid
styrelseméten.
Anstallda Férebygga oro och spekulationer. Information/fakta om beslut som | Muntligt och vid behov skriftligt. Vid aktuellt lage. VD
Vara en god arbetsgivare. fattats.
Bostadsférmedling Ge fakta om bostadsbestandet. Information/fakta om beslut som | | forsta hand skriftligt/digitalt, vid Vid aktuellt 1age. VD
Rekryterare fattats. behov muntligt.
Kommunikationsavdelningen Vid behov att &ndra info pa hemsidan. Information vid ev. forandring av | | forsta hand skriftligt/digitalt, vid Vid aktuellt 1age. VD
bostadsbestandet. behov muntligt.
Arbetstagarorganisation for Innan beslut fattas om ev. Info om férandringar som paverkar | Muntligt i forsta hand och skriftligt for | Vid aktuellt 1age. VD
anstalld personal uppsagning/omorganisation ska, personal inom organisationen. dokumentation.
Landstingsbostader forhandling/info ske enligt MBL.
Hyresgaster Forebygga oro och spekulationer. Information/fakta om beslut som | | forsta hand skriftligt/digitalt, vid Vid aktuellt 1age. VD
Vara en god hyresvérd. fattats. behov muntligt.
Hyresgastforeningen Férebygga oro och spekulationer. Information/fakta om beslut som | | forsta hand skriftligt/digitalt, vid Vid aktuellt 1age. VD
Vara en god hyresvard. fattats. behov muntligt.
Fackférbund inom varden Forebygga oro och spekulationer. Information/fakta om beslut som | | forsta hand skriftligt/digitalt, vid Vid aktuellt 1age. VD
Vara en god hyresvérd. fattats. behov muntligt.
Media Informera allmanheten. Det styrelsen beslutat att Pressmeddelanden i forsta hand. Vid aktuellt 1age. Ordf.
Vid behov kommentera eller svara pa kommunicera.
inlagg.
Allménheten Se media. Se media. Information via media. Vid aktuellt 14ge. Ordf.
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