VARDEUTLATANDE

3 st bostadsrdttsidgenheter i RBF Ostersundshus 25 med respektive nr:
226025002-0002 (2 rum & kok, 65 m?)
226025002-003 (3 rum & kok, 82,5 m?)
226025002-004 (3 rum & kok, 82,5 m?)
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Beddmning av varderingsobjektens resp. marknadsvarde
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1 FORUTSATININGAR

1.1 Uppdraget

Uppdragsgivare: Magnus Risselborn, Region J&mtland Harjedalen
Varderingsobjekt:  Brf-l&igenheterna 22605002-002, 003 och 004 i RBF Ostersundshus 25

Uppdrag: Beddmning av varderingsobjektets marknadsvarde. Varderingen ska
ligga fill grund infér en forsaljning.

Vardetidpunkt: April 2026

Forutsattningar: Denna vardering avser 3 Idgenheter uppldtna med bostadsrétt vid en
tankt forsalining vid en viss angiven vardetidpunkt pd en fri och éppen
marknad, efter sedvanlig marknadsféring, mellan oberoende och
frivilliga parter. Ett marknadsvérde kan inte bestdmmas utan endast
beddmas.

Féreliggande vardebeddmning gdller under férutsGttning att
tilhandahdllen information frdn uppdragsgivaren eller av denne
anvisade kontaktpersoner dr korrekt. Skulle det i n&got fall visa sig att
den information som erhdllits, savdl skriftlig som muntlig, varit felaktig,
ofullsténdig eller i &vrigt irrelevant, gdller ej denna vdérdering fér aktuellt
objekt. Mot denna bakgrund &r vare sig Norrbryggan AB eller
undertecknad fastighetsvarderare ansvarig for eventuella legala,
ekonomiska eller skattemdssiga konsekvenser fill félid av anvédndandet
av de kalkylerade vardena av uppdragsgivaren eller annan part. Se
dven bilaga med allmé&nna villkor.

1.2 Underlag

Handlingar: - Uppgifter gdllande vasentliga underhdllisatgarder via e-post frén
Riksbyggen 2026-04-14.

- Arsredovisning via Riksbyggen (utkast 2025, ej faststalld pd& stimma)
- Stadgar + ek. plan (1982) Riksbyggens brf Ostersundshus 25.

— Bostadsrattsinformaton Riksbyggens "mdklarbild™ 2026-04-14.

- Allm&n marknadsinformation via Hemnet, Booli, MSCI/Datscha m.fl.

Besikining: Okulér besiktning av samtliga bostadsratter skedde 13:e april av Johan
Permansson vid Norrbryggan AB. Vid besiktningen deltog delvis anvisade
representant/er frdn kommunen via Vard & omsorgspersonal pd plafts.

Besiktningen &r &versiktlig och ej av sddan karaktdr att den uppfyller
sdljares upplysningsplikt eller kbpares undersékningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken eller 10 kap 3 § Miliébalken.
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2 OBJEKTSBESKRIVNING

2.1 Allmanna uppgifter

Brf: Riksbyggens brf Ostersunds 25

Adress: Véastfiglisvagen 2, 831 71

Kommun: Ostersund

Objekt: Lgh 226025002-002, 226025002-003 samt 226025002-003
Yta: 65 m2, 82,5 m?, 82,5 (enl. maklarbild, Riksbyggen)
Bri-innehavare: Region Jamtland Harjedalen, org nr 232100-0214

2.2 Beskrivning

Lage, omgivning:  Varderingsobjekten &r beldgna ca 10 min syddst om centrala Ostersund,
i stadsdelen Torvalla, mer specifikt Nedre Torvalla/Fjgllmon med val
fungerande bussférbindelser samt intiliggande gdng/cykelstrdk.
Narliggande bebyggelse ar i huvudsak flerbostadshus samt
vilabebyggelse omgdardat av lokala vagar och gréonytor.

Brf: Riksbyggens BRF Ostersundshus i Ostersund 25 &ger fastigheten Ostersund
Ankarstocken 8 (innefattandes varderingsobjekten) samt
grannfastigheten Hélkakan 2 (beldgen p& andra sidan Vastfidglisvagen).
Den fér varderingsobjekten aktuella fastigheten har typkod 321
(hyreshusenhet bostdder och lokaler) med byggdr 1982-83. Fastigheten
belastas av officialservitut gdllande utrymme och gdngvdag. Ingen
ytterligare utredning kring detta ar féretagen.

Inom brf upplater man enligt &rsredovisningen 2025-01-01 — 2025-12-31
(tilhandahdllen via Riksbyggen, 2026-04-14, ej faststalld pd& stdmma)
totalt 73 Idgenheter som bostadsratter med en férdelning bestdende av
34 st 2: or, 32, st 3: or och 7 st 3: or samt 2 st uthyrningslokaler. Det finns 52
garageplatser samt 31 p-platser, ev. k& eller tillhérande vantetider &r gj
utrett, utbudet med fillhérande antal platser beddms dock som generdst
i forhallande till antalet bostéder. Total bostadsarea dr 5 625 m?,
lokalarea 1 666 m? medan tomtarealen ar pd 20 376 m2.

Inga stoérre underhdlisprojekt ar enl. Riksbyggen inplanerade medan
senare ars atgdrder av vasentlig karaktdr (utdver det normala
underhdllet) har bestatt av hissbyten gjorda under 2025 samt att man
under 2024 inférde individuell eimdatning. | évrigt féljer man en
underhdlisplan som senast uppdaterades 2025-12-09. Féreningen
tilldmpar sk komponentavskrivning. Senaste dndring av &rsavgifter
skedde 2025-01-01 d& man hojde dessa med 5 %. Utifrdn ndstkommande
verksamhetsdr (2026) avsdg man enl. arsredovisningen (ej
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Lagenheterna:

stmmobeslutad) gora ytterligare en hdjning om 4 % vilkket antas ha
genomférts 2026-01-01. Hojningarna gjordes (enl. Arsredovisningen) med
hdansyn till framférallt senare Ars dkade drifts- och réntekostnader. Ingen
ytterligare utredning kring detta har genomforts.

Véarderingsobjekten/ldgenheterna ar samtliga beldgna inom fastigheten
Ankarstocken 8 (medan féreningen Ostersundshus 25 dven innefattar
grannfastigheten Ostersund Halkakan 2) med ett bedémt tillhdrande
sammantagen normalt skick for sitt byggdr (1982-83).

L&dgenheternas bostadsytor @rresp. 65, 82,5 samt 82,5 m? (enl. sk
"mdklarbild”, dvs tilhandahdllen bostadsrattsinformation via Riksbyggen
fér BRF Ostersundshus 25) vilket beddms stétmma med enklare
uppskattning pd plats. Ldgenheterna dr fordelade 6ver del av markplan
och nds via en gemensam entré som i sin fur via en egen
korridorsliknande hall leder vidare fill de 3 Igh med vardera separata
entrédorrar. En av de stoérre Igh anvénds i huvudsak som gemensam yta
inkl. personalutrymmen for 6vernattning/vila, kontor och foérréd.
Ladgenheterna har i brf andelstalen 1,21598, 1,42317 samt 1,42317 %.

Till samtliga varderingsobjekten finns egen utgdng till resp. uteplats.

Lagenheterna ari ett sammantaget beddmt tillhdrande normailt skick fér
sitt byggdr, dock med inslag av installationer/montage av
vardutrustning/tilloehor harlett till nuvarande verksamhet, med viss
tilhérande negativ vardepdverkan gentemot en mer traditionell
marknad med tillhérande storre kdpargrupp.

De invandiga ytskikten bestdr i huvudsak av tapetserade/mdlade
vaggar och tak med delvis robustare materialval i we-utrymmen i form
av klinker p& vagg och plastmatta pd golv.

Enl. m&klarbild/er "bostadsrattsinformation” finns vid varderingstillfallet for
Igh 004 (endast) en inre fond om ca 550 kr. Vid en ev. dverlatelse
tilkommer for resp. Igh en sk dverldtelseavgift om 2027 kr som betalas av
képaren.

Kommunalt vatten och avilopp via Ostersunds kommun.
Fiagrrvérme vattenburna radiatorer, via Jamtkraft.
Frénluftsventilation.

3-glasfonster.
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2.3 Allmant marknadsforutsattningar

Varlden, Europa och Sverige har under ett flertal &r befunnit sig i en osdkrare tid utifrdn
inflationstryck, i sin fur en féljd av utbudsstérningar efter pandemier samt bla en energikris
utldést av Rysslands anfallskrig mot Ukraina. Dartill har stridigheter i Mellandstern tillkommit samt
ett presidentskifte i USA som utlost ytterligare marknadspdverkande faktorer. Till viss del har
diverse anpassningar till nya "normalldgen” synts, utifrdn bla minskad energiférorukning samt
kompensation via import frdn andra varldsdelar én de drabbade. Sammanfattningsvis har
dock de starkt férdndrade makroekonomiska férutséttningarna haft en betydande pdverkan
p& hela varldsekonomin.

Utifrdn de senaste &rens kraftiga andringar av styrréntan till 4%, till dagens nivé om 1,75%, har
effekten haft stor inverkan pd bla finansieringsvillkor, intfe minst inom fastighetssektorn dar
stora férvantningar om réntesdnkningar férvisso nu har infriats.

Till viss del har fastighetsmarknaden éverlag visat pd svagt sjunkande marknadsvdrderingar
samtidigt som antalet tfransaktioner minskat kraftigt och under ett antal ar varit betydligt férre
till antalet. Fastigheternas driftnetton férvantas framledes oavsett inte ha samma utveckling
som de haft under en férhdllandevis IGng period tidigare, framfér allt genom att
betalningsféormd&gan delvis forutsétts ha minskat hos manga hyresgdster samt att drift- och
underhdliskostnaderna dkat under de senaste aren. Vasentligt dkade kapitalkostnader
medfor likasd att investeringsmarknadens kalkylréntor och direktavkastningskrav i delar hojts.

Sverige foérvantades g& in i en Idgkonjunktur, som man delvis mjuklandade i medan nya
orosmoment seglat upp. Riksbankens inflationsbekdmpning beddms ha fungerat medan
arbetsmarknaden visat pd viss motst&ndskraft trofs kraftiga rantedkningar. Varsel och
konkurser ¢r dock kvar pé relativt héga nivéer. Ett oroligt omvarldsiéige kvarstér som i olika
omfattning kan pdverka marknaden med dess tillhérande varden.

Transaktionsrddgivare inom fastighetssektorn har fill viss del under senare tid Ilimnat en mer
positiv bild fér kommande period/er én tidigare. Den under ndgra &r, i stort sett helt
avvaktande marknaden, har i viss mdn borjat réra pd sig. Oaktat de smdtt positiva signalerna
indikerar prognoser att tfransaktionsvolymerna dr fortsatt férhdllandevis [dga men att man
hyser tillforsikt fill ett i dessa sammanhang ndgot starkare 2026.

Ostersund &r en av Norrlands tillvéxtorter, dér endast Umed visar p& hégre procentuell
befolkningstillvéxt sett till de senaste dryga 5 &rens utveckling. Med sina nuvarande ca 65 000
invénare har 6kningen varit varaktig sedan garnisonsnedlidggningen 2004, med undantag foér
en mindre minskning under &r 2011 och ett svagare 2025, beddms Ostersund tillsammans
med fréimst Krokom och Are sammantaget vara en tillvéixtregion.

Under ett 10-tal &r byggdes férhdllandevis mycket bostader i Ostersunds kommun fér att
ddarefter ha tagit tvarstopp, likt i merparten av 6vriga landet.

Jamtlands I&n ar samtidigt ett av Idnen med lagst arbetsioshet i landet, samtidigt som det
rader stor brist p& personal inom offentlig sektor, frémst inom skola, vard och omsorg vilket
talar fér viss demografisk stabilitet.
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2.4 Allmant kring fastighets och hyresmarknaden

Sammanfattningsvis nGmns inledningsvis fastighetsmarknaden fér kommersiella
fastigheter/hyreshus som under senare &r visat pd mestadels svagt sjunkande
marknadsvdarderingar, men med férvéntningar pd att det "varsta” ska vara bakom oss och
att den svenska marknaden i delar kan ha bérjat réra sig. Dessa fastigheter driftnetton
forvantas dock inte ha samma utveckling som tidigare, framfoér allt genom aftt
betalningsféormd&gan férutsétts ha minskat/stagnerat hos méanga hyresgdster samt att drift-
och underhdliskostnader ékat. Vasentligt 6kade kapitalkostnader medférde likasé att
investeringsmarknadens kalkylréintor och direktavkastningskrav hojdes, vilket lett till delvis
sjunkande marknadsvdarden.

P& regional nivd har noterats ett uppenbart stillestédnd p& denna marknad medan tendenser
infunnit sig att en viss del av kdpare och sdljare dndd ndrmat sig varandra. Fér ndrvarande
och sedan en tid tillbaka sker séledes f& av de ovanndmnda kommersiella
fastighetsforsaljiningarna och de som har gjorts dessférinnan har gjorts pd en
I&gréntemarknad med generellt ndgot lagre direktavkastningskrav édn nuvarande.

Riksbankens styrrénta har sedan 2013 legat p& 1% eller lagre fram till maj 2022 dé forsta
hojningen skedde. Senast den var sé& hég som nér den under denna senaste period var som
hdgst var i oktober 2008 i samband med ddvarande finanskris. Det finns dock en samsyn om
att den tidigare Idgrantemiljdn inte kommer tillbaka, utan att vi pd Iangre sikt kommer att
befinna oss i en mer normal réntemiljo, omkring ca 3,0 % styrrdnta vilket likasd avspeglas pd
den lokala bostadsrattsmarknaden for privatpersoner.

2.5 Objektets marknadsforutsattningar

Gallande ladgenheter i form av bostadsratter i Ostersundsomrédet préglas den av
jGmforelsevis mindre volymer med en i grunden stabil efterfrdgan, dock med vissa inslag av
eftersl@pningsprocesser samt delvis dven langre férsaljningstider. Prisutvecklingen har sett il
de senaste tvé dren varit svagt positiv med en sedan drsskiftet noterad prisdkning avs.
bostadsrétter om ca 3 % fér lénet och ca 1-2 % fér centrala Ostersund. Historiskt sett till en
I&ngre period har prisutvecklingen dock varit stark sedan 2012, delvis kopplat fill ett begréansat
bostadsbyggande samt ursprungligt Idga prisnivéer med en kraftig pdverkan neddt i
samband med rénteuppgdngarna 2022-2023.

Nedbrutet till den lokala marknaden fér mer specifikt Torvalla bestdende av frémst Fidlimon,
Skogsmon samt Angsmon (ddr varderingsobjekten aterfinns) som en ytterstadsdel till centrum
(ca é-8 km) och med byggdr mestadels kring 1980-90 karaktdriseras den av en férhdllandevis
storre andel hyresratter (via allmdannyttan och frémst Rikshem) vilket i delar pdverkar den
lokala bostadsrattsmarknaden.

Varderingsobjekten ar beldgna i Nedre Torvalla/Fjaglimon aftraherandes bla barnfamiljer och
forstagdngskdpare som prioriterar yta framfér ett centralt Idge med tillhdrande skillnader i
prisnivéer. Omr&det i sig har relativt stora omgdrdande grénytor samt ett intiliggande
sportfalt med flertalet fotbollsplaner mm.

EfterfrGgan pd liknande I&dgenheter i normalt skick beddms som stabil och aterfinns inom
forndllandevis forutsdgbara prisnivder. Samtliga varderingsobjekten har utdver ett relativt gott
mikroldge dven viss fordel utifrdn att de beldgna pd bottenplan med tillhérande uteplats
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gentemot en forhd&llandevis luftig omgivning med en jdmforelsevis IGgre bebyggelse.
Ndrheten till centrum utifrdn den val utbyggda infrastrukturen samt infilliggande
busshdllplatser och cykelvégar bidrar till en stadsnéra kénsla utdver det lokala mindre
utbudet som Torvalla centrum erbjuder.

Till detta vags till viss del Gven in att fillférseln av nyproducerade bostdder under en langre tid
varit kraftigt begrénsad. Varderingsobjektet kan och avses ndrmast nyttjas utifrén nuvarande
anvdandning, men kan ocksd med férhdllandevis enkla atgdarder aterstdllas till ett normalskick
vilket skulle 6ka efterfrdgan och i en prisbild avspeglas inom ett bedémt intervall om 5-10 %
hogre prisnivaer vid en extern forsdlining pd en dppen marknad.

3 UTGAENDE ARSAVGIFT

Riksbyggen har via e-post/mdklarbild (2026-04-14) tillhandahdllit utg&ende befintligs
mdnadsavgifter for ldgenheterna om f.n. 4 607 kr, 5 651 kr samt 5 651 kr.

V/A, figrrvérme och digitala fjé@nster ingdr i avgiften.

El debiteras resp. bostadsratt utifrdin faktisk forbrukning via egna mdétare (nyligen installerat).

4 VARDERINGSPRINCIPER OCH METODER

Begreppet marknadsvérde definieras enligt svensk fastighetsnomenklatur enligt féljande:

"Marknadsvdrde &r det bedémda belopp fér vilket en tillgdng eller skuld borde kunna
Sverldtas vid vdrdetidpunkten mellan en villig képare och en villig sdljare i oberoende
stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, ddr parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.”

Eft marknadsvdrde kan aldrig bestdmmas utan endast beddmas. Foreliggande
vardebedbdmning sker dels via marknadsanalys (ortsprismetod), dels genom berdkning av
objektets avkastningsvdrde utifrdn en nuvdrdesberdkning av skillnaden mellan bedémd
marknadshyra for liknande lokal som hyresrétt samt &rsavgiften for bostadsratten.

5 VARDEBEDOMNING

5.1 Ortsprismetod

Vardebeddmningen av dessa bostadsrattsidgenheter sker uteslutande med hjdlp av den sk
ortsprismetoden, vilket Idmpar sig val i detta fall utifrén det dver tid finns ett férhdllandevis
gott jamférelseunderlag av liknande objektsforsaljningar i det direkta ndromréadet.

| det direkta ndromradet innefattande Nedre Torvalla/Fidlimon har sedan bérjaon av 2023
dryga 10-talet bostadsrattsiigenheter sdlts inom intervallet 10 800 — 12 800 kr/m? ddr de
forndllandevis storre Idgenheterna (3: or och storre) &terfinns i det 6vre intervallet. Det
dvergripande skicket p& dessa objekt beddms vara i ett normalskick, dér de pd sd vis fill viss
del skiljer sig fr&n varderingsobjekten med sina tillhérande specifika installationer knutna Hill
nuvarande omsorgsverksamhet.
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Varderingsobjekten dari dvrigt i ett beddmt relativt enkelt/normalt skick utan beddmda stérre
renoveringar utférda sedan byggdret. Kakel p& vagg i kdk och badrum, plastmatta pd
vatrumsgolv med 6vriga ytskikt i form av tapetserade och mdlade véggar samt
plast/laminatgolv. Samtliga varderingsobjekt har uppsida av egen uteplats som knyter an fill
omkringliggande lek och gronytor, filltalande en stérre mdlgrupp, déd innefattande bdde
barnfamiljer och aldre.

Senast gjorda flertalet férsaljningar under 2025 (enl. Hemnet/Booli) av liknande 3: or om 82,5
m? indikerar, med ett undantag, prisnivéer fér dessa om ca 1 050 000 kr ddr ett avdrag gors
motsvarande etft uppskattat varde om ca 50 000 kr per Igh for ndgot liknande ett
&terstéllande av de delvis smdrre v@rdmodifieringarna innefattande vissa installationer
(handtag mm) samt den fér samtliga IGgenheter gemensamma korridorsinréttningsytan
(innefattande den "extra” ytterddrren etc).

Antalet sdlda mindre Igh a 2: or motsvarande 65 m? &r farre till antalet men de bégge
forsaljiningarna som senast skedde (2024) om 700 000 kr resp. 800 000 kr (bdgge beldgna pd
oOvre plan) indikerar ett beddmt rimligt snittpris om 750 000 kr minus ovanndmnda avdrag.
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6 SAMMANFATINING

Med utgéngspunkt frén i huvudsak ortsprismetoden, samt de dverviganden i dvrigt som
framgdr av detta utldtande, beddms vérderingsobjektens marknadsvérden for Idgenheterna
226025002-002, 003 samt 004 i Riksbyggens brf Ostersundhus 25 - per vérdetidpunkten april
2026 vara:

Lgh 002 700 000 kr (sju hundratusen kronor)
Lgh 003 1000 000 kr (en miljon kronor)
Lgh 004 1000 000 kr (en miljon kronor)

Totalt tva miljoner sju hundratusen miljoner kr

Nyckeltal
Kr/kvm BOA 10769, 12121 resp. 12 121

(Totalt snitt per m2 ca 11 900)

Ostersund den 29 April 2026

Norrbryggan AB Norrbryggan AB
-[;L{,o ’ilfvw.%-x_, " \z/_f_ / (..
A / (/\_ AU L//
/’ AUKTDRIS__ERAD
FASTIGHETSVARDERARE

Johan Permansson Anne-Katrin Angnell I Nl Y

. e . . SAMHALLSBYGGARNA
Fastighetsvarderare Civilingenjér Lantmdateri

Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare



IR Riksbyggen
‘ 99 Bostadsrattsinformation

2026-04-14
Bostadsrattsforening
Namn Organisationsnummer Registrering ekonomisk plan
RBF Ostersundshus 25 716414-5604 1900-01-01
BRF har individuell matning: Nej
Fastighet
Fastighetsbeteckning
Ostersund Ankarstocken 8
Lagenhet
Ldgenhetsnummer Skattev. Igh.nr Vaning Pantnoterad *) Ligenhetsyta **)
226025002-0002 1002 1TR Nej 65,0 m?
Adress Antal rum Anvandning Ovriga utrymmen
Vistfjsllvigen 2, 831 71 Ostersund 2 rum och koék Bostad Bostadsratt

* Anges "Okant” saknas uppgift om pantférhallande for uppgiftslamnaren, vanligen kontakta bostadsrattsféreningen.

** Bostadsrattsforeningen ansvarar inte for att angiven area 6verensstammer med verklig area. Uppgiften om angiven area grundas pa uppgift fran den
ekonomiska planen eller gjord uppmatning. Arean kan ha férandrats.

Bostadsrattshavare
Namn Andel  Forvarvsdatum Forvarvsbelopp Prel. kapitaltillskott
Region Jamtland Harjedalen, 232100-0214 100,00%  1983-07-08 1kr 140 225 kr

Ekonomisk information

Insats 16 518 kr Avgift per manad Belopp Andelstal
Arsavgift 4607 kr
Summa 4 607 kr
Andelstal Overlatelseavgift 2072kr  Betalas av kdparen
Andelstal K 1,21598% Pantnoteringsavgift 888 kr  Per pant
Andelsvarde 0,99240% Andrahandsuthyrningsavgift 5920 kr
Insats 1,21597%
Postadress Telefon Hemsida E-post Orgnr
Box 540 721 09 VAusterA¥s 0771-860 860 www.riksbyggen.se boa@riksbyggen.se 702001-7781

Sidalavl



IR Riksbyggen
‘ 99 Bostadsrattsinformation

2026-04-14
Bostadsrattsforening
Namn Organisationsnummer Registrering ekonomisk plan
RBF Ostersundshus 25 716414-5604 1900-01-01
BRF har individuell matning: Nej
Fastighet
Fastighetsbeteckning
Ostersund Ankarstocken 8
Lagenhet
Ldgenhetsnummer Skattev. Igh.nr Vaning Pantnoterad *) Ligenhetsyta **)
226025002-0003 1TR Nej 82,5 m?
Adress Antal rum Anvandning Ovriga utrymmen
Vistfjsllvigen 2, 831 71 Ostersund 3 rum och koék Bostad Bostadsratt

* Anges "Okant” saknas uppgift om pantférhallande for uppgiftslamnaren, vanligen kontakta bostadsrattsféreningen.

** Bostadsrattsforeningen ansvarar inte for att angiven area 6verensstammer med verklig area. Uppgiften om angiven area grundas pa uppgift fran den
ekonomiska planen eller gjord uppmatning. Arean kan ha férandrats.

Bostadsrattshavare
Namn Andel  Forvarvsdatum Forvarvsbelopp Prel. kapitaltillskott
Region Jamtland Harjedalen, 232100-0214 100,00%  1983-07-08 1kr 164 118 kr

Ekonomisk information

Insats 19 332 kr Avgift per manad Belopp Andelstal
Arsavgift 5651 kr
Summa 5651 kr
Andelstal Overlatelseavgift 2072kr  Betalas av kdparen
Andelstal K 1,42317% Pantnoteringsavgift 888 kr  Per pant
Andelsvarde 1,16150% Andrahandsuthyrningsavgift 5920 kr
Insats 1,42313%
Postadress Telefon Hemsida E-post Orgnr
Box 540 721 09 VAusterA¥s 0771-860 860 www.riksbyggen.se boa@riksbyggen.se 702001-7781

Sidalavl



IR Riksbyggen
‘ 99 Bostadsrattsinformation

2026-04-14
Bostadsrattsforening
Namn Organisationsnummer Registrering ekonomisk plan
RBF Ostersundshus 25 716414-5604 1900-01-01
BRF har individuell matning: Nej
Fastighet
Fastighetsbeteckning
Ostersund Ankarstocken 8
Lagenhet
Ldgenhetsnummer Skattev. Igh.nr Vaning Pantnoterad *) Ligenhetsyta **)
226025002-0004 1TR Nej 82,5 m?
Adress Antal rum Anvandning Ovriga utrymmen
Vistfjsllvigen 2, 831 71 Ostersund 3 rum och koék Bostad Bostadsratt

* Anges "Okant” saknas uppgift om pantférhallande for uppgiftslamnaren, vanligen kontakta bostadsrattsféreningen.

** Bostadsrattsforeningen ansvarar inte for att angiven area 6verensstammer med verklig area. Uppgiften om angiven area grundas pa uppgift fran den
ekonomiska planen eller gjord uppmatning. Arean kan ha férandrats.

Bostadsrattshavare
Namn Andel  Forvarvsdatum Forvarvsbelopp Prel. kapitaltillskott
Region Jamtland Harjedalen, 232100-0214 100,00%  1983-07-08 1kr 164 118 kr

Ekonomisk information

Insats 19 332 kr Avgift per manad Belopp Andelstal
Inre fond saldo 557,00 kr Arsavgift 5651 kr

Inre fond avsattning 0,00 kr Summa 5651 kr

Andelstal Overlatelseavgift 2072kr  Betalas av kdparen
Andelstal K 1,42317% Pantnoteringsavgift 888 kr  Per pant
Andelsvarde 1,16150% Andrahandsuthyrningsavgift 5920 kr

Insats 1,42313%

Postadress Telefon Hemsida E-post Orgnr

Box 540 721 09 VAusterA¥s 0771-860 860 www.riksbyggen.se boa@riksbyggen.se 702001-7781

Sidalavl
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God
Varderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1 Vardeutldtandets omfattning 32 Mot bakarund d f . 31 rd

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vérdeutldtandet angiven fast -2 Mot ff“ %run EV dva somk ramgar i" ' ar:jsvarar_ var eralrlen
egendom eller motsvarande med tillhdrande rattigheter och |nt3_ or den skada skom kan dsamkas ude fgggg"’af_e“ efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som en konsekvens av alt varaebedomningen ar
ovriga rttigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa”grund a\é attfl_va:giermgsoob jeket ar i behOV av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljomassig belastning.

1.2 Virdeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till 33 Om |nforr'naf|on €l e“rhal_les om en byggnad ar_njlljﬁcgrt_|f|erad
varderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads- antas det i vardebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning an vad . . .
som framgar av utlitandet. 4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som b?Sk”VS ! utlata_ndej[ ar bas<_arad pa 0\{er5|ktllg o!'<ular
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom besiktning. Utford besiktning har e] varit av sadan karaktr att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?lr(] L_Jppfyll_llitr saljlgr(:nz ui[()plyslrgng;pjl|ktcjell)le|r|(kopa\r/§p3 ur_]der-
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och s%_nll?gtsr;“l t??tlgh d tapk_ K hOL a atend. dar erlnc?s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala férhallanden ije‘;.. € b Ofﬂts? S ha d'ek S(;C .gcb Iitn S arlil?fr"”stom en
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart Okulara besiktningen Indikerade vid besikiningstifiialet
beaktats i den omfattning information darom lamnats B . R .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 4.2 \{arcleraren tarolnget ansvar for dolda fel eller |cI§e uppenbara
Forutom det som framgéar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(arll:jenopa elz(gengc;mfr}, unfler marl;en fe__llfzr I byggnaden,
samt av uppgifter som ldamnats av uppdragsgivaren/dgaren somns ulle paverka vardet. nge_ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet » sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belasta}s av _betungande utgifter, avgifter e_IIer gndra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet « Brister i de delar som ei besiktats
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende. ]

R e N o 5 Ansvar
31 FDoernut?r?ft;?rlr?a%ﬁ)rnfosro\rﬁr?ner:gfleitgg die vardeutlatandet har in- 51 Ev_entuella §kadesténgsansprék tll f5ljd av pé_visad ska:da tj”
. samlats fran kallor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel.' vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller \r/iird:r:;ngstldpunkten (datum for undertecknande av. varde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . PR .
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts 5.2 f%?t dn;?/XIfEaIiavsakr?jiﬁg?:nsgralr(aznsmgﬁs ;g;bza;g'sadvis;i?;é!!
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av ol tidounk P PP
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av ringstidpunkten.
Qéléiisﬁﬁtielrjr;;;;eggln|ngsformaga har gjorts om det ej namnts 6 Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhdllits markDadsvar(_je f?randras over tiden ar de_n vq_rdebfedomnlng
genom uppdragsgivaren/&garen eller dennes ombud. Varder- som aterg_es |_gtla}tandet gllande endast vid vardgt!dppnktoen
aren har forlitat sig p& dessa areor och har inte métt upp dem med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pd ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara . . ) .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfélle géllande ~Svensk 6.2 Framtl'da n 90h utbfetg]nlngar samt vardeutve_ckllng som
Standard” redovisas i utlatandet_l forekommande fall, hzflr gjoorts utifran

' ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra fa}_stighetsmqunaq_en_s f(‘jrvuéntningell_r om framtidep. Vérdepe-
nyttjanderatter, har vardebedémningen i forekommande fall domnlngen '“”ebaf inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt ovriga Kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar .. o ;
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vardgutla'tarjdets an vandande —_— . A
givaren/agaren eller dennes ombud. 7.1 Innehallet i vérdeutlatandet med tlllhprgnde bllag_or tillhor

uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlatandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdésom ) x . o s i
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 72 Anvands vardeutlatgndet_ for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- varderaren endast_for direkt elloer indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvénds enligt 7.1.

’ Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje

3 Miljofragor man till fljd av att denne anviént sig av vardeutlatandet eller

3.1 Vardebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
lr)i)rllgggl?g?;tltngé? f\éig?ggelgsr?%gﬁt?nr"gf f%rmlq g?/h?n\glj%yms'airs]ieg; 7.3 Innan vérdeutlégandet eller delar av det reproduoceras eller
belastning refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste vérde-

: ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utldtandet skall &terges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutlatande utan skriftligt

godkannande av varderaren.

2023-04-06




KONTAKT

Norrbryggan AB
Kyrkbacksvagen 8
SE-791 33 Falun
Telefon: 023-125 00
E-post: norr@bryggan.se

Bryggan Fastighetsekonomi dr ett natverk av erfarna konsulter'med unika
fastighetsrelaterade specialistkunskaperinom ekonomi, juridikioch vardering
av kommersiella fastigheter. Bryggan Fastighetsekonomi.bestar av-totalt fyra
fristaende foretag med kontor beldgna for att bevaka hela Sverige.

Kontakta gdrna vara kollegor i de andra Brygganféretagen vid fragor somyor
ovriga svenska regioner.

Stockholmsbryggan Fastighetsekonomi AB
Vasagatan 46, 5 ir
SE-111 20 Stockholm
Telefon: 08-545 259 90
E-post: stockholm@bryggan.se

Goteborgsbryggan Fastighetsekonomi KB
Askims Verkstadsvag 17
SE-436 34 Goteborg
Telefon: 031-15 3500
E-post: goteborg@bryggan.se

Malmobryggan Fastighetsekonomi AB
Norra Vallgatan 60
SE-211 22 Malm&
Telefon: 040-17 09 49
E-post: malmo@bryggan.se
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